ZARZADZENIE NR ON-11.0050.215.2026.ZGM
PREZYDENTA MIASTA BIELSKA-BIALEJ

z dnia 10 kwietnia 2026 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych zarzadzanych przez Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej

Na podstawie podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz U. 22025 r. poz. 1153 z pézn. zm.) oraz art. 32 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia S czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (tj. Dz.U. z2025r. poz. 1684 zpozn. zm.) Prezydent Miasta Bielska-Biatej zarzadza co
nastgpuje:

postanawiam

§ 1. Wprowadzi¢ Zasady wynajmowania lokali uzytkowych zarzadzanych przez Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej, stanowiace zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zobowigza¢ Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej do zapoznania podleglych pracownikéw
i cztonkéw Zespolu opiniodawczego ds. wynajmu lokali uzytkowych z trescig niniejszego zarzadzenia oraz do
zapewnienia biezacego stosowania przyjetych Zasad wynajmowania lokali uzytkowych, o ktérych mowa w §1.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierzam Il Zastepcy Prezydenta Miasta.
§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

§ 5. Z dniem wejscia w Zycie niniejszego zarzadzenia traci moc Zarzadzenie NR-11.0050.674.2025.ZGM
Prezydenta Miasta Bielska-Bialej zdnia 1 paZdziernika 2025r. wsprawie zasad wynajmowania lokali
uzytkowych zarzadzanych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej.

PREZYDENT MIASTA
f/gél,s/]@'a'ej
s //lf//V\_ :

",,/‘fl/arosfaw Klimaszewski
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Zatacznik do zarzadzenia nr ON-11.0050.215.2026.ZGM
Prezydenta Miasta Bielska-Bialej
z dnia 10 kwietnia 2026 r.

Zasady wynajmowania lokali uzytkowych zarzadzanych przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej

Rozdzial 1.
Zasady ogdlne

§ 1. Za lokal uzytkowy, zwany w dalszej czesci Zasad ,lokalem” uwaza si¢ lokal lub jego czgs¢,
przeznaczony na cele inne niz zwiazane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych.

§ 2. Lokal przeznacza si¢ do wynajmu, w przypadku gdy znajduje si¢ w dyspozycji Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej (ZGM). Dopuszcza si¢ mozliwo$é przeznaczenia do wynajmu lokalu znajdujacego sig
w posiadaniu dotychczasowego najemcy lub uzytkownika w przypadku, gdy mozna zagwarantowaé jego
wydanie nowemu najemcy w okreslonym czasie.

§ 3. Decyzje zwigzane zwynajmem lokali podejmuje Dyrektor ZGM, w granicach lub na podstawie
posiadanego pelomocnictwa. W wybranych sprawach Dyrektor ZGM moze bra¢ pod uwagg opinig
przedstawiong przez Zespél opiniodawczy ds. wynajmu lokali uzytkowych skladajacy si¢ zdwoéch
przedstawicieli ZGM oraz przedstawiciela Urzedu Miejskiego w Bielsku-Biale;.

§ 4. Niniejsze zasady nie maja zastosowania do zawierania uméw najmu lub dzierzawy lokali w trybie
przetargowym, okreslonym wart. 37 ust. 1 iust. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia 19971 o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z2026 r. poz. 399 z p6Zn.zm) oraz konkurséw, ktére obejmujg najem lokali
uzytkowych organizowanych przez Miasto Bielsko-Biata w ramach Gminnego Programu Rewitalizacji.

§ 5. Niniejsze zasady stosuje si¢ odpowiednio do wynajmowania przez ZGM garazy trwale zwiazanych
z gruntem lub znajdujacych si¢ w budynkach.

Rozdzial 2.
Tryby wynajmu lokali uzytkowych

§ 6. 1. Przewiduje si¢ nastgpujace tryby wynajmu lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w dyspozycji ZGM:
1) tryb pisemnego nieograniczonego konkursu ofert, zwany dalej ,,konkursem”;
2) tryb pozakonkursowy.

2. Jako zasade przyjmuje si¢ oddawanie w najem lokali w drodze konkursu ofert.

3. Regulamin konkursu ofert stanowi zatacznik nr 1 do Zasad.

§ 7. 1. Tryb pozakonkursowy stosuje si¢ w przypadku, gdy dwa kolejne konkursy ofert nie doprowadzily do
wylonienia nowego najemcy.

2. Lista lokali oferowanych do wynajecia w trybie pozakonkursowym aktualizowana jest na biezaco
i publikowana w sposéb okreslony w §1 ust. 2 Regulaminu konkursu ofert oraz zawiera:

1) wysoko$é minimalnej miesigcznej stawki czynszu za lokal netto - wysokos¢ stawki czynszu okresla
Dyrektor ZGM;

2) wysoko$¢ kaucji za lokal (jezeli jest wymagana);

3) w razie istnienia takiej potrzeby, konieczny do wykonania zakres prac remontowych z zaznaczeniem czy
prace beda wykonane przez ZGM, czy przez przyszlego najemcg.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego bedacego na liScie lokali do wynajecia w drodze
pozakonkursowej nastepuje na pisemny wniosek podmiotu zainteresowanego ipo dostarczeniu przez niego
danych i dokumentéw okreslonych w §4 ust. 1 Regulaminu konkursu ofert. O pierwszenstwie zawarcia umowy
decyduje dzieh ztozenia wniosku o wynajem lokalu. W przypadku, gdy dwoch lub wigceej oferentéw zlozy
wnioski w tym samym dniu, przeprowadza si¢ licytacj¢ ustng stawki czynszu najmu na zasadach okreslonych
w §2 ust. 11-13 Regulaminu konkursu ofert.
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§ 8. Partie polityczne, postowie isenatorowie oraz postowie do parlamentu europejskiego, atakze
stowarzyszenia i organizacje spoteczne nieprowadzgce dziatalnosci gospodarczej zainteresowane wynajeciem
lokalu uzytkowego, winny zlozy¢ oferte najmu, zgodnie z Regulaminem ogloszonego konkursu ofert albo
wniosek o zawarcie umowy w przypadku lokalu, ktéry znajduje si¢ na liScie lokali do wynajecia w drodze
pozakonkursowym. Zaoferowana stawka czynszu moze by¢ nizsza, niz okreslona na licie lokali do wynajecia.
Zespot dokonuje oceny formalnej ztozonych ofert i przekazuje oferty niepodlegajace odrzuceniu Prezydentowi
Miasta celem podjecia decyzji w zakresiec wyboru oferty i warunkéw przysztego najmu, w tym okreslenia
stawki czynszu. Procedure takg stosuje si¢ réwniez w sytuacji kiedy oprécz podmiotéw okreslonych w zdaniu
pierwszym ofertg zlozyly réwniez podmioty zamierzajace wykorzystywa¢ lokal w celach komercyjnych.

§ 9. 1 W celu realizacji zadan Miasta Bielska—Biatej lub w celu lokalizacji instytucji publicznej stuzacej m.
in. mieszkaficom Miasta Bielska-Bialej, Prezydent Miasta moze przeznaczy¢ dowolny lokal uzytkowy na
potrzeby miejskiej jednostki organizacyjnej lub instytucji pafstwowej, z pomini¢ciem trybu okreslonego
w§6ust. 1pkt1i2 Zasad iustali¢ czynsz najmu w wysokosci uwzgledniajacej koszty zwigzane
z utrzymaniem lokalu.

2. W celu organizacji dziatafi kulturalnych lub o$wiatowych (migdzy innymi wystawy, warsztaty,
spotkania) ZGM moze przeznaczy¢ dowolny niewynajety lokal uzytkowy do wynajecia na czas okreslony
nie dluzszy niz 3 miesigce z pominigciem trybu okreslonego w § 6 ust. 1 pkt 112 Zasad i ustali¢ czynsz najmu
w wysokosci uwzgledniajacej koszty zwiazane z utrzymaniem lokalu.

§ 10. Okreslone w §6 ust. 1 pkt 112 Zasad tryby wynajmu lokali uzytkowych nie maja zastosowania
w przypadku, gdy ZGM przejmuje w administracje lokal uzytkowy, ktory posiada uzytkownika. W sytuacji
okreslonej w zdaniu pierwszym, ZGM zawiera umowe najmu z dotychczasowym uzytkownikiem lokalu.

Rozdzial 3.
Warunki uméw najmu

§ 11. 1. Za warunki standardowe umowy najmu lokalu uznaje si¢ miedzy innymi:

1) nieoznaczony czas najmu;

2) mozliwos¢ wypowiedzenia umowy przez kazdg ze stron za uprzednim trzymiesigcznym okresem
wypowiedzenia;

3) mozliwoé¢ wypowiedzenia umowy najmu w przypadku faktycznego nieprowadzenia dziatalnosci w lokalu
przez najemce przez okres co najmniej trzech miesiecy;

4) mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy najmu w przypadku powtarzajacych si¢ naruszen porzadku (m. in.
nadmierny halas, nadmierna emisja wyziewow z lokalu);

5) ptatnos¢ czynszu w okresach miesigcznych z géry, w terminach okreslonych przez ZGM;

6) mozliwos¢ waloryzowania wysokosci czynszu przez ZGM w stopniu nieprzekraczajgcym rocznego
wskaznika wzrostu cen towaréw iustug konsumpcyjnych albo ponad wskaznik inflacji - w drodze
porozumienia stron lub wdrodze wypowiedzenia stawki czynszu za jednomiesiecznym okresem
wypowiedzenia; podwyzka czynszu nie moze nastapi¢ czesciej niz raz w roku;

7) zabezpieczanie wykonania umowy wekslem in blanco lub kaucja;

8) niedopuszczalno$¢ podnajmowania lokalu lub jego uzyczania osobom trzecim bez zgody ZGM za
wyjatkiem udost¢pniania lokalu uzytkowego przez organizacje pozytku publicznego nieprowadzace
dzialalnosci gospodarczej innym organizacjom pozytku publicznego nieprowadzacym dzialalnosci
gospodarczej w ramach realizacji ich celow statutowych;

9) niedopuszczalno$¢ wnoszenia prawa najmu lokalu, jako udziahi lub aportu w spoice cywilnej, jawnej,

komandytowej, komandytowo-akcyjnej, partnerskiej, spélce zograniczona odpowiedzialnoscia oraz
akeyjnej;

10) ustalenie kary umownej za zajmowanie lokalu po rozwigzaniu umowy bez tytulu prawnego w wysokosci
150 % dotychczasowego czynszu najmu brutto, z zastrzezeniem ust. 2.
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2. W przypadku wypowiedzenia umowy najmu w celu przymuszenia najemcy do okrelonych dziatan
(m.in. splata zaleglosci, likwidacja uciazliwosci stwarzanych innym uzytkownikom budynku, zaprzestanie
podnajmu lokalu), po ustaniu przyczyny dla ktorej dokonano wypowiedzenia, moze zostaC zawarta nowa
umowa najmu z tym samym najemcg z pomini¢ciem trybéw wynajmu okreslonych w § 6 ust. 1 Zasad. Jezeli
przyczyna dla ktérej dokonano wypowiedzenia umowy najmu ustata przed uptywem okresu wypowiedzenia,
ZGM moze za zgoda najemcy cofngé swoje oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy.

§ 12. W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego na czas
okreslony. O zamiarze zawarcia umowy, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym, ZGM informuje Prezydenta
Miasta.

§ 13. W przypadku uméw najmu zawieranych w okresie obowigzywania niniejszych Zasad, podwyzka
czynszu, w pierwszym roku najmu nie moze przekroczy¢ stopnia wskaznika wzrostu cen towar6w i ustug
konsumpcyjnych liczonego narastajaco od momentu zawarcia umowy.

§ 14. W przypadku zmiany waluty, czynsze najmu bgdg podlegaly przeliczeniu zgodnie z obowigzujacym
kursem wymiany.

§ 15. W przypadkach uzasadnionych interesem ekonomicznym Miasta Bielska—Biatej, ZGM moze zawrze¢
umowe najmu na warunkach odmiennych od wskazanych w §11-13 Zasad po uprzedniej akceptacji Prezydenta
Miasta.

Rozdzial 4.
Zmiany w podmiocie umowy najmu lokalu

§ 16. 1. W zawartych umowach najmu dopuszczalne jest dokonanie nastgpujacych zmian dotyczacych
podmiotu umowy najmu, bez konieczno$ci oddawania lokalu do dyspozycji ZGM i ogtaszania konkursu ofert:

1) zmiana jednego lub kilku wspdtnajemcéw, gdy co najmniej jeden z najemcéw pierwotnych pozostaje nadal
najemcy lokalu (rezygnacja z najmu pierwotnego najemcy powoduje rozwiazanie umowy najmu lokalu
w stosunku do wszystkich wspéinajemcow);

2) zmiana nazwy firmy najmujgcej lokal lub inna zmiana w podmiocie najmu wynikajgca z zawigzywania
i rozwigzywania spotek, gdy podmiot najmujacy jest nastegpca prawnym dotychczasowego najemcy; zmiana
wynikajaca z przejecia kontraktu z Narodowym Funduszem Zdrowia dotychczasowego najemcy;

3) zmiana rodzaju prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;

4) zmiana najemcy, w sytuacji gdy dotychczasowy najemca, ze wzgledu na wiek, chorobg lub inne wazne
okolicznoéci decyduje sie¢ sam zaprzesta¢ dziatalnosci gospodarczej w najetym lokalu i dziatalno$¢ ta
przekazaé najblizszemu czlonkowi rodziny, w szczegélnosci wspéimatzonkowi, pelnoletniemu dziecku,
rodzenstwu,

5)zmiana w podmiocie najmu analogiczna, jak wpkt4, wynikajgca zprzyczyn losowych (Smier¢
dotychczasowego najemcy);

6) wprowadzenie na zgodny wniosek zainteresowanych stron do istniejacej juz umowy najmu podmiotu
wspétnajmujacego dany lokal wraz z dotychczasowym najemcy na zasadach solidarnej odpowiedzialnosci
za zobowiazania umowne, gdy za wprowadzeniem wspétnajemcy przemawia lepsze wykorzystanie lokalu
lub inne korzystne dla Miasta wzgledy gospodarcze, ajednoczesnie okolicznosci danej sprawy
nie stwarzajg ryzyka naruszania reguly okreslonej w §6 ust. 2 Zasad. Dopisanie do umowy najmu
wspélnajemcy uzaleznione jest od faktycznej mozliwosci prowadzenia w lokalu dzialalnosci gospodarczej
przez dwa odrgbne podmioty;

7) zamiana lokali pomigdzy dotychczasowymi najemcami, gdy zamiana doprowadza do realizacji
strategicznych celéw polityki gospodarczej Miasta w zakresie rozmieszczenia placowek handlowych
i ustugowych, lub innych celéw gospodarczych Miasta;

8) w porozumieniu z najemca - zamiana dotychczas wynajmowanego lokalu na inny wolny lokal, gdy
dotychczas wynajmowany lokal jest atrakcyjniejszy od lokalu zamiennego zuwagi na polozenie lub
warto§¢ czynszowa, a takze gdy odzyskanie w stanie wolnym lokalu dotychczas wynajmowanego jest
konieczne ze wzgledéw gospodarczych, zas dotychczasowy przebieg stosunku najmu wykazat rzetelnos¢
najemcy.
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2. Zmiany, o ktérych mowa w ust. 1, opiniuje Zespét opiniodawczy ds. wynajmu lokali uzytkowych.

§ 17. W przypadkach wyjatkowych, majac na uwadze m. in. szczegélne wzgledy gospodarcze i spoteczne,
wtym dlugi okres trwania wspéinajmu, ZGM moze, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Gospodarki
Miejskiej iMieszkalnictwa Rady Miejskiej w Bielsku—Bialej zawrze¢ umowe najmu ze wspétnajemca
dopisanym do umowy najmu w trakcie jej trwania, wsytuacji gdy najemca pierwotny wyrazil wole
zakonczenia dziatalnosci gospodarczej w lokalu,

Rozdzial 5.
Polityka czynszowa

§18. 1. Przy ustalaniu wysokosci czynszu najmu, oktérym mowa w§7ust.2pktl Zasad
iw §1 ust. 5 pkt 3 Regulaminu konkursu ofert nalezy uwzglednic:

1) ksztaltowanie si¢ wysokos$ci ofert czynszowych w przeprowadzonych konkursach ofert oraz wysokosci
czynszoéw najmu w lokalach o zblizonej lokalizacji oraz standardzie;

2) czynniki wplywajace na wzrost wartosci czynszowej lokalu, w tym:
a) potozenie w gtéwnym ciggu handlowym,
b) posiadanie witryny i wejscia bezposrednio z ulicy,
¢) pelne wyposazenie w instalacje,
d) dobry stan techniczny lokalu,

e) korzystny stosunek powierzchni mozliwej do wykorzystania w bezposredniej obstudze klientéw do
powierzchni catkowitej lokalu;

3) czynniki obnizajace warto$¢ czynszowa lokalu, w tym:
a) polozenie poza ciggiem handlowym, w oficynie, w suterenie,
b) utrudniony dostep do lokalu, brak witryny,
¢) ubogie wyposazenie techniczno-sanitarne lub jego brak,
d) nadmiar trudnej do wykorzystania powierzchni pomocniczej,
e) stopien, w jakim najemca przyczynit si¢ finansowo do poprawy stanu technicznego lokalu lub budynku.

2. Czasowe obnizenie wysokosci czynszu w trakcie trwania umowy najmu wymaga opinii Zespotu
opiniodawczego ds. wynajmu lokali uzytkowych.

3. Postanowieni ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku wprowadzenia przez Prezydenta Miasta Bielska-Bialej
okresowej, procentowo okreslonej obniZki czynszu za komunalne lokale uzytkowe na wyznaczonej ulicy lub
obszarze Miasta.

§19. 1. Czynsz najmu dla organizacji pozarzadowych, o ktérych mowa wart. 3 ust. 2 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego i wolontariacie nieposiadajacych statusu przedsigbiorcy
moze wynie$¢ 1zt netto za m? powierzchni uzytkowej za 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu — stawka
preferencyjna, chyba ze stawka minimalna okreslona na liscie wynajmu lokali jest mniejsza niz 1 zt netto za
m?. Stawka preferencyjna moze by¢ zastosowana tylko dla 30 m? powierzchni bez wzgledu na ilos¢ organizacii
bedacych strona umowy najmu.

2. Stawke o ktérej mowa w ust. 1 stosuje si¢ wylacznie na wniosek organizacji pozarzadowej zgloszony
przy sktadaniu oferty wynajmu lokalu uzytkowego.

3. Stawki o kt6rej mowa w ust. 1 nie stosuje si¢ do uméw najmu lokali uzytkowych w nieruchomosciach,
w ktérych w okresie 10 lat przed zawarciem umowy najmu wykonany zostat remont generalny, jak réwniez dla
lokali uzytkowych potozonych na parterze budynku zbezposrednim wejSciem zulic: 11 Listopada,
Ratuszowej, Placu Wojska Polskiego, Placu Wolnosci, Placu Ratuszowym, Norberta Barlickiego, Cechowe;j,
Zamkowej, Rynek, Wzgorze.
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4. W przypadku dopisania do umowy najmu jako wspéinajemcy podmiotu prowadzacego dziatalnos¢
gospodarcza, Najemca traci prawo do korzystania z preferencyjnej stawki czynszu. Od dnia zmiany umowy
obowiazywaé bedzie stawka czynszu odpowiadajaca wysokosci rynkowego czynszu najmu, ustalona przez
Wynajmujacego.

§ 19'. 1. Prezydent Miasta, moze przeznaczy¢ okreslone lokale na wynajem na preferencyjnych zasadach
wylacznie na potrzeby organizacji pozarzadowych o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i wolontariacie, ktére prowadza dziatalno$¢ gospodarcza (wpisane
do Krajowego Rejestru Sadowego) ze stawka obnizong o 50% w przypadku wykonywania przez nie zadan
wlasnych lub zleconych gminy w szczegélnosci: dziatalnosci majacej charakter pomocy spolecznej,
dziatalnosci charytatywnej, dziatan na rzecz oséb niepetnosprawnych.

2. Skorzystanie z obnizonej stawki czynszu o ktérym mowa w ust. 1 moze nastapi¢ tylko na rzecz
podmiotu, ktéry prowadzi dziatalno$¢ przynajmniej od 2 lat liczac od dnia wpisania takiej dziatalnosci do
Krajowego Rejestru Sadowego.

3. Obnizona stawke czynszu ustala si¢ na okres kolejnych 12 miesigcy kalendarzowych.

4. Kolejne obnizki stawki czynszu stosuje si¢ na wniosek najemcy na nastgpne okresy dwunastomiesigczne,
jezeli organizacja ztozy o$wiadczenie, ze nadal prowadzi dziatalno$¢ o ktérej mowa w ust 1.

§ 20. Stawka czynszu najmu za powierzchni¢ przekraczajaca 30 m? ustalana jest w wysokosci stawki
minimalnej okreslonej na licie lokali do wynajecia lub w przypadku braku stawki minimalnej, okreslana jest
przez ZGM.

§ 21. Jezeli oferta najmu ztozona przez organizacj¢ pozarzadows dotyczy lokalu, ktéry jest przedmiotem
konkursu, aw toku konkursu oferty ztozyly réwniez podmioty niebedace organizacjg pozarzadows, ZGM
przekazuje Prezydentowi Miasta oferty celem podjgcia decyzji w zakresie wyboru oferty iwarunkéw
przysztego najmu, w tym okreslenia stawki czynszu.

§ 22. Stawki preferencyjnej nie stosuje si¢ do partii politycznych, zwiazkéw zawodowych, zwigzkoéw
sportowych, organizacji pracodawcéw, samorzadéw zawodowych, fundacji utworzonych przez partie
polityczne, atakze do organizacji pozarzadowych prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza (wpisanych do
rejestru przedsiebiorcow w Krajowym Rejestrze Sgdowym).

§ 23. Z preferencji czynszowych na zasadach okre§lonych w §19 -20 Zasad okreslona organizacja moze
skorzysta¢ przy wynajmie maksymalnie jednego lokalu uzytkowego.

§ 24. ZGM w ogloszeniu o konkursie ofert na lokal w centrum miasta (ul. 11 Listopada, ul. Cechowa, ul.
Norberta Barlickiego oraz pl. Wojska Polskiego i pl. Wolno$ci) moze okresli¢ minimalng stawke czynszu na
poziomie nizszym niz stawka rynkowa, przy jednoczesnym zobowiazaniu przysztego najemcy do wykonania
remontu lokalu oraz prowadzeniu w lokalu dziatalnosci okreslonej w ogloszeniu o konkursie ofert przez caly
czas trwania umowy najmu. W ogloszeniu o konkursie ofert, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym ZGM moze
zawrze¢ takze dodatkowe warunki najmu takie jak np. zastrzezenie godzin otwarcia lokalu, obowigzek
wykonania okre$lonego remontu lokalu, itp. W ogloszeniu o konkursie ofert ZGM okresla stawke minimalng
czynszu najmu oraz zakres remontu do wykonania przez przyszlego najemcg wraz z terminem jego wykonania.

§ 25. 1. ZGM moze przeznaczy¢, po uprzedniej akceptacji Prezydenta Miasta, okreslone lokale przy ulicy
11 Listopada, Norberta Barlickiego, Cechowej, pl. Wojska Polskiego, Lukowej, Szkolnej, Wyzwolenia od nr
1do nr 9, Stanistawa Staszica, ks. Stanistawa Stojatowskiego, Ratuszowej na wynajem na preferencyjnych
zasadach wylacznie na potrzeby dziatalnosci artystycznej lub rzemieslniczej ze stawka czynszu w wysokosci
4 7k netto za m2 powierzchni uzytkowej za 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Stawka czynszu najmu za powierzchni¢ przekraczajaca 30 m? ustalana bedzie w wysokosci stawki
minimalnej okreslonej na liscie lokali do wynajecia lub w przypadku braku stawki minimalnej, okreslana
bedzie przez ZGM.

§ 26. Skorzystanie ze stawki preferencyjnej, o ktérej mowa w §25, przez aktualnych najemcéw lokali przy
ulicy 11 Listopada, Norberta Barlickiego, Cechowej, pl. Wojska Polskiego, Lukowej, Szkolnej, Wyzwolenia od
nr 1do nr 9, Stanistawa Staszica, ks. Stanistawa Stojalowskiego, Ratuszowej, kt6rzy prowadza w lokalu
wylacznie dziatalnos¢ artystyczna lub rzemieslnicza, bedzie mozliwe po uprzednim ztozeniu wniosku w ZGM
i podpisaniu aneksu do umowy najmu lokalu.
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Rozdzial 6.
Zabezpieczenie naleznosci z tytulu najmu lokali uzytkowych

§ 27. Platnos¢ czynszu i naleznosci za dostarczane najemcy media powinny by¢ zabezpieczone wekslem in
blanco. Weksle oséb fizycznych pozostajacych w zwigzkach matzenskich powinny by¢ poreczone przez
wspétmatzonka. W przypadku podpisywania umowy zpodmiotem, o ktérym mowa w § 8 Zasad weksel
powinien by¢ poreczony przez osobe fizyczna.

§ 28. W ogloszeniu o konkursie ofert lub na liscie lokali do wynajecia w trybie pozakonkursowym moze
zosta¢ ustanowiony wymog wplacenia przez przyszlego najemce kaucji zabezpieczajacej przed podpisaniem
umowy. O koniecznosci zabezpieczenia wykonania umowy kaucja pienigzng moze zadecydowaé réwniez
Zespo6t w trakcie rozpatrywania ofert.

§ 29. Kaucja w wysokosci szczeSciomiesigcznego czynszu najmu brutto powinna by¢ uiszczona przez
przyszlego najemce przed podpisaniem umowy najmu. Kaucj¢ przechowuje si¢ na oprocentowanym koncie
bankowym.

§ 30. Zasady przechowywania kaucji, potrgcania znich naleznosci ZGM oraz uzupelniania wysokosci
wplaconych kaucji nalezy okresli¢ w umowie najmu.

§ 31. W razie rozwigzania umowy najmu zabezpieczonej kaucja, kaucj¢ zwraca si¢ w wysokosci
nominalnej wraz z oprocentowaniem naliczonym na rachunku bankowym po potraceniu z niej wszelkich
naleznosci ZGM.

§ 32. W razie rozwigzania umowy najmu zabezpieczonej wekslem, weksel zwraca si¢ najemcy po
zaptaceniu przez niego wszelkich naleznosci ZGM.

Rozdzial 7.
Polityka remontowa

§ 33. 1. ZGM moze wykona¢ w lokalach uzytkowych remonty trwale podnoszace ich standard i walory
techniczne, w szczeg6élnosci polegajace na modernizacji lub wymianie instalacji c.o., wod.-kan.-gaz. oraz
elektrycznej, wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, wymianie posadzki, itp. Remonty wykonuje si¢ zaréwno
w lokalach bedacych w dyspozycji ZGM, w celu podniesienia ich standardu przed ogloszeniem do wynajecia,
jak tez w lokalach wynajmowanych.

2. W uzasadnionych przypadkach, ZGM wykonuje w lokalach uzytkowych remonty inne, niz okreslone
w ust. 1 zd. pierwsze, w szczegblnodci zwigzane z usuwaniem skutk6w pogorszenia stanu technicznego lokalu
z przyczyn nielezacych po stronie najemcy.

Rozdzial 8.
Postanowienia koicowe

§ 34. Przyjmuje si¢ jako zasadg, Ze zawarte umowy najmu moga by¢ wypowiedziane przez ZGM tylko
z powoddw lezacych po stronie najemcy, lub z waznych przyczyn lezacych po stronie Miasta.

§ 35. W przypadku koniecznosci wypowiedzenia umowy najmu najemcy, ktory rzetelnie wywigzywal sie
z obowigzkéw najemcy, okres wypowiedzenia wydtuza si¢ w miarg potrzeb i mozliwosci do jednego roku,
w celu zapewnienia najemcy czasu na znalezienie innego lokalu. Wynajmujacy moze zaoferowaé najemcy
wynajecie innego lokalu, jako lokalu zamiennego.
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Zatacznik do Zatacznika

Regulamin konkursu ofert na najem lokalu uzytkowego

§ 1. 1. Konkurs ofert oglasza sie poprzez wywieszenie ogtoszeri na tablicy ogloszen Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej (ZGM), tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Bielsku-Bialej, atakze podanie ich do
publicznej wiadomosci na stronie internetowej www.zgm.eu przez okres co najmniej 21 dni kalendarzowych.

2. W przypadkach uzasadnionych checig szerszego rozpropagowania mozliwoéci wynajgcia danego lokalu
i uzyskania wigkszej ilosci ofert najmu, konkurs ofert moze by¢ oglaszany w $rodkach masowego przekazu,
w tym w internetowych portalach ogloszeniowych. Ogloszenia o konkursie ofert mogg by¢ rowniez wysylane
zainteresowanym taka informacja zamiejscowym jednostkom i osobom poszukujgcym lokatu do wynajgcia.

3. Ogloszenie o konkursie ofert na wynajem lokali winno zawierac:

1) opis lokalu oferowanego do wynajecia, wtym jego powierzchnig, ilos¢ pomieszczen, potozenie,
wyposazenie w instalacje i ewentualnie preferowany sposéb jego wykorzystania;

2) informacje o minimalnej wysokosci miesigcznej stawki czynszu najmu netto za Im’ powierzchni
uzytkowej lokalu;

3) okre$lenie terminu lub sposobu udostegpniania lokalu do ogladania;
4) okreslenie terminu sktadania ofert;

5) okreslenie warunkow, jakim powinna odpowiada¢ oferta, wtym ewentualnie koniecznosci wplacenia
wadium;

6) wskazanie dostepu do informacji o trybie rozpatrywania ofert;

7)w uzasadnionych przypadkach wykaz prac remontowych niezbednych do wykonania wlokalu po
podpisaniu umowy z okre$leniem ich przyblizonej wartosci oraz zaznaczeniem, czy prace bgda wykonane
przez przyszlego najemcg, czy przez ZGM;

8) informacje¢ o zastrzezeniu prawa swobodnego wyboru ofert i nieprzyjgcia oferty bez podania uzasadnienia
lub uznania, bez podania przyczyny, ze konkurs nie dat rezultatu;

9) wskazanie dostgpu do informacji o wzorze umowy najmu;
10) informacje o kryteriach wyboru ofert.

4, Oferty sktadane na konkurs winny by¢ ztozone lub nadestane do ZGM w zamknigtych kopertach
z dopiskiem ,,oferta” i oznaczeniem lokalu, ktérego oferta dotyczy.

5. Oferty winny zawiera¢:

1) okreslenie oferenta oraz ewentualnie jego dotychczasowych osiagnig¢, doswiadczen i rodzaju prowadzonej
dotychczas dziatalnosci;

2) okreslenie rodzaju dzialalno$ci, jaka oferent zamierza prowadzi¢ w najetym lokalu;

3) okreslenie stawki za 1 m? oferowanego miesigcznego czynszu najmu netto — nie mniejszego niz stawka
minimalna okre§lona w ust. 3 pkt 2 z zastrzezeniem §8 Zasad wynajmu;

4) o$wiadczenie o zgodzie na wykonanie prac remontowych, o ktérych mowa wust. 3 pkt 7 we wiasnym
zakresie i na wiasny koszt (jezeli zostaly okreslone);

5) ewentualne propozycje odnosnie wykonania remontu lokalu lub jego otoczenia, w zakresie szerszym niz
okreslony ust. 3 pkt 7, z podaniem jego przyblizonej wartosci;

6) inne elementy szczeg6towo okreslone w ogloszeniu o konkursie ofert, jesli w ogtoszeniu tym zastrzezono,
ze elementy te beda nieodzowne na etapie opiniowania ofert;

7) o$wiadczenie o niezaleganiu w oplatach wzgledem Miasta Bielska-Biatej, ZUS oraz Urzgdu Skarbowego.

1d: 49115F86-D3CA-4405-AA9A-4F349ECB3E20. Podpisany Strona 8§ z 11



6. Jezeli oferent chce zawrze¢ umowe najmu na warunkach odmiennych od warunkéw standardowych
okreslonych we wzorze umowy, winien w ofercie okresli¢ proponowany zakres zmian; zmiany te beda
przedmiotem rozpatrywania przez Zespot.

7. ZGM zastrzega sobie prawo do odstapienia od rozstrzygnigcia konkursu na okreslony lokal Iub lokale
bez podania uzasadnienia

§ 2. 1. Oferty najmu lokali uzytkowych opiniuje Zespot opiniodawczy ds. wynajmu lokali uzytkowych,
w ktérego sktad wchodza dwaj przedstawiciele ZGM, przedstawiciel Wydziatu Nieruchomosci oraz
przedstawiciel Wydzialu Spraw Obywatelskich i Przedsigbiorczosci, zwany w dalszej czgsci ,,Zespotem”.
W pracach Zespolu moga uczestniczy¢ w charakterze obserwatoréw inne osoby wyznaczone przez Prezydenta
Miasta.

2. Zespo6t dokonuje otwarcia ofert i opiniuje je na najblizszym posiedzeniu po terminie sktadania ofert.

3. Oferty, ktére nie zostaly odrzucone na podstawie ust. 7 podlegaja ocenie punktowej w nastgpujacych
kategoriach:

1) zaoferowana stawka czynszu najmu — max. 10 pkt;
2) remont trwale podnoszacy standard lokalu (budynku) — max. 3 pkt;
3) wiarygodnos¢ oferenta — max. 2 pkt;
4) zaoferowania prowadzenia w lokalu dziatalnosci gospodarczej preferowanej przez Wynajmujacego — 3 pkt.
4. Zaoferowana stawka czynszu najmu podlega ocenia w nastgpujacy sposdb:
1) najwyzsza stawka - 100 % - 10 pkt;
2) stawka miedzy 90 % a 100 % stawki najwyzszej — 9 pkt;
3) stawka miedzy 80 % a 90 % stawki najwyzszej — 8 pkt;
4) stawka miedzy 70 % a 80 % stawki najwyzszej — 7 pkt;
5) stawka migdzy 60 % a 70 % stawki najwyzszej — 6 pkt;
6) stawka miedzy 50 % a 70 % stawki najwyzszej — 5 pkt;
7) stawka migedzy 40 % a 50 % stawki najwyzszej — 4 pkt;
8) stawka migdzy 30 % a 40 % stawki najwyzszej — 3 pkt;
9) stawka migdzy 20 % a 30 % stawki najwyzszej — 2 pkt;
10) stawka miedzy 10 % a 20 % stawki najwyzszej — 1 pkt;
11) stawka mniejsza niz 10 % stawki najwyzszej — 0 pkt.
5. Remont trwale podnoszacy standard lokalu (budynku) podlega ocenie w nast¢pujacy sposéb:
1) remont o wartosci do 300 zi na 1 m? lokalu — 1 pkt;
2) remont o wartosci migdzy 300 zt - 500 zt na 1 m? lokalu — 2 pkt;
3) remont o wartosci wigkszej niz 500 z na 1 m? lokalu — 3 pkt.
6. Wiarygodno$¢ oferenta bedzie podlegala ocenie w nastgpujacy sposéb:

1) oferenci, ktérzy najmowali lub najmujg od Miasta Bielska-Bialej lokal uzytkowy i nie posiadali w okresie
3 lat przed zlozeniem oferty zaleglosci w optatach za lokal — 2 pkt;

2) oferenci, ktérzy najmowali lub najmujg od Miasta Bielska-Bialej lokal uzytkowy i nie posiadali w okresie
3 lat przed zlozeniem oferty zaleglosci w oplatach za lokal wigkszych niz dwumiesigczny czynsz najmu
brutto — 1 pkt.

7. Zespot odrzuca oferty:

1) w ktérych wysoko$¢ czynszu najmu jest mniejsza niz okreslona w ogloszeniu, jako wysoko$é czynszu
minimalnego, z zastrzezeniem §8 zdanie drugie Zasad wynajmu;
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2) ztozone przez oferentow, ktorzy zalegaja w oplatach w stosunku do Miasta Bielska-Biatej, ZUS lub Urzgdu
Skarbowego albo nie ztoza o$wiadczenia, o ktérym mowa w §1 ust. 5 pkt 7;

3)w ktoérych zamierzony rodzaj prowadzonej dziatalnosci bedzie uznany za ucigzliwy lub niepozadany
zpunktu widzenia zasad wspéizycia spolecznego (np. lokal wktérym oferent zamierza prowadzi¢
dziatalno$¢ hazardowa);

4) ztozone przez oferentdéw, ktérzy nie prowadza wylacznie dzialalnodci artystycznej lub rzemie$lniczej
w przypadku ogloszenia konkursu ofert o ktérym mowa w §25 Zasad wynajmu.

8. W szczegdlnych wypadkach Zesp6l moze zasiggaé od oferenta dodatkowych informacji oraz uzgadnia¢
z oferentami dodatkowe warunki ewentualnego wynajmu.

9. Zespot wybiera oferte, ktéra zdobgdzie najwyzszg ilos¢ punktow.

10. W przypadku gdy dwie lub wigcej ofert uzyskaja t¢ sama ilo$¢ punktow, Zespét przeprowadza licytacje
ustng. Ustep 8 stosuje si¢ odpowiednio. W przypadkach uzasadnionych interesem Miasta Bielska—Biatej,
Zespot moze dopuscié do licytacji rowniez inne oferty.

11. Zespét ustala termin licytacji oraz warunki wyjsciowe licytacji (stawka wywolawcza miesigcznego
czynszu najmu netto oraz inne warunki okreslone przez Zesp6t) i powiadamia o nich wszystkich potencjalnych
licytantow. Kwote postapienia ustala Zespot w wysokosci nie mniejszej niz 5% wartosci najwyzszego
zaoferowanego czynszu z zaokragleniem do pelnej jednosci. Licytacje wygrywa ten zoferentow, ktory
nie zostat przelicytowany przez pozostatych po trzykrotnym wywolaniu ostatniej wysokosci czynszu.

12. W przypadku, gdy na licytacje zglosi si¢ tylko jeden z oferentéw bedzie on uznany za zwycigzeg
licytacji jezeli o$wiadczy, iz akceptuje warunki wyjsciowe licytacji, o ktérych mowa w ust. 11.

13. W przypadku, gdy na licytacje zglosilo si¢ przynajmniej dwéch oferentéw i zaden z nich nie dokonat
postapienia, o ktérym mowa w ust. 11, Zespot pozostawia konkurs ofert bez rozstrzygnigcia i oglasza ponowny
konkurs ofert na lokal bedacy przedmiotem licytacji.

14.Z przeprowadzonego konkursu Zespot sporzadza protokét, ktéry zatwierdza Dyrektor ZGM.
Ogtoszenie wynikéw konkursu nastepuje w formie pisemnego komunikatu w siedzibie ZGM w kolejnym dniu
roboczym po rozstrzygnieciu konkursu oraz na stronie internetowej Zaktadu.

§ 3. Jezeli wynajmowany lokal uzytkowy stanowi wilasnos$¢ osoby trzeciej lub jest przedmiotem
wspolwtasnosci Miasta i osoby trzeciej, a whasciciel, wspétwiasciciel lub kurator jest znany i znane jest jego
miejsce pobytu, winien by¢ zaproszony do udziatu w rozstrzygnigciu konkursu ofert na najem tego lokalu na
prawach wynajmujgcego, chyba ze umowa o administrowaniu nieruchomoscia stanowi inaczej.

§ 4. 1. Do podpisania umowy najmu konieczne be¢dg nastgpujace dane:
1) oferty os6b fizycznych nie prowadzacych dziatalnosci gospodarczej:
a) nr PESEL;
2) oferty 0sob fizycznych prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza:
a) nr PESEL,
b) kserokopie decyzji o nadaniu numeru identyfikacji podatkowej — NIP,
¢) o$wiadczenie o niezaleganiu z optacaniem $wiadczen wobec ZUS i Urzgdu Skarbowego,
d) wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
3) oferty innych podmiotéw prawnych:
a) kserokopie decyzji o nadaniu numeru identyfikacji podatkowej — NIP,
b) wydruk z rejestru przedsigbiorstw wzglednie stowarzyszefi,

c) oryginalne lub potwierdzone notarialnie pelnomocnictwa osob skladajacych oferty w imieniu
przedsigbiorstwa lub stowarzyszenia (nie dotyczy oséb uprawnionych do podejmowania zobowigzar
w imieniu przedsigbiorstw lub stowarzyszen wymienionych w odpisie z rejestru),

d) oéwiadczenie o niezaleganiu z optatami §wiadczen ZUS i Urzedu Skarbowego.
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2. W przypadku, gdy oferent, ktéry wygrat konkurs ofert nie podpisze umowy najmu w terminie 14 dni od
umieszczenia informacji o wynikach konkursu w siedzibie i na stronie internetowej ZGM, umowa najmu moze
by¢ podpisana z nastgpnym w kolejnosci oferentem, biorgc pod uwage atrakcyjno$é ztozonych ofert. Nie
dotyczy to sytuacji, kiedy do podpisania umowy w ww. okreSlonym terminie nie doszto z przyczyn
nie lezacych po stronie oferenta, ktéry wygrat konkurs.
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