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DECYZJA Nr 412025

Na podstawie art. 28, art. 30b ust. 1i 2 oraz art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity-Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdzn. zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity-Dz. U. z 2024 r. poz. 572)
po rozpatrzeniu wniosku Inwestora o pozwolenie na rozbiérke z dnia: 14 listopada 2024 r., dzialajgcego
przez pelnomocnika mgr inz. arch. Joanneg Drozdz-Nowak

ZATWIERDZAM PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY | UDZIELAM
POZWOLENIA NA BUDOWE

dla:

Miasta Bielsko-Biala Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku-Biatej
43-300 Bielsko-Biata Lipnicka 26

Obejmujace roboty budowlane zwigzane z:
o remont piwnicy przywrécenie wejScia z korytarza w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
i rozbiérke schodéw zewnetrznych do lokalu uzytkowego,

na terenie nieruchomosci polozonej w Bielsku - Biatej przy ul. Adama Mickiewicza 23
dziatka nr 69/1, 176 obreb: Dolne Przedmie$cie 56

autor projektu rozbiorki:
mgr inz. arch. Joanna Drozdz-Nowak, specjainos¢ architektoniczna bez ograniczen upr. nr 51/98 B-B zasw. SOIARP
nr SL-0700

Z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1. Szczeg6lne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) W trakcie realizacji inwestycji nalezy spetnic warunki wynikajace z uzgodnien w zakresie przepisow
szczegolnych i odrebnych, w tym m.in. decyzji Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
z dnia 22 lutego 2024 r. nr BB/120/2024 nakazujace usunigcia nielegalnie wykonanego wejécia do
lokalu uzytkowego w przyziemiu budynku przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow.

b) Zobowigzuje sig Inwestora do stosowania niezbednych $rodkéw technicznych i organizacyjnych
w celu utrzymania drog dojazdowych i wyjazdowych z terenow inwestycyjnych w czystosci oraz
ograniczajacych emisje pylu w trakcie transportu materialéw budowlanych i prowadzenia prac
budowlanych (rozporzadzenie Wojewody Slaskiego z dnia 24 marca 2004 r. nr 16/04 — tekst
jednolity Dz. Urz. z 2004 r. nr 23 poz.792).

c) W trakcie realizacji inwestycji nalezy dostosowaé transport budowlany do obowigzujacych
ograniczen tonazowych w rejonie ulicy Adama Mickiewicza 23 oraz ulic do niej przylegtych.

d) Przed przystapieniem do wykonania prac przygotowawczych lub robét budowlanych wymagajacych
niezbednego wejscia do sasiedniego budynku lub na teren sasiednie] nieruchomosci, Inwestor jest
obowigzany przed rozpoczeciem robot uzyskac zgode wilasciciela sasiedniej nieruchomosci lub
budynku na wejscie oraz uzgodni¢ z nim przewidziany sposob, zakres i terminy korzystania z tych
obiektow, a takze ewentualng rekompensate z tego tytulu.(art. 47 ust. 1 ustawy Prawo budowlane).

e) Teren rozbiorki istniejacych obiektow budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania
nalezy ogrodzi¢, oznakowac i ustawic tablice ostrzegawcze.

f) Planowane prace budowlane nie moga naruszac uzasadnionych interesow 0séb trzecich, w tym:

- zapewnienia mozliwoéci korzystania z urzadzen istniejacej infrastruktury technicznej,
- zapewnienie ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie,
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- zapewnienia dostepu z drogi publiczne;j,
- zapewnienie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych - nie dotyczy.

3. Terminy rozbiorki:

a) istniejacych obiektow nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania - przed uplywem trzech lat od
dnia, w ktérym decyzja ta stata sie ostateczna,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych - nie dotyczy.

4. Szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a) Roboty prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej ze szczegdinym uwzglednieniem przepisow
bhp dla rodzaju robét stwarzajacych zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi (rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej bezpieczeristwa
i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia /tekst jednolity-Dz. U. z 2003 r.
nr 120 poz. 1126).

b} Kierownik budowy jest zobowiazany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiescic w widocznym
migjscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczeristwa pracy
i ochrony zdrowia.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
UZASADNIENIE

W dniu 14 listopada 2024 r. do organu administracii architektoniczno-budowlanej wplynat
wniosek peinomocnika Inwestora w sprawie remontu piwnicy przywrécenie wejscia z korytarza
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym i rozbiérki schodéw zewnetrznych do lokalu uzytkowego, na
terenie nieruchomosci polozonej w Bielsku-Bialej przy ul. Adama Mickiewicza 23, na dzialce nr 69/1,
176, obreb Dolne Przedmiescie 56.

W dniu 4 grudnia 2024 r. tutejszy organ zawiadomit strony o wszczeciu przedmiotowego
postgpowania administracyjnego i mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddw
i materialow oraz zgloszonych Zadan. W toku prowadzonego postgpowania administracyjnego,
z przystugujacego prawa do zapoznania sig z aktami sprawy skorzystat Pan Janusz Galkowski, ktéry
rowniez pisemne wraz z Panig Bozeng Gatkowska w dniu 12 grudnia 2024 r. wniesli uwagi.

Organ administracji architektoniczno-budowlanej jest obowigzany w kazdym przypadku
zweryfikowac zasadno$¢ zarzutéw, w zakresie ewentualnego istnienia rozwigzan alternatywnych,
zapewniajacych mozliwo$¢ realizacji tego samego celu, przy ograniczeniu stopnia ingerencji w prawa
whasnosci osob trzecich.

Majac powyzsze na uwadze, organ przekazat petnomocnikowi Inwestora uwagi stron, e-mailem

wdniu 17 grudnia 2024 r., kidry zajat stanowisko w odniesieniu do uwag stron, w e-mailu
20 grudnia 2024 r. Wobec czego, nalezy stwierdzié, ze wniesione przez strony uwagi sg
bezprzedmiotowe, nie znajdujg uzasadnienia w przepisach prawa, a co za tym idzie, nie wplywajg
w sposob istoty na rozstrzygniecie w przedmiotowej sprawie.
Niemnie] jednak nalezy zwroci¢ uwage, Ze zlecenie inwestora tj. Miasta Bielska-Biatej Zakiadu
Gospodarki Mieszkaniowej -obejmowalo wykonanie dokumentacji dla prac wynikajacych z nakazowej
decyzji WUOZ dotyczacej rozbiérki schodéw. Zakres opracowania zostat dostosowany do zalecen
wiw decyzji i byt ograniczony do czesci piwnic nalezacej do inwestora. Rowniez organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie jest uprawniony do nakazu rozszerzenia zlozonego wniosku
0 wykonanie dodatkowych prac budowlanych. Zgodnie z art. 66 Prawa budowlanego organem
wiasciwym do sprawdzania stanu technicznego jest Powiatowy Inspektor Nadzoru dla miasta
Bielska-Bialej. Powiatowy Inspektor Nadzoru po przeprowadzonym postepowaniu moze nakazac,
wdrodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidiowosci, okreslajac termin wykonania takiego
obowiazku.
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Przedmiotowe roboty budowlane prowadzone beda w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow
pod pozycig nr A-549/88. Inwestor przediozyt decyzje Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow z dnia 22 lutego 2024 r., nr BB/120/2024 nakazujgcg usuniecie nielegainie wykonanego
wejscia do lokalu uzytkowego w przyziemiu budynku oraz przywrocenie dawnego otworu okiennego
iokna do stanu pierwotnego. Opracowana dokumentacja zostata uzgodniona pismem z dnia
14 maja 2024 r., znak: B-NR.5142.332.2024.MG.

Whiosek spefnia wymogi formalne i materiaine, wynikajace z przepisow kpa i Prawa
budowlanego.

W ocenie tutejszego organu, niniejsza decyzja nie narusza interesu oséb trzecich.

Biorac powyzsze pod uwage, 0rzeczono jak w sentencii niniejszej decyzji.

Decyzja o pozwoleniu na rozbiorke wygasa, jezeli rozbidrka nie zostata rozpoczeta przed

uplywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja ta stata si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas
diuzszy niz 3 lata - zgodnie z art. 37 ustawy Prawo budowlane.

POUCZENIE

0d niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Slaskiego (organ Il instancji).
Odwotanie wnosi sig za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sgdu
Administracyjnego.

Adnotacja dotyczaca optaty skarbowej
Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
niniejsza decyzja nie podlega opfacie skarbowej.

Zalacznikiem do niniejszej decyzji jest zatwierdzony projekt rozbiorki. Zatacznik ten otrzymuje: inwestor (1 egz.), Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego (1 egz.). Egzemplarz archiwalny dokumentacji (1 egz.) bedzie przechowywany w Urzedzie
Miejskim w Bielsku-Biatej.

(pieczec imienna i podpis 0soby upowaznionej
do wydania decyzji)

Otrzymuja;
@Adresat Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku-Bialej
Adresat — pelnomocnik Joanna Drozdz-Nowak,
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a zwrotnym potwierdzeniem odbioru:

P. Bozena Gatkowska . 5
P. Janusz Galkowski i1
P. Anna Grela
P. Tomasz Grela )
P. Mieczystaw Konior TRy
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11. MZD,

do wiadomosci

12. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Bielska-Biafej Bielsko-Biata pl. Ratuszowy 9

13. Wydziat Geodezji i Kartografii w/m

14. Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw 43-300 Bielsko-Biata ul. Powstaricow Slaskich 6 ds.B-NR.5142.107.2024MG
RPW/2301/2024

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ wtasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér
nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych, dla ktérych
wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust, 1
pkt 1-4, lub dokonanie zgloszenia instalowania, 0 kiorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d. (zob. art. 41 ust 4 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane), dolaczajac na pismie:

2. Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych inwestor
dolacza:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktore beda sprawowaé funkcje:

a) kierownika budowy ~ w przypadku rob6t budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego — jezeli zostal on ustanowiony

oraz w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji
0 nadaniu uprawnier budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,
dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektem architektoniczno--budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi
zamierzenia budowlanego.

Wymogu dotaczenia kopii: za$wiadczen i uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci-nie stosuje sie do uprawnien
budowlanych wpisanych do centrainego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia budowiane.

Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych dokonuje sie
w postaci papierowej albo formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem portalu e-Budownictwo (zob. art. 41 ust 4a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

3. Inwestor moZe przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust.1
pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowiane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).
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