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Ogtoszenie nr DZ_25_038 DN

Zatacznik nr 6 do Ogtoszenia
WZOR UMOWY

UMOWA NR DZ_25_038_DN
zawarta W dniu ....ccccceeveierenene. w Bielsku-Biatej

pomiedzy

Miastem Bielsko-Biata — Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej, ul. Lipnicka 26, 43-300 Bielsko-Biata,
NIP 9372686990, reprezentowanym przez:

reprezentowanym przez:
zwanym dalej Wykonawca.

§ 1. Przedmiot umowy

1. Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane (zwane dalej
,przedmiotem umowy” lub zamiennie ,przedmiotem zamdwienia”), obejmujgce remont lokalu
mieszkalnego potozonego w Bielsku-Biatej przy ul. Romualda Traugutta 3/7.

2. Przedmiot umowy bedzie wykonany zgodnie z:
1) Ofertg Wykonawcy, stanowigca zatgcznik nr 1 do umowy,

2) Specyfikacjg Techniczng Wykonania i Odbioru Robdt w Lokalach Mieszkalnych - Pustostanach, ktory
stanowi zatgcznik nr 3 do umowy,

3) dokumentacjg techniczng stanowigcg tacznie zatacznik nr 2 do umowy i obejmujaca:
a) przedmiary robot,

b) opis przedmiotu zamowienia.

§ 2. Termin wykonania przedmiotu umowy

1. Termin wykonania przedmiotu umowy w lokalu wynosi: do 30 dni od daty przekazania Wykonawcy
placu robét. Terminy przekazania placu roboét (lokalu do remontu) — do 7 dni od dnia zawarcia
umowy.

2. Terminy ustalone w ust. 1 moga ulec przesunieciu w przypadku:

1) wystapienia przestojow i opdznien nie zawinionych przez Zamawiajgcego lub Wykonawce,
przez ktére rozumie sie w szczegolnosci:

a) dziatania lub zaniechania wtasciwych organéw administracji publicznej, w tym administracji
zespolonej, w szczegdlnosci organdw nadzoru budowlanego czy stuzby ochrony zabytkéw,
w zakresie ich kompetencji do wtadczego ingerowania w prowadzone prace budowlane,
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b) dziatania podmiotéw trzecich (nie dotyczy podwykonawcdw) uniemozliwiajgcych
prowadzenie robot,

c) konieczno$¢ wystgpienia robét, o ktérych mowa w § 7,
d) dziatania sity wyzszej, majgcej bezposredni wptyw na terminowos¢ wykonania roboét,

e) wystgpienie warunkéw atmosferycznych utrudniajgcych w stopniu istotnym lub
uniemozliwiajgcych kontynuowanie lub prawidtowe wykonywanie robét,

2) wystgpienia innych okolicznosci, ktérych strony umowy nie byty w stanie przewidzie¢, pomimo
zachowania nalezytej starannosci, a ktére utrudniajg w stopniu istotnym lub uniemozliwiaja
kontynuowanie lub prawidtowe wykonywanie robét.

. Wykonawca ma prawo do zgdania przedtuzenia terminu umownego, jezeli niedotrzymanie

pierwotnego terminu umownego jest wynikiem zdarzen okreslonych w ust. 2.

W przypadkach wystgpienia opdznien przedstawionych w ust. 2 strony ustalg nowe terminy
realizacji, z tym, ze minimalny okres przesuniecia terminu zakoriczenia rowny bedzie okresowi
przerwy lub postoju.

Nowe terminy realizacji zostang ustalone w protokole koniecznosci, na podstawie ktérego
zostanie sporzgdzony aneks do umowy.

§ 3. Wspodtpraca przy wykonywaniu umowy

1.

2.

Zamawiajgcy powotuje inspektora nadzoru .........ccccveeeeeeeeieiiinnnnns (tel. e, ).

Inspektor nadzoru nie ma prawa do podejmowania jakichkolwiek decyzji rodzgcych skutki
finansowe dla Zamawiajacego i Wykonawcy, bez pisemnego uzgodnienia i zatwierdzenia przez
Zamawiajgcego lub bez uzgodnienia stron, w szczegdélnosci decyzji w sprawie wykonywania robot
zamiennych oraz robdt dodatkowych wymagajacych udzielenia zamoéwienia na podstawie
przepiséw ustawy — prawo zamoéwien publicznych lub niewykonywania robét zaniechanych.

. Wykonawca ustanawia osobe odpowiedzialng za realizacje zamowienia ........cc.ccccvveeeeevcieeeeenee. (tel.

....................... ).

Najpdiniej przy przekazywaniu placu robét Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu:

1) wykaz oséb skierowanych do wykonywania przedmiotu umowy, tzn. oséb uprawnionych do
przebywania na terenie placu robét celem wykonywania czynnosci zwigzanych z realizacja
przedmiotu umowy, zawierajgcy imie i nazwisko oraz wskazanie przedmiotu i zakresu
wykonywanych czynnosci. Wykaz ten powinien by¢ w razie potrzeby na biezgco aktualizowany
pisemnie, poprzez przedtozenie Zamawiajgcemu wykazu aktualnego;

2) dokumenty potwierdzajgce posiadanie przez osoby, ktére bedg wykonywac prace sktadajace
sie na realizacje przedmiotu umowy, wymaganych uprawnien budowlanych i kwalifikacyjnych.

§ 4. Wymagania dotyczace realizacji przedmiotu umowy

1.

Prace objete niniejszym zamdéwieniem Wykonawca wykona terminowo i zgodnie z zasadami
sztuki budowlanej i wiedzy technicznej oraz obowigzujgcymi przepisami i normami, w
szczegoblnosci:

1) ustawy z dnia 07.07.1994 r. — prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 514 z pdzn. zm.),
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2) ustawy z dnia 16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1213 z pdzin.
zm.)

3) ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292 z pdin. zm.),

oraz wiasciwych przepiséw wykonawczych. Wykonawca oswiadcza, ze te zasady, przepisy i
normy sg mu znane.

2. W czasie realizacji robét Wykonawca bedzie utrzymywat teren robét budowlanych w stanie
wolnym od przeszkéd komunikacyjnych oraz bedzie usuwat na biezgco wszelkie zbedne
materiaty i odpady.

3.  Wykonawca ustali z zarzgdcg budynku sposéb rozliczenia i zaptaty za zuzycie energii
elektrycznej, wody oraz innych medidw.

4. Po zakonczeniu robét Wykonawca zobowigzany jest uporzagdkowac teren budowy, usungé z
niego wszelkie swoje rzeczy i przekazaé go Zamawiajagcemu w terminie koricowego odbioru
robdt, w stanie umozliwiajgcym petng eksploatacje.

5. Koszty zwigzane z ruchem i parkowaniem samochoddéw Wykonawcy w trakcie trwania robét
ponosi Wykonawca.

6. Zajecie pasa drogowego:

1) w przypadku, gdy zajdzie taka potrzeba, Wykonawca poniesie wszelkie koszty zajecia pasa
drogowego w ciggu ulicy, przy ktérej znajduje sie budynek z remontowanym lokalem,

2) Zamawiajacy jako zarzadca nieruchomosci wystawi Wykonawcy pisemne upowaznienie, do
wystgpienia w jego imieniu z wnioskiem o uzyskanie zgody na czasowe zajecie pasa
drogowego,

3) Zamawiajacy jako zarzadca nieruchomosci poniesie optaty za czasowe zajecie pasa
drogowego, przy czym Zamawiajacy obcigzy Wykonawce poniesionymi kosztami. Wykonawca
jest zobowigzany niezwtocznie przekaza¢ Zamawiajgcemu otrzymang od witasciwego organu
decyzje na zajecie pasa drogowego, celem uiszczenia przez Zamawiajacego stosownej opfaty,

4) koszty za zajecie pasa drogowego bedg rozliczane nastepujgco: Zamawiajgcy jako
whioskodawca, swiadczy¢ bedzie na rzecz Wykonawcy ustuge polegajgca na przeniesieniu
optaty i prawa do zajecia pasa drogowego, za ktérg zostanie wystawiona Wykonawcy przez
Zamawiajgcego faktura VAT. Optata ta stanowic bedzie wartos¢ netto do ktdrej zostanie
doliczony nalezny podatek VAT w wysokosci 23%.

5) prace porzadkowe na drogach dojazdowych Wykonawca bedzie wykonywat na biezaco a po
zakonczeniu robdt odtworzy (naprawi) uszkodzone z jego winy drogi dojazdowe i przylegte
tereny.

§ 5. Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy za szkody

1. Od dnia protokolarnego przejecia lokalu do remontu do dnia podpisania koricowego odbioru
robot, Wykonawca ponosi odpowiedzialnos$¢ na zasadach ogdlnych za szkody wynikte w lokalu lub
budynku oraz zapewni ochrone znajdujacego sie tam mienia. Wykonawca zobowigzany jest do
ochrony przed uszkodzeniem lub zniszczeniem wtasnosci publicznej i prywatnej. Jezeli w zwigzku z
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zaniedbaniem, niewtfasciwym prowadzeniem robdt lub brakiem koniecznych dziatan ze strony
Wykonawcy nastgpi uszkodzenie lub zniszczenie wtasnosci publicznej lub prywatnej, to
Wykonaweca na swdj koszt, w sposdb docelowy i skuteczny, w trybie natychmiastowym, naprawi
lub odtworzy uszkodzong wtasnos¢. Stan naprawianej wtasnosci powinien byé nie gorszy niz przed
powstaniem uszkodzenia.

2. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnosé za naruszenie przepiséw dotyczgcych ochrony
Srodowiska na terenie prowadzonych roboét i przylegtym, w stopniu catkowicie zwalniajgcym od
odpowiedzialnosci Zamawiajacego.

3. Wykonawca ponosi w catosci odpowiedzialno$¢ prawng i finansowg wobec Zamawiajgcego za
wszelkie szkody wynikte z zaniechania, niedbalstwa i dziatania swoich pracownikéw, jak rowniez
podwykonawcdw lub dalszych podwykonawcéw, ktérymi sie postuguje.

§ 6. Materiaty
1. Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot umowy z materiatéw wtasnych.
2. Materiaty, o ktérych mowa w ust. 1, powinny w szczegdlnosci:

1) odpowiadaé wymogom wyrobdw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie
okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. z 2021 .
poz. 1213 z pozn. zm.),

2) posiada¢ wymagane przepisami prawa certyfikaty, aprobaty techniczne, dopuszczenia do
stosowania w Rzeczypospolitej Polskiej oraz w krajach Unii Europejskiej i innych krajach na
mocy umow stowarzyszeniowych zawartych z Unig Europejskg,

3) by¢ dobrane zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,

4) byc przeznaczone i przydatne dla celéw, do jakich zostaty uzyte przy wykonywaniu robot
budowlanych,

5) by¢ wolne od praw osdb trzecich w dacie ich wykorzystania w celu realizacji przedmiotu
umowy.

3. Na kazde zgdanie Zamawiajgcego (inspektora nadzoru) Wykonawca obowigzany jest okaza¢ w
stosunku do wskazanych materiatéw dokument potwierdzajgcy dopuszczenie materiatu
budowlanego do powszechnego stosowania w budownictwie.

4. Kazdorazowo na zgdanie Zamawiajgcego, Wykonawca obowigzany jest przedtozy¢ do wgladu
dowody zakupu wyrobdéw podstawowych, Wykonawca bedzie zobowigzany przedtozy¢
Zamawiajgcemu atesty stwierdzajgce zgodnos$¢ uzytych wyrobdéw (materiatéw) budowlanych z
obowigzujgcymi normami, a takze bedzie zobowigzany do przedtozenia, do wgladu, na zakupione
przez siebie wyroby (materiaty) faktur oraz dostarczenia kart gwarancyjnych i wszelkich innych
zwigzanych z tym dokumentdéw koniecznych do realizacji uprawnien wobec producenta lub
sprzedawcy tych wyrobdow (materiatéw).

5. Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrzagdowanie, potencjat ludzki oraz materiaty wymagane do
zbadania, w przypadku, jezeli Zamawiajacy zazada zbadania, odnosnie jakosci robdt wykonanych z
materiatéw Wykonawcy na terenie robdt. Badania bedg realizowane przez Wykonawce na wiasny
koszt.
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6. Jezeli w rezultacie przeprowadzenia tych badan okaze sie, ze zastosowane materiaty, bgdz
wykonanie robdt jest niezgodne z umowa, to koszty badan dodatkowych obcigzg Wykonawce, zas
gdy wyniki badan wykazg, ze materiaty bgdz wykonanie robdt sg zgodne z umowa, to koszty tych
badan obcigzajg Zamawiajacego

§ 7. Zmiany zakresu rzeczowego przedmiotu umowy

1. Zamawiajacy zastrzega, ze zakres rzeczowy przedmiotu umowy moze ulec zmniejszeniu bgdz
zwiekszeniu w przypadku wystgpienia:

1) robdt zaniechanych, przez ktére rozumie sie roboty przewidziane w przedmiarach oraz
w umowie, od wykonania ktdrych odstgpiono z uzasadnionych powoddw,

2) robot dodatkowych, przez ktdre rozumie sie rozumie sie:

a) roboty, o ktérych mowa w art. 630 Kodeksu Cywilnego, czyli roboty opisane i wykazane w
opisie przedmiotu zamdwienia, ale nieujete w przedmiarach robét,

b) roboty, o ktédrych mowa w ust. 4.

3) robdét zamiennych, przez ktére rozumie sie roboty bedace nastepstwem (wynikiem) rozwigzan
zamiennych, o ktérych mowa w Prawie budowlanym, czyli wykonanie elementu ujetego w
dokumentacji technicznej (Opis przedmiotu zamdwienia, przedmiar), ale w sposéb odmienny,
np. wykonanie w innej technologii lub z uzyciem innego rodzaju materiatéw, na podstawie
przeprojektowania dokumentacji technicznej. Roboty zamienne bedg rozliczane zgodnie z
zasadami okreslonymi w § 10 ust. 4 i 6 umowy.

2. Podstawa niewykonania lub wykonania robét, o ktédrych mowa w ust. 1 oraz zawarcia aneksu do
umowy na te roboty, bedzie protokét koniecznosci sporzadzony przez inspektora nadzoru w
uzgodnieniu z Wykonawcg i zatwierdzony przez Zamawiajgcego. Bez zatwierdzenia protokotu
koniecznosci przez Zamawiajgcego, Wykonawca nie moze rozpoczg¢ wykonywania tych roboét,
gdyz nie zostang one uwzglednione w rozliczeniu finansowym.

3. Przez protokdt koniecznosci nalezy rozumieé¢ dokument okreslajgcy zakres rzeczowo-finansowy
zmian w zakresie robét budowlanych dokonywanych w celu prawidtowej realizacji przedmiotu
umowy, sporzadzany w przypadku wystgpienia robét dodatkowych, zamiennych, odmiennych lub
potrzeby zaniechania wykonania niektérych robét, w celu prawidtowej realizacji przedmiotu
umowy.

4. W przypadku, gdy w trakcie realizacji przedmiotu umowy wystgpi koniecznos$¢ wykonania robét
niemozliwych wczesniej do przewidzenia i jednoczesnie niezbednych do prawidtowego wykonania
przedmiotu umowy, czyli okolicznosci, ktérych Zamawiajacy dziatajac z nalezytg starannoscia, nie
magt przewidzied, o ile zmiana nie modyfikuje ogélnego charakteru umowy, zamdwienie na te
roboty zostanie udzielone Wykonawcy w trybie aneksu do umowy, o ile wzrost ceny
spowodowany kazda kolejng zmiang nie przekracza 50% wartosci wynagrodzenia okreslonego §
10 ust. 2.

5. Wartos¢ robdt, o ktérych mowa w ust. 1 ustalana bedzie na zasadach okreslonych w § 10 ust. 6.

6. Bez uprzedniej zgody Zamawiajgcego wykonywane mogg by¢ jedynie prace niezbedne ze wzgledu
na bezpieczenstwo lub konieczno$¢ zapobiezenia awarii.
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§ 8. Zatrudnienie pracownikow

1. Jezeli Wykonawca bedzie korzystat przy realizacji zamdwienia z pracy najemnej oséb fizycznych
nie prowadzacych dziatalnos$ci gospodarczej, to Zamawiajgcy wymaga, aby nastepujgce zakresy
prac, przewidziane przedmiarami robét byty wykonywane przez pracownikéw Wykonawcy, tj.
osoby zatrudnione przez Wykonawce na podstawie umowy o prace w rozumieniu Kodeksu Pracy:

1) czynnosci w zakresie robot przygotowawczych, rozbiérkowych i porzadkowych,

2) czynnosci w zakresie robdt zwigzanych z ktadzeniem podtdg i wykonywaniem powierzchni
$cian i sufitow (przygotowanie, gipsowanie, malowanie),

3) czynnosci w zakresie robét instalacyjnych wodno-kanalizacyjnych, w tym zabudowa i montaz
urzadzen sanitarnych,

2. Zamawiajacy jest uprawniony do kontroli Wykonawcy w zakresie wypetniania przez Wykonawce
obowigzku powierzania realizacji czynnosci okreslonych w ust. 1 pracownikom w rozumieniu
Kodeksu Pracy, na kazdym dowolnym etapie realizacji przedmiotu umowy.

3. Dla zapewnienia efektywnosci i skutecznosci kontroli, o ktérej mowa w ust. 2, Zamawiajgcy moze:
1) zadac od Wykonawcy w szczegdlnosci:
a) oswiadczenia zatrudnionego pracownika,

b) oswiadczenia, ze osoby wykonujgce przy realizacji przedmiotu umowy, czynnosci okreslone
w ust. 1, wykonuja je na podstawie umdéw o prace. Oswiadczenie powinno zawierac imiona
i nazwiska tych oséb oraz czynnosci, jakie wykonuja,

¢) poswiadczonych za zgodnosc¢ z oryginatem kserokopii umdw o prace osdb wskazanych w
oswiadczeniu, o ktérym mowa w pkt 1. Kserokopie uméw powinny by¢ sporzagdzone w taki
sposéb, aby widoczne byty wytgcznie nastepujgce dane: imie i nazwisko pracownika, rodzaj
umowy, data zawarcia umowy i wymiar etatu. Pozostate dane osobowe pracownika, w
szczegdllnosci numer PESEL, data urodzenia i imiona rodzicéw, o ile s3 wpisane do umowy,
oraz dane dotyczgce wynagrodzenia, powinny by¢ bezwzglednie zabezpieczone tak, aby
niemozliwe byto ich odczytanie,

d) zaswiadczenia z wtasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,

e) poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem kopie dowodu potwierdzajgcego zgtoszenie
pracownika do ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych. Do kopii dokumentu zgtoszenia
stosuje sie odpowiednio postanowienia pkt b),

2) przeprowadzac kontrole na placu robdt, z prawem zgdania od 0séb wykonujgcych prace
informacji o podstawie prawnej $wiadczenia pracy na rzecz Wykonawcy.

4. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego w trybie kontroli okreslonym w ust. 2, naruszenia
przez Wykonawce obowigzkéw okreslonych w ust. 1 lub w sytuacji gdy Wykonawca w terminie 7
dni od dnia doreczenia pisemnego wezwania nie przekaze dowoddw o ktérych mowa w ust. 3 pkt
1 Zamawiajacy naliczy Wykonawcy kary umowne zgodnie z postanowieniami § 16 oraz powiadomi
o tym fakcie Paristwowg Inspekcje Pracy.

5. Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio do podwykonawcéw, o ktérych
mowa w § 9.
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§ 9. Podwykonawcy

1. Wykonawca bedzie realizowat przedmiot umowy sitami wtasnymi. Moze jedynie skorzystaé
z pomocy podwykonawcéw, zgodnie z zasadami okreslonymi ponizej:

1) zakres prac zleconych podwykonawcom:
a) dane POAWYKONGWCY .....ccccueueieriniiieireeeeerte ettt s s e eae e
b) zakres prac POdWYKONAWCY ......ccceeueeireeeieiierereete st et sa e

2) zatrudnienie przez Wykonawce innych podwykonawcéw niz wskazani w pkt 1 wymaga
pisemnej zgody Zamawiajgcego.

3) Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania lub zaniechania podwykonawcy lub dalszego
podwykonawcy, jego przedstawiciela lub pracownikdw, jak za wiasne dziatania lub
zaniechania,

4) Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody powstate przy wykonywaniu przedmiotu
zamoéwienia, wynikajgce z dziatan i zaniechan Wykonawcy oraz jego pracownikéw lub osdéb
wspotpracujacych w wykonywaniu przedmiotu zamdwienia, jak rowniez za dziatania i
zaniechania podwykonawcy oraz jego pracownikéw lub oséb wspdtpracujacych w
wykonywaniu czesci przedmiotu zamoéwienia powierzonej podwykonawcy, lub dalszemu
podwykonawcy,

5) wykonywanie prac objetych przedmiotem umowy w podwykonawstwie nie zwalnia
Wykonawcy od odpowiedzialnosci i zobowigzan wynikajgcych z warunkéw zawartej umowy,

6) Wykonawca nie podzleci bez zgody Zamawiajgcego innych robot niz wskazane w ofercie oraz w
ust. 1 pkt 1 lit. b,

7) Wykonawca bezwzglednie zapewni, w umowach z podwykonawcami, aby suma wynagrodzen
ustalona w nich za zakres prac wykonywanych w podwykonawstwie nie przekroczyta
wynagrodzenia przypadajgcego za ten zakres prac w jego ofercie.

2. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamdéwienia na roboty budowlane
zamierzajacy zawrze¢ umowe o podwykonawstwo, ktdrej przedmiotem sg roboty budowlane, jest
obowigzany, w trakcie realizacji zamdéwienia publicznego na roboty budowlane, do przedtozenia
Zamawiajgcemu projektu tej umowy, przy czym podwykonaweca lub dalszy podwykonawca jest
obowigzany dotaczy¢ zgode Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej
z projektem umowy, wg ponizszych wymagan:

1) Wykonawca bedzie zobowigzany, w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy z Zamawiajgcym,
przedtozy¢ Zamawiajgcemu projekt umowy o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo,
ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, a takze projekt jej zmian, jezeli takie nastgpig;

2) umowy z podwykonawcami w szczegélnosci powinny zawieraé nastepujgce postanowienia:
a) okreslenie zakresu rzeczowego ustug realizowanego przez podwykonawce,
b) wysoko$¢ wynagrodzenia podwykonawcy za zakres ustug, jaki wykonuija,

c) terminy realizacji oraz zasady dokonywania odbioréw przez Wykonawce i Zamawiajgcego,
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d) terminy ptatnosci wynagrodzenia podwykonawcy zgodne z przepisami ustawy o terminach

ptatnosci w transakcjach handlowych i nie mogg by¢ dtuzsze niz 30 dni od dnia doreczenia
Wykonawcy lub podwykonawcy faktury lub rachunku;

umowy z podwykonawcg nie mogg zawieraé postanowien:

a) uzalezniajgcych uzyskanie przez podwykonawce ptatnosci od Wykonawcy od zaptaty przez
Zamawiajgcego Wykonawcy wynagrodzenia,

b) uzalezniajacych zwrot podwykonawcy kwot zabezpieczenia przez Wykonawce, od zwrotu
zabezpieczenia wykonania umowy przez Zamawiajgcego Wykonawcy;

Zamawiajgcy, w terminie do 5 dni roboczych od daty ztozenia Zamawiajgcemu projektu umowy
o podwykonawstwo, zgtasza pisemne zastrzezenia do projektu umowy o podwykonawstwo,
ktdrej przedmiotem sg roboty budowlane w przypadku gdy:

a) nie spetnia wymagan okreslonych w Ogtoszeniu o zamdwieniu,

b) gdy przewiduje termin zaptaty wynagrodzenia dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia
Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku,
potwierdzajgcych wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy roboty
budowlanej;

5) jezeli Zamawiajgcy w terminie 5 dni roboczych od przedtozenia mu projektu umowy z

9)

podwykonawca nie zgtosi na pismie zastrzezen, uwaza sie, ze wyrazit zgode na zawarcie
umowy, na warunkach okreslonych w projekcie umowy;

po uzyskaniu zgody Zamawiajgcego na zawarcie umowy z podwykonawca lub po
bezskutecznym uptywie terminu na zgtoszenie przez Zamawiajcego zastrzezen do projektu
umowy, Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zaméwienia na roboty
budowlane przedktada Zamawiajgcemu poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem kopie
zawartej umowy o podwykonawstwo, ktdrej przedmiotem s3g roboty budowlane, w terminie,
najpdzniej na 2 dni przed rozpoczeciem wykonywania robdt przez podwykonawce;

Zamawiajgcy, w terminie do 5 dni od daty ztozenia Zamawiajgcemu kopii umowy o
podwykonawstwo, zgtasza pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo lub dalsze
podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, w przypadkach, o ktérych mowa
w pkt 2;

Wykonawca przedtozy wraz z kopig umowy z podwykonawca lub dalszym podwykonawca
odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego podwykonawcy lub inny wtasciwy dokument z uwagi na
status prawny podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, potwierdzajgcy uprawnienia oséb
zawierajgcych umowe w imieniu podwykonawcy do jego reprezentowania;

bez uprzedniej zgody Zamawiajgcego, Wykonawca nie ma prawa, pod rygorem niewaznosci,
zmieni¢ postanowien umowy z podwykonawcg lub dalszym podwykonawcg;

10) do zmian do uméw pomiedzy Wykonawcg a podwykonawcy lub dalszym podwykonawca

stosuje sie zasady okres$lone powyzej, majgce zastosowanie przy zawieraniu umowy
z podwykonawcg;

11) w przypadku Konsorcjum, umowa z podwykonawcg jest zawierana w imieniu i na rzecz

wszystkich uczestnikow Konsorcjum;
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za prace wykonywane przez podwykonawce ptatnosci regulowaé bedzie Wykonawca,
z zastrzezeniem postanowien pkt 16;

termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w
umowie o podwykonawstwo nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia Wykonawcy,
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku;

wszelkie koszty, w tym odsetki za zwtoke, ktdére w zwigzku z brakiem terminowej zaptaty na
rzecz podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy poniesie Zamawiajacy obcigzajg
Wykonawce;

Wykonawca jest zobowigzany do zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy w terminach ptatnosci okreslonych w zaakceptowanej przez Zamawiajgcego
umowie zawartej z podwykonawcg lub dalszym podwykonawcg;

jezeli w terminie okreslonym w umowie z podwykonawcg, na ktdrej zawarcie Zamawiajgcy
wyrazit zgode, Wykonawca nie zaptaci w catosci lub w czesci wynagrodzenia naleznego
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, to podwykonawca lub dalszy podwykonawca,
w ciggu 7 (siedmiu) dni po uptywie terminu wymagalnosci ptatnosci, moze zwrdcié sie z
pisemnym zadaniem zaptaty wynagrodzenia bezposrednio do Zamawiajgcego, z tym
zastrzezeniem, ze bezposrednia zaptata obejmuje wytgcznie nalezne wynagrodzenie, bez
odsetek naleznych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy;

Zamawiajgcy dokonuje bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujgcego
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, ktéry zawart zaakceptowang przez
Zamawiajgcego umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane lub
po przedfozeniu Zamawiajagcemu poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii umowy o
podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy lub ustugi, w przypadku uchylenia sie od
obowigzku zaptaty odpowiednio przez Wykonawce, podwykonawce lub dalszego
podwykonawce zamdwienia na roboty budowlane, z zastrzezeniem ponizszych regulacji;

wynagrodzenie, o ktérym mowa w pkt 15, dotyczy wytgcznie naleznosci powstatych po
zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg
roboty budowlane;

przed dokonaniem bezposredniej zaptaty Zamawiajacy jest obowigzany umozliwic¢
Wykonawcy zgtoszenie pisemnych uwag dotyczacych zasadnosci bezposredniej zaptaty
wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o ktérych mowa w pkt 15.
Zamawiajacy informuje Wykonawce o terminie zgtaszania uwag, nie krétszym niz 7 dni od
dnia doreczenia tej informacji;

w przypadku zgtoszenia przez Wykonawce uwag, o ktédrych mowa w pkt 17, w terminie
wskazanym przez Zamawiajgcego, Zamawiajacy moze:

a) nie dokonac bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, jezeli Wykonawca wykaze niezasadnos¢ takiej zaptaty albo

b) ztozy¢ do depozytu sadowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej
watpliwosci Zamawiajgcego co do wysokosci naleznej zaptaty lub podmiotu, ktéremu
ptatnosc sie nalezy, albo
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c) dokonac bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, jezeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaze zasadnos¢ takiej
zaptaty;

Zamawiajgcy dokona bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, jezeli podwykonaweca lub dalszy podwykonawca udokumentuje jego
zasadnos¢ dokumentami potwierdzajgcymi nalezyte wykonanie i odbiér robot, a Wykonawca
nie wykaze niezasadnosci takiej zaptaty;

kwota nalezna dla podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, zostanie przekazana przez
Zamawiajgcego po przedstawieniu, pisemnych oswiadczen podwykonawcow lub dalszych
podwykonawcdéw o catkowitym zaspokojeniu ich roszczen wyptywajacych z realizacji umowy
o podwykonawstwo oraz oswiadczen, ze nie roszczg sobie praw wobec Zamawiajgcego co do
kwoty naleznej za wykonang czes¢ robdt;

w przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,
o ktérej mowa w pkt 15 lub kwoty wynagrodzenia skierowanej do depozytu sgdowego,
Zamawiajgcy potrgca kwote wyptaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy;

Zamawiajgcy moze zgda¢ od Wykonawcy zmiany podwykonawcy lub dalszego
podwykonawcy, jezeli zachodzi uzasadnione podejrzenie, ze sprzet techniczny, osoby i
kwalifikacje, ktérymi dysponuje podwykonawca lub dalszy podwykonawca nie dajg rekojmi
nalezytego i terminowego wykonania powierzonych podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy robat;

Zamawiajgcy moze zgdac natychmiastowego usuniecia przez Wykonawce podwykonawcy lub
dalszego podwykonawcy w przypadku niewypetnienia przez Wykonawce okreslonych
powyzej obowigzkdw dotyczacych podwykonawstwa;

powyzsze zasady majg zastosowanie do dalszych podwykonawcow.

3. Zasady zawierania umoéw o podwykonawstwo z dalszymi podwykonawcami:

1)

2)

Wykonawca bedzie zobowigzany do uzyskania zgody Zamawiajgcego na zawarcie umowy o
podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo, ktérej przedmiotem s3 roboty budowlane,

Wykonawca, podwykonaweca lub dalszy podwykonawca zamdwienia na roboty budowlane
zamierzajacy zawrze¢ umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane,
bedzie zobowigzany, w trakcie realizacji niniejszego zamdwienia, do przedktadania
Zamawiajgcemu projektu tej umowy, w terminie do 7 dni, celem akceptacji przez
Zamawiajgcego, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany dotgczy¢
zgode Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem
umowy zatwierdzonym przez Zamawiajgcego,

Wykonawca bedzie rowniez zobowigzany do przedtozenia do wiadomosci Zamawiajacego, w
terminie 7 dni od dnia ich zawarcia, poswiadczonych za zgodnos¢ z oryginatem kopii zawartych
umow o podwykonawstwo, ktorych przedmiotem sg dostawy lub ustugi, w celu weryfikacji
zgodnosci wynikajgcych z nich termindéw ptatnosci z przepisami ustawy o terminach ptatnosci
w transakcjach handlowych,
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4) obowigzkowi temu nie podlegajg, umowy o podwykonawstwo o warto$ci mniejszej niz 0,5%

wartosci niniejszej umowy i z tym zastrzezeniem, ze wytgczenie o ktérym mowa, nie bedzie
dotyczyto uméw o podwykonawstwo o wartosci wiekszej niz 50.000 zt,

5) do umoéw zawartych pomiedzy Wykonawca, podwykonawcg lub dalszym podwykonawca
stosuje sie zasady majgce zastosowanie przy zawieraniu umowy z podwykonawcg, okreslone w
ust. 1i 2 niniejszego paragrafu.

4. Umowy z podwykonawcami w szczegdlnosci powinny zawierac nastepujgce postanowienia:

1) obowigzkowe okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego przez podwykonawce lub
dalszego podwykonawce,

2) wysokosé wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy za zakres robadt, jaki
wykonuja,

3) terminy realizacji oraz zasady dokonywania odbioréw czesciowych i odbioréw korncowych
przez Wykonawce i Zamawiajacego,

4) terminy ptatnosci wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy powinny by¢
zgodne z przepisami ustawy o terminach ptatnosci w transakcjach handlowych i nie mogg by¢
dtuzsze niz 30 dni od dnia doreczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy faktury lub rachunku,

5) umowy z podwykonawcga nie mogg zawierac¢ postanowien uzalezniajgcych uzyskanie przez
podwykonawce ptatnosci od Wykonawcy od zaptaty przez Zamawiajgcego Wykonawcy
wynagrodzenia obejmujgcego zakres robdt wykonanych przez podwykonawce,

6) uzalezniajgcych zwrot podwykonawcy kwot zabezpieczenia przez Wykonawce, od zwrotu
zabezpieczenia wykonania umowy przez Zamawiajacego Wykonawcy,

7) Wykonawca zapewni ustalenie w umowach z podwykonawcami lub dalszymi
podwykonawcami takiego okresu odpowiedzialnos$ci za wady, aby nie byt on krétszy od okresu
odpowiedzialnosci za wady Wykonawcy wobec Zamawiajgcego.

§ 10. Wynagrodzenie i rozliczenie robot

1. Strony ustalajg, ze za wykonanie przedmiotu umowy, Wykonawca otrzyma wynagrodzenie

kosztorysowe w tgcznej wysokosci ....... zt netto powiekszone o podatek VAT wg stawki ... %, w
kwocie ......... zt, czyli facznie ...... Zt (st ) brutto, z zastrzezeniem postanowien § 7, § 17 i
§ 19.

2. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 odpowiada zakresowi robot przedstawionemu w Opisie
Przedmiotu Zamdwienia, przedmiarach i wynika z kalkulacji dokonanej w uproszczonych
kosztorysach ofertowych, ktére stanowig facznie zatgcznik do umowy. Ponadto zawiera ono
nastepujace koszty: koszty wszelkich robét i ustug przygotowawczych, pomocniczych,
tymczasowych, porzagdkowych, koszty zwigzane z odbiorami wykonanych robat.

3. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1, moze ulec zmniejszeniu lub zwiekszeniu w przypadku
wystgpienia robdt okreslonych w § 7 ust. 1, ale nie wiecej niz do 15% wynagrodzenia
podstawowego brutto, z zastrzezeniem koniecznosci wykonania robot, o ktérych mowa w § 7 ust.
4.
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4. Rozliczenie wykonanych robdt nastgpi w oparciu o ich ceny jednostkowe wynikajgce z kosztorysu
ofertowego i faktycznie wykonane ilosci robét, sprawdzonych i potwierdzonych przez Inspektora
nadzoru. Wynagrodzenie ostateczne zostanie ustalone na podstawie kosztorysu powykonawczego
(zamiennego-réznicowego) oraz protokotow czesciowych i protokotu koricowego odbioru
wykonanych robét, podpisanych przez inspektora i Wykonawce.

5. W przypadku gdy w trakcie wykonywania robét okaze sie, ze przedmiar robét nie uwzgledniat
wszystkich robét koniecznych do prawidtowego, zgodnego ze sztukg budowlang wykonania
zamoéwienia albo wystepuja inne rozbieznosci pomiedzy przedmiarem a opisem przedmiotu
zamoéwienia, Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego poinformowania o tym fakcie
Zamawiajgcego. Roboty te zostang rozliczone wg zasad opisanych w ust. 6.

6. Wartos¢ wykonanych robét bedzie obliczana nastepujaco:

1) ceny jednostkowe robdt bedg przyjmowane z kosztoryséw ofertowych, ktore stanowig tgcznie
zatgcznik nr 4 do umowy z uwzglednieniem czynnikdw cenotwdrczych (tj. stawka
roboczogodziny (R), koszty posrednie (od R+S), zysk (od R+S+Kp)) wyszczegdlnionych w
kosztorysach ofertowych, a ilosci wykonanych robdt z ksigzki obmiaru robét. Jednak w
ogolnym rozliczeniu, w odniesieniu do catosci wykonanych robdt, zmiana ustalonego w ust. 1
wynagrodzenia nastgpi jedynie w przypadku, gdy ilos¢ faktycznie wykonanych robét bedzie
odbiegata od ilosci przedstawionej w przedmiarach robét (a nie w kosztorysie ofertowym) — w
takim przypadku wynagrodzenie okreslone w ust. 1, rozliczone kosztorysem powykonawczym,
zostanie proporcjonalnie zmniejszone lub zwiekszone przy zachowaniu cen jednostkowych
przedstawionych w kosztorysie ofertowym, na podstawie rzeczywiscie wykonanych i
odebranych robdt. W tym przypadku zmiana ilosci przedmiarowych moze nastgpic jedynie na
podstawie obmiaru robdt potwierdzonego przez inspektora nadzoru i Zamawiajgcego;

2) w przypadku gdy wystgpia roboty innego rodzaju niz w przedmiarach robét, tzn. takie, ktérych
nie mozna rozliczy¢ zgodnie z pkt 1, a konieczne do prawidtowego wykonania przedmiotu
umowy, roboty te rozliczone bedg na podstawie kosztoryséw przygotowanych przez
Wykonawce, a zatwierdzonych przez inspektora i Zamawiajgcego. Kosztorysy te opracowane
bed3a metoda szczegétowa w oparciu o nastepujace zatozenia:

a) ceny materiatéw (M) i sprzetu (S) zostang przyjete na podstawie wykazéw materiatéw
ztozonych wraz z kosztorysami ofertowymi. Jezeli dany rodzaj materiatu nie zostat ujety w
kosztorysie ofertowym ceny materiatdw zostang przyjete na podstawie dokumentow
zakupowych, np. faktur wystawionych na Wykonawce na zakupione i uzyte do realizacji
niniejszego zamdwienia materiaty,

b) ceny czynnikéw produkcji (R, S, Ko) zostang przyjete z informacji o zastosowanych
czynnikach cenotwdrczych wskazanych w Formularzu cenowym ztozonym przez
Wykonawce w ofercie,

c) w przypadku, gdy nie bedzie mozliwe rozliczenie danej roboty w oparciu o ww. zapisy,
brakujgce ceny czynnikéw produkcji beda rozliczane wynagrodzeniem kosztorysowym, wg
stawek robocizny, wskaznikdw narzutow kosztow zakupu, kosztéw posrednich, zysku oraz
cen materiatéw, pracy i najmu sprzetu w wysokosciach nieprzekraczajacych srednich
notowan krajowych, a publikowanych przez wydawnictwo OWEOB Promocja
»SEKOCENBUD” za poprzedni kwartat. Kosztorys sporzadzony zostanie metoda szczegdtowa
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zachowujgc nastepujaca kolejnosé podstaw wyceny: KNNR, KNR, KNR - wydawnictwa
WACETOB,

d) podstawg do okreslenia naktadéw rzeczowych beda normy zawarte w kosztorysach
ofertowych, a w przypadku ich braku wycena indywidualna Wykonawcy, zatwierdzona
przez Zamawiajgcego.

7. Wynagrodzenie bedzie ptatne na podstawie faktur VAT wystawionych prawidtowo przez
Wykonawce dla kazdego z lokali oddzielnie, z zastrzezeniem § 11 ust. 1, przelewem na rachunek
Wykonawcy .............. prowadzony przez bank .............. w terminie do 30 dni od daty otrzymania
faktury VAT przez Zamawiajgcego. Za date zaptaty przyjmuje sie date obcigzenia rachunku
bankowego Zamawiajgcego.

Wykonawca oswiadcza, ze rachunek ten znajduje sie bazie podmiotéw VAT prowadzonej przez
Szefa Krajowej Administracji Skarbowej na podstawie art. 96b ust. 1 i 2 ustawy z dnia 11.03.2004
r. o podatku od towardw i ustug.

W przypadku stwierdzenia, ze w/w rachunek bankowy nie znajduje sie w bazie podmiotéw VAT
prowadzonej przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, Wykonawca zostanie wezwany do
wystawienia faktury korygujacej, zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 12.

Na fakturach opiewajgcych na kwote réwng lub przekraczajgcg 15 000 zt brutto wymagane jest
umieszczenie zapisu o nastepujacej tresci: ,,zastosowano mechanizm podzielonej ptatnosci”.

8. W przypadku gdy przedmiot umowy realizowany bedzie z udziatem podwykonawcéw lub dalszych
podwykonawcéw, do faktur czesciowych i faktury konncowej Wykonawca dotgcza protokoét
czesciowego odbioru oraz dowody dotyczace zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszym
podwykonawcom, ktérych termin uptynat w danym okresie rozliczeniowym, a takze oswiadczenie
podwykonawcy, ktorego wzér stanowi zatgcznik nr 6 do umowy. Dowody podpisane przez osoby
upowaznione do reprezentowania sktadajgcego je podwykonawcy powinny potwierdzaé brak
zalegtosci Wykonawcy w uregulowaniu wszystkich wymagalnych wynagrodzen podwykonawcéw
wynikajgcych z uméw o podwykonawstwo, zaakceptowanych przez Zamawiajacego. Brak wyzej
wymienionych dowoddw skutkuje wstrzymaniem wyptaty Wykonawcy wynagrodzenia, bez
skutkéw okreslonych w ust. 13.

9. W przypadku, gdy Wykonawca nie korzysta przy wykonaniu przedmiotu umowy z udziatu
podwykonawcdw oraz w przypadku gdy dany zakres robdt, ktéry podlega odbiorowi czesciowemu
zostat wykonany bez udziatu podwykonawcdéw, Wykonawca sktada wraz z fakturg oswiadczenie,
ktérego wzér stanowi zatgcznik nr 5 do umowy.

10. Wykonawca wystawi fakture na nabywce:

Miasto Bielsko-Biata —Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
ul. Lipnicka 26, 43-300 Bielsko-Biata
NIP 9372686990

i doreczy odbiorcy

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
ul. Lipnicka 26, 43-300 Bielsko-Biata.
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11. Dla uznania faktury za prawidtowo wystawiong, dokument faktury powinien zawiera¢, obok

12.

wymaganych prawem elementow, takze numer umowy: DZ_25_028/DN-......., a takze adres
lokalu w brzmieniu ,,..lokal przy ul. ........ccccuuneee.. w Bielsku-Biatej....”, a w przypadku faktury
czesciowej i koncowej, takze oznaczenie ,Faktura czesciowa nr ...” i, Faktura korcowa”.

W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego, ze faktura nie zostata prawidtowo wystawiona,
Wykonawca zostanie wezwany do wystawienia faktury korygujacej w zakresie stwierdzonych
brakéw lub nieprawidtowosci. Termin ptatnosci faktury korygowanej biegnie od dnia doreczenia
Zamawiajgcemu faktury korygujacej bez skutkéw okreslonych w ust. 13.

13. W razie zwtoki Zamawiajgcego w zaptacie za odebrane roboty Wykonawcy przystuguja

ustawowe odsetki.

14. Nie jest dopuszczalny przelew wierzytelnosci Wykonawcy z tytutu realizacji umowy na osoby

trzecie.

§ 11. Faktury czesciowe

1.

§

1.

Dopuszcza sie mozliwos¢ fakturowania czesciowego robét wykonanych w jednym lokalu, po
dokonaniu odbioru czesciowego robdt. Faktury czesciowe bedg wystawiane na podstawie
protokotéw odbioréw czesciowych.

. Wynagrodzenie Wykonawcy rozliczone tacznie fakturami czesciowymi nie moze przekroczy¢ 90%

okreslonego w § 10 ust. 1 wynagrodzenia brutto.

Do faktur czeSciowych majg zastosowanie przepisy § 10 ust. 5 - 14.

12. Rekojmia i gwarancja

Wykonaweca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na roboty wykonane na podstawie
niniejszej umowy, w tym uzyte urzadzenia, czesci i materiaty na okres 60 miesiecy liczony od daty
bezusterkowego protokotu odbioru robét w lokalu, na warunkach okreslonych w niniejszej
umowie. Strony zgodnie postanawiaja, ze niniejsza umowa, w zakresie postanowien dotyczgcych
gwarancji, stanowi dokument gwarancyjny w rozumieniu art. 577 i nast. Kodeksu cywilnego i nie
jest wymagane sporzadzenie odrebnej karty gwarancyjnej.

Na urzadzenia, czesci i materiaty objetg gwarancjami producenta, Wykonawca udziela rekojmi na
okres réwny okresowi gwarancji producenta, pod warunkiem przekazania Zamawiajgcemu przy
odbiorze robdét kompletnego i waznego dokumentu gwarancyjnego w oryginale. W przypadku nie
przekazania oryginatu kompletnego i waznego dokumentu gwarancyjnego, te urzadzenia, czesci i
materiaty objete sg rekojmig przez okres okreslony w ust. 7.

Gwarancja obejmuje wszelkie prace wykonane i zrealizowane przez Wykonawce, a stanowigce
przedmiot niniejszej umowy.

. W ramach gwarancji Wykonawca zobowigzany jest do usuwania wad i/lub usterek powstatych w

okresie eksploatacji przedmiotu umowy, a w przypadku, gdy stwierdzone wady i/lub usterki nie
dadzg sie usung¢, do dostarczenia rzeczy wolnej od wad lub zaptaty Zamawiajgcemu
odpowiedniego odszkodowania wedtug wyboru Zamawiajgcego.

Usterki i/lub wady bedga zgtaszane Wykonawcy pocztg elektroniczng na adres
............................................................................. z zastrzezeniem skutecznosci przekazania
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zawiadomienia na wskazane wyzej punkty kontaktowe, w przypadku nie poinformowania
Zamawiajgcego przez Wykonawce o ich zmianie

6. Wykonawca zobowigzany jest przystgpi¢ do usuniecia wad i/lub usterek niezwtocznie po
zgtoszeniu, tak aby zostaty usuniete w ciggu 5 dni od momentu pisemnego zgtoszenia. Po uptywie
tego terminu Zamawiajacy wyznaczy dodatkowy, co najmniej 5-dniowy termin na usuniecie wad,
a po jego bezskutecznym uptywie uprawniony jest do powierzenia usuniecia wad osobie trzeciej
na koszt Wykonawcy. Sposdb i forma zgtaszania wad i/lub usterek okreslona jest w Karcie
gwarancji jakosci robdt budowlanych.

7. Uprawnienia z tytutu gwarancji nie naruszajg uprawnien przystugujgcych Zamawiajgcemu z tytutu
udzielonej przez Wykonawce rekojmi.

8. Strony ustalajg, ze odpowiedzialno$¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady fizyczne zostaje
rozszerzona poprzez udzielenie przez Wykonawce rekojmi na okres 60 miesiecy liczac od daty
bezusterkowego protokotu odbioru robét.

9. Bieg okresu rekojmi ulega zawieszeniu na czas usuwania usterek i/lub wad, liczony od dnia ich
zgtoszenia do dnia odbioru przez Zamawiajgcego ich usuniecia.

10.Zamawiajgcy moze dochodzié roszczen z tytutu gwarancji jakosci i rekojmi za wady, takze po
uptywie terminéw okreslonych w ust. 1i 7, jezeli reklamowat wady przed uptywem tych
terminow.

§ 13. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

1. Zamawiajgcy nie wymaga whniesione przez Wykonawce zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy.

§ 14. Polisa ubezpieczeniowa

1. Wykonawca zapewni na okres obowigzywania umowy posiadanie ubezpieczenia obejmujgcego
odpowiedzialnos¢ cywilng w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, deliktows i
kontraktowg za szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych wypadkdéw spowodowane dziataniem
badz zaniechaniem Wykonawcy w zwigzku z wykonaniem przedmiotu zamdwienia na sume
ubezpieczenia nie mniejszg niz 100 % wartosci zawieranej umowy (oferty Wykonawcy).

2. Wykonawca oswiadcza, a Zamawiajgcy potwierdza, ze potwierdzeniem zawarcia umowy
ubezpieczeniowej jest polisa nr ............. , Seria..... , wydana przez ubezpieczyciela:
............................ , ZSUmMa gwarancyjng .............. wazna do dnia .......ccccceeeenveeeennn

3. W przypadku posiadania polisy, ktdrej okres obowigzywania wygasa, w trakcie realizacji umowy,
Wykonawca przedtozy Zamawiajagcemu do wgladu oryginat odnowionego ubezpieczenia w
terminie 7 dni kalendarzowych od daty jego zawarcia. W przypadku zmniejszenia sumy
ubezpieczenia o wysokos¢ wyptaconego odszkodowania Wykonawca zobowigzany bedzie do jej
uzupetnienia, tak aby w catym okresie ubezpieczenia byta nie mniejsza niz 100 % wartosci
zawieranej umowy (oferty Wykonawcy) i niezwtocznego przedtozenia Zamawiajgcemu
stosownego dokumentu.

4. Wykonawca zobowigzuje sie dodatkowo do ubezpieczenia swojej dziatalnosci od
odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z negatywnymi zdarzeniami losowymi.

Strona 15 z 24



§

1.

MIASTO BIELSKO-BIALA - ZAKLtAD GOSPODARKI MIESZKANIOWE!

ul. Lipnicka 26, 43-300 Bielsko-Biata
’VG\ Tel. 33 49 90 600, e-mail: poczta@zgm.eu, e-doreczenia: AE:PL-12069-98865-DTWTC-15
z M WWWw.Zgm.eu
e — Biuro Obstugi Interesanta tel. 33 49 90 605, 33 49 90 606
15. Odbiory robot

Wszelkie czynnosci zwigzane z odbiorami czesciowymi i odbiorem koricowym, dokonywane beda
na warunkach okreslonych w niniejszej umowie.

. Przedmiotem odbioréw bedg roboty zanikajace i podlegajgce zakryciu w catosci lub w czesci.

Ustala sie nastepujgce terminy rozpoczecia odbioru liczone od daty pisemnego powiadomienia
Zamawiajgcego na adres jego siedziby o osiggnieciu gotowosci do odbioru przez Wykonawce:

1) dla robdt zanikajgcych i podlegajgcych zakryciu - do 2 dni,
2) dla odbioréw czesciowych —do 5 dni,

3) dla odbioru koricowego robét w lokalu — do 14 dni.

. Odbidr koricowy robdt jest odbiorem catosci robét objetych zamodwieniem.

Przed zgtoszeniem odbioru Wykonawca ma obowigzek wykonania przewidzianych w przepisach
prawa lub niniejszej umowie préb i sprawdzen, skompletowania i dostarczenia dokumentéw
niezbednych do dokonania oceny prawidtowosci wykonania przedmiotu umowy oraz dotgczenia
niezbednych atestéw i certyfikatow.

. Zakonczenie robot i przeprowadzenie z wynikiem pozytywnym wymaganych préb i sprawdzen

Wykonawca potwierdzi wpisem do protokotu. Potwierdzenie przez inspektora nadzoru zgodnosci
wpisu ze stanem faktycznym lub brak ustosunkowania sie przez niego do wpisu w ciggu 3 dni
roboczych od dnia wpisu, oznacza osiggniecie gotowosci do odbioru.

Po zakonczeniu robdt Wykonawca bedzie zobowigzany przekaza¢ Zamawiajgcemu dokumentacije
powykonawczg, obejmujaca:

1) protokoty odbioréw robét czesciowych,

2) opisy i rysunki dotyczace realizacji poszczegdlnych robat,

3) dokumenty dla zastosowanych urzagdzen i materiatéw, w tym wszelkie wymagane atesty i
gwarancje,

4) ksigzke obmiaréw.

Kompletna dokumentacja powykonawcza zostanie przekazana Zamawiajgcemu w wersji
papierowej i elektronicznej w 2 egzemplarzach, w terminie nie dtuzszym niz 7 dni roboczych od
dnia zgtoszenia robét przez Wykonawce do odbioru koricowego.

. Jezeli w toku czynnosci odbioru stwierdzi sie, ze przedmiot odbioru nie osiggnat gotowosci do

odbioru z powodu nie zakonczenia robét, zastosowania niezgodnego z umowg materiatu,
niewtasciwego ich wykonania lub nie przeprowadzenia wymaganych préb i sprawdzen,
Zamawiajgcy moze odméwic¢ dokonania odbioru.

10.Jezeli w toku czynnosci odbioru stwierdzone zostang wady lub braki:

1) nadajace sie do usuniecia - Zamawiajgcy moze odméwic odbioru do czasu usuniecia wad lub
brakéw,

2) nie nadajace sie do usuniecia - Zamawiajacy moze dokonac odpowiedniego obnizenia
wynagrodzenia,
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3) nie nadajace sie do usuniecia i uniemozliwiajace prawidtowe uzytkowanie - Zamawiajgcy
moze zgdac ich ponownego wykonania lub moze odstgpi¢ od umowy w trybie
natychmiastowym.

11. W przypadku odmowy odbioru z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 9 i 10, nowy termin zgtoszenia
gotowosci do odbioru ustala sie zgodnie z postanowieniami ust. 3, co nie wytgcza uprawnien
Zamawiajgcego do naliczania kar umownych i dochodzenia roszczen odszkodowawczych.

12. W przypadku nie przystgpienia Zamawiajgcego do czynnosci odbioru, z przyczyn lezgcych po
stronie Zamawiajgcego, Wykonawca upowazniony jest do wyznaczenia dodatkowego terminu
rozpoczecia odbioru z zagrozeniem dokonania odbioru przez powotang przez niego komisje, przy
zachowaniu obowigzku pisemnego powiadomienia Zamawiajagcego o nowym terminie odbioru.

13. Zatermin zakonczenia catosci robdt uwaza sie date podpisania przez Zamawiajgcego protokotu
odbioru korncowego robot.

§ 16. Kary umowne

1. Strony przewidujg obowigzek zaptaty kar umownych, ktére bedga naliczane w nastepujgcych
wypadkach i wysokosciach:

1) Wykonawca ptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a) za zwtoke w terminowym wykonaniu remontu lokalu — w kwocie 100,00 zt za kazdy dzien
przekroczenia terminéw okreslonych w § 2 ust. 1

b) za zwtoke w terminowym usunieciu wad i/lub usterek stwierdzonych przy odbiorze lub w
okresie rekojmi za wady — w wysokosci 50 % kwoty kary umownej okreslonej pod lit. a), za
kazdy dzien przekroczenia terminu wyznaczonego na usuniecie wad i/lub usterek,

c) za odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego w zwigzku z niewykonaniem lub
nienalezytym wykonywaniem umowy przez Wykonawce — w wysokosci 10% okreslonego w
§ 10 ust. 1 facznego wynagrodzenia brutto,

d) w przypadku braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego
podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, Wykonawca zaptaci kare umowng
w wysokosci 1.000,00 ztotych za kazde takie zdarzenie,

e) za nieprzedtozenie do zaakceptowania Zamawiajgcemu projektu umowy o
podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane lub projektu jej zmiany,
Wykonawca zaptaci kare umowng w wysokosci 1.000,00 ztotych, za kazdy takie zdarzenie,

f) za nieprzedtozenie poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii umowy o
podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo, lub jej zmiany, Wykonawca zaptaci kare
umowng w wysokosci 1.000,00 ztotych, za kazde takie zdarzenie,

g) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty, Wykonawca zaptaci
kare umowng w wysokosci 1.000,00 ztotych,

h) w przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego naruszenia przez Wykonawce obowigzkéw
okreslonych w § 8 ust. 1 lub za nieprzedtozenie oswiadczen lub dokumentéw o ktérych
mowa w § 8 ust. 3 pkt 1 w terminie 7 dni od dnia doreczenia pisemnego wezwania przez
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Zamawiajgcego — Wykonawca zaptaci kare umowng w wysokosci 1.000,00 ztotych za kazda
osobe, ktorej dotyczy nieprawidtowosé;

2) Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne z tytutu odstgpienia od umowy przez
Wykonawce w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonywaniem przez
Zamawiajgcego obowigzkdw okreslonych w umowie 10% okreslonego w § 10 ust. 1 facznego
wynagrodzenia brutto.

. W przypadku gdy szkoda spowodowana niewykonaniem obowigzku wynikajgcego z niniejszej
umowy przekracza wysokos¢ kar umownych, poszkodowana tym strona moze, niezaleznie od kar
umownych, dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych Kodeksu cywilnego.

. Kary umowne pfatne sg w terminie 14 dni od daty wezwania do zapfaty.

. Brak zaptaty kar umownych ze strony Wykonawcy upowaznia Zamawiajgcego do ich potrgcenia
z dowolnych naleznosci przystugujgcych Wykonawcy.

. taczna wartos¢ kar umownych jakich Strony mogg dochodzi¢ z tytutu niniejszej umowy wynosi
20% okreslonego w § 10 ust. 1 fagcznego wynagrodzenia brutto.

§ 17. Rozwigzanie umowy
1. Zamawiajgcy ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy:

1) w terminie 30 dni od dnia powziecia wiadomosci o zaistnieniu istotnej zmiany okolicznosci
powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy moze zagrozi¢
podstawowemu interesowi bezpieczeristwa panstwa lub bezpieczenstwu publicznemu;

2) jezeli zachodzi co najmniej jedna z nastepujgcych okolicznosci:

a) zostato wszczete postepowanie zmierzajgce w kierunku ogtoszenia upadtosci lub likwidacji
Wykonawcy,

b) Wykonawca nie rozpoczat wykonywania robdt budowlanych bez uzasadnionej przyczyny
oraz nie kontynuuje ich pomimo dwukrotnego wezwania Zamawiajgcego ztozonego na
pismie, a takze gdy Wykonawca przerwat realizacje robét i przerwa ta trwa dtuzej niz 10 dni,

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, Wykonawca moze zgdac wytgcznie wynagrodzenia
naleznego z tytutu wykonania czesci umowy.

. Zamawiajgcy ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy, i bez wyznaczania dodatkowego
terminu w przypadku, gdy Wykonawca nie wykona remontu ktéregokolwiek z lokali mieszkalnych-
pustostandw wskazanych w § 1 ust. 1, w terminie do 7 dni od ustalonych terminéw wykonania.

. W przypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajgcego obcigzajg obowigzki
obejmujace miedzy innymi:
1) wterminie 7 dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajacego

sporzadzi protokot inwentaryzacji robét w toku, wedtug stanu na dzien odstgpienia od umowy,

2) Wykonawca zabezpieczy na swoj koszt przerwane roboty w zakresie wzajemnie uzgodnionym
pod rygorem podjecia powyzszych czynnosci przez Zamawiajgcego i dokonanie ich na koszt
Wykonawcy.
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5. Odstgpienie od umowy nie zwalnia Wykonawcy ani od odpowiedzialnosci za wady wykonane;j
czesci przedmiotu umowy, ani od zobowigzan z tytutu gwarancji jakosci i rekojmi za wady
wykonanej czeéci przedmiotu umowy, ani od kar umownych za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie powyzszych zobowigzan.

§18.

Sita wyisza

Wyfacza sie odpowiedzialnos$¢ stron za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy
spowodowane zaistnieniem okolicznosci o charakterze ,,sity wyzszej". Za okolicznosci ,sity wyzszej"
uznaje sie miedzy innymi pozar, eksplozje, wojne, operacje wojskowe, rozruchy, niepokoje spoteczne,
ograniczenia i zakazy wydane przez organa panstwowe, a takze inne nadzwyczajne zjawiska losowe i
przyrodnicze, wszystkie z nich pozostajgce poza kontrolg stron, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w
chwili zawierania umowy, a jezeli mozliwe byly do przewidzenia nie mozna byto im zapobiec.

§ 19.

Zmiany umowy

1. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ nastepujgcych zmian umowy:

1)

4)

5)

6)

7)

zmiany wynagrodzenia w wyniku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug VAT, w czesci
obejmujacej wynagrodzenie brutto za ustugi niezbedne do wykonania przedmiotu umowy,
wykonane od dnia obowigzywania nowej stawki podatku, bez zmiany wartosci netto
wynagrodzenia, z zastrzezeniem postanowien przepisdw wprowadzajgcych nowg stawke
podatku,

zmiany iloSciowego zakresu rzeczowego przedmiotu umowy w wyniku wystgpienia robot
zaniechanych, dodatkowych i zamiennych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1,

zmiana trybu, zasad i termindw rozliczet wynagrodzenia umownego, wystawiania faktur,
ptatnosci czesciowych oraz zasad i trybu odbioru przedmiotu zaméwienia (m.in. rodzajow i
termindw dokonywania czynnosci odbiorowych) w przypadku zaistnienia okolicznosci
uzasadniajgcych takg zmiane, w szczegdlnosci wynikajacych z zasad dofinansowania projektu w
ramach programoéw zewnetrznych lub zapisow planu rzeczowo-finansowego Zamawiajgcego - z
uwagi na zamkniecie danego roku budzetowego, czy zaistnienia innej okolicznosci
uzasadniajgcej wprowadzenie takiej modyfikacji,

zmiany (wydtuzenia) terminu wykonania przedmiotu umowy w wyniku wystgpienia robot
dodatkowych, zamiennych lub odmiennych, o ktérych mowa w § 7 ust. 1,

zmiany (wydtuzenia) terminu wykonania przedmiotu umowy z przyczyn i na zasadach
okreslonych w § 2 ust. 2 oraz ust. 5,

gdy zmiana jest korzystna dla Zamawiajacego, w szczegdlnosci gdy obnizy koszty wykonywania
przedmiotu umowy albo skrdci czas realizacji poszczegdlnych robét, jak i catosci przedmiotu
umowy,

gdy zmiana spowodowana jest zmiang obowigzujgcych przepiséw majgcych wptyw na
wykonywanie przedmiotu umowy, w szczegdlnosci zmiany norm technicznych lub
technologicznych, przepiséw dotyczacych ochrony sSrodowiska, czy przepiséw
przeciwpozarowych,
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8) gdy zmiana jest spowodowana decyzjami wtasciwych organdw administracji publicznej, w tym
administracji zespolonej, w szczegdlnosci organéw nadzoru budowlanego czy stuzby ochrony
zabytkéw,

9) zmiany osdb wskazanych w § 3 20,

10) wskazania nowego podwykonawcy bgdz zmiany wskazanych w § 9 podwykonawcow lub
zakresu robét wykonywanych przez aktualnych podwykonawcow.

. Wszystkie powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktére Zamawiajgcy moze wyrazic

zgode. Nie stanowig jednoczesnie zobowigzania do wyrazenia takiej zgody.
Nie stanowi zmiany umowy:

1) zmiana danych zwigzanych z obstugg administracyjno-organizacyjng umowy (np. zmiana
dokumentdéw potwierdzajgcych wykonanie robdt, zmiana nr rachunku bankowego),

2) zmiany danych teleadresowych.

. Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci, z zastrzezeniem postanowien ust. 5.

§ 20. Postanowienia koncowe

1.

W sprawach nieuregulowanych umowa majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego, prawa
budowlanego oraz ustawy - prawo zamodwien publicznych.

. Do rozstrzygniecia ewentualnych sporédw wynikajacych z niniejszej umowy jest Sad wtasciwy

rzeczowo dla siedziby Zamawiajgcego.

. Wszelkie oswiadczenia wywotujace skutki prawne w zakresie praw i obowigzkdéw Stron

wynikajgcych z niniejszej umowy, bedg dokonywane na pismie i doreczane drugiej stronie
osobiscie lub listem poleconym na adres wskazany w komparycji umowy, lub w postaci
elektronicznej opatrzonej kwalifikowanym podpisem elektronicznym osoby/oséb uprawnionych
do reprezentowania Strony, przestanym na adres poczty elektronicznej odpowiednio:

ZAMAWIQJCEEO: cvvrreecrreerereecrereeseeseeerbes e sreenee s , poczta@zgm.eu,

WYKONGWCY: oottt s ,e-mail: e,

. Strony zobowigzujg sie do kazdorazowego powiadamiania o zmianie wskazanego w ust. 3 adresu,

pod rygorem skutecznosci doreczenia na adres wskazany w umowie.

. Pisma i oswiadczenia inne niz wskazane w ust. 3, a zwigzane ze wspotpracg Stron w wykonywaniu

niniejszej umowy, moga by¢ przekazywane droga elektroniczng przedstawicielom Stron
ustanowionym do koordynowania wspotpracy:

1) ze strony Zamawiajgcego: .......cccecvvrrenenne. ytel v, , e-mails e,

2) ze strony Wykonawcy: .......cceeeeeee t€le i , €-Mail

. Wszelkie terminy wyznaczone w umowie na wzajemne skfadanie przez Strony pisemnych

oswiadczen uwaza sie za dochowane, jezeli pismo zostato wystane do drugiej strony przed
uptywem tego terminu.

. Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.
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8. Umowa zostata sporzgdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

§ 21. Zataczniki do umowy

Zatgcznik nr 1 - Oferta
Zatgcznik nr 2 - Dokumentacja techniczna — przedmiary i Opis przedmiotu zaméwienia
Zatgcznik nr 3 - STWIOR
Zatgcznik nr 4 - kosztorysy ofertowe
Zatgcznik nr 5 - Oswiadczenie Wykonawcy dot. podwykonawstwa.
Zatgcznik nr 6 - Oswiadczenie podwykonawcy do faktury
ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
Umowe sporzqdzit: e
data, podpis

data Kierownik DZ

data Radca Prawny

data Gtowny Ksiegowy
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Zatgcznik nr 6 do umowy

OSWIADCZENIE PODWYKONAWCY O STANIE ROZLICZEN UMOWY PODWYKONAWCZEJ NA
ROBOTY BUDOWLANE / DOSTAWY / UStUGI

1. Umowa gtéwna:

1) przedmiot:

2) inwestor (zamawiajacy):

3) generalny wykonawca:

4) numer i data zawarcia:

2. Umowa podwykonawcza:

1) przedmiot:

3. Oswiadczenie podwykonawcy wskazanego w pkt 2 ppkt 2:

oswiadczam, ze na dzien ...........ccccuevveune. stan rozliczen z umowy podwykonawczej wskazanej w pkt
2 jest nastepujacy: *
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wszystkie wymagalne naleznosci Podwykonawcy zostaty uregulowane przez Wykonawce,

2] SRR zdnia v z terminem ptatnosci do dnia ............
Wykonaweca jest w zwtoce ............... dni w uregulowaniu wymagalnych naleznosci na faczng
kwote .......cceeeunn.... 2t brutto

Data podpis podwykonawcy /

osoby uprawnionej do reprezentowania
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Zatgcznik nr 5 do umowy

OSWIADCZENIE WYKONAWCY DO FAKTURY NA ROBOTY BUDOWLANE / DOSTAWY /
ustual

1. Umowa:

1) przedmiot:

2) inwestor (zamawiajacy):

3) wykonawca:

nazwa, adres, numery: NIP, REGON

4) numer i data zawarcia:

2. Oswiadczenie wykonawcy wskazanego w pkt 1 ppkt 3:

os$wiadczam, ze roboty / ustugi / dostawy objete fakturg nr .................. z dnia .............. wykonatem
bez udziatu podwykonawcéw.

podpis wykonawcy /
osoby uprawnionej do reprezentowania
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