Zatacznik Nr 2 do Zarzadzenia Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
Nr 211/2022 z dnia 23 grudnia 2022 r.

Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia energii elektrycznej dostarczanej do lokali

zarzadzanych przez Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku-Biatej

§1
Podstawa prawna

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385),
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r., poz. 1048),
Ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz.
2020).

§2

Definicje

Przez pojecia uzyte w niniejszym Regulaminie nalezy rozumiec:

1.

Wynajmujacy- Miasto Bielsko-Biata Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku-
Biatej,

Uzytkownik lokalu- osoba fizyczna lub prawna, albo jednostka organizacyjna
nieposiadajaca osobowosci prawnej majaca tytut prawny do lokalu badz zajmujaca go
bez tytutu prawnego,

Zarzadca- wiasciciel budynku, takze inna osoba fizyczna lub podmiot gospodarczy,
ktéremu wtasciciel powierzyt zarzadzanie nieruchomosciami badz budynkami,
Dostawca energii- firma dostarczajagca energie elektryczng do zasobow
Wynajmujacego, z ktérg Miasto Bielsko-Biata Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
w Bielsku-Biatej podpisat umowe o dostarczanie energii elektrycznej,

Wykonawca rob6t- osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna
nieposiadajgca osobowosci prawnej, ktéra oferuje na rynku wykonanie robhdt
budowlanych lub obiektu budowlanego, dostawe produktéw lub swiadczenie ustug lub
ubiega sie o udzielenie zamdwienia, ztozyta oferte lub zawarta umowe w sprawie
zamowienia publicznego,

Licznik gtéwny energii- ukiad pomiarowo-rozliczeniowy okreslajacy zuzycie energii
elektrycznej w [kWh], stuzacy do rozliczania zuzycia pomiedzy Dostawca energii,
a Wynajmujacym,

Podlicznik- uktad pomiarowo-rozliczeniowy okreslajgcy zuzycie energii elektrycznej
w [kWh], stuzacy do rozliczania zuzycia pomiedzy Wynajmujacym, a Uzytkownikiem
lokalu,



10.

11.

12

Lokal opomiarowany- lokal oraz inne pomieszczenia, w ktérych zamontowane zostato
urzadzenie pomiarowe energii elektrycznej,

Lokal nieopomiarowany- lokal oraz inne pomieszczenia, w ktérych nie zostaty
zamontowane urzadzenia pomiarowe,

Okres rozliczeniowy- okres, za ktéry nastepuje rozliczenie kosztéw zuzycia energii
elektryczne;j,

Koszt catkowity- suma opfat statych i zmiennych, uwzglednionych na fakturach od
Dostawcy energii za dany okres rozliczeniowy;,

Koszt jednostkowy- koszt catkowity podzielony przez ilos¢ jednostek rozliczeniowych
wynikajacych z faktur od Dostawcéw za dany okres rozliczeniowy.

§3

Postanowienia ogdlne

Niniejszy regulamin okresla zasady rozliczania energii elektrycznej zuzywanej
w poszczegdlnych budynkach lub grupach budynkéw wyposazonych w instalacje
elektryczna.
Optaty za energie elektryczng mogg by¢ pobierane przez Wynajmujgcego tylko
w przypadku, gdy uzytkownik nie ma zawartej indywiduainej umowy z Dostawca
energii.
Koszt montazu, naprawy, badZ wymiany urzadzer pomiarowych ponosi Wynajmujacy.
Dopuszcza sig wymiane podlicznika przez Uzytkownika lokalu po uzyskaniu warunkow
demontazu i montazu podlicznika wydanych przez Wynajmujacego pod rygorem
nieuwzglednienia zuzycia wynikajacego ze stanu podlicznika w rozliczeniach.
Okres rozliczeniowy obejmuje 6 lub 12 miesiecy, zgodnie z otrzymanymi fakturami od
Dostawcy energii.
Kazdy lokal korzystajacy z energii elektrycznej powinien by¢ wyposazony w urzadzenie
pomiarowe stuzgce do pomiaru zuzytej energii elektrycznej {podlicznik), chyba ze jest
to technicznie niewykonalne.
W budynkach w petni mieszkalnych oraz mieszkalno-uzytkowych nie podlegaja
rozliczeniu koszty energii elektrycznej dotyczace:

o oswietlenia czesci wspdlnych budynkdéw i nieruchomosci,

e zasilania cieptowni lokalnych,

e zasilania diwigdw i innych urzadzen przeznaczonych do uzytku wspdlnego.
W budynkach w petni uzytkowych rozliczeniu podlegaja catkowite koszty zuzycia
energii elektrycznej, chyba ze dla danego budynku ustalono inaczej.

§4
Obowigzki Uzytkownika lokaiu

Uzytkownicy lokali zobowigzani s3 udostepni¢ lokale Wynajmujacemu celem
przeprowadzenia przegladéw, odczytéw, montazu urzgdzen pomiarowych.
Uzytkownicy zobowigzani sg o dbatos¢ instalacji i urzadzen pomiarowych.
W szczegblnosci dotyczy to urzadzen, ktére stanowia whasnosé Wynajmujacego lub
wspolnoty mieszkaniowej.



Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do niezwtocznego zawiadomienia Wynajmujacego
o awarii lub nieprawidtowym dziataniu urzadzen pomiarowych.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen
pomiarowych pracownikom Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej oraz dziatajagcym na
zlecenie Wynajmujacego badz wspdlnoty mieszkaniowe przedstawicielom podmiotéw
zewnetrznych.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg bez wezwania dostarczy¢ Wynajmujacemu odczyty
urzadzen pomiarowych w nastep'ujacych terminach:

- do 10 stycznia kazdego roku wedtug stanu na dzien 31 grudnia poprzedniego roku,
-do 10 lipca kazdego roku wedtug stanu na dzier 30 czerwca danego roku.

Odczyty moga by¢ dostarczone Wynajmujacemu poprzez wypetnienie formularza na
stronie internetowej Wynajmujacego www.zgm.eu, w formie pisemnej lub w formie
elektronicznej na adres odczyty@zgm.eu.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do terminowego uiszczania opfat za energie
elektryczng. W przypadku nieterminowych wptat naliczane bedga odsetki.

§5
Ogélne zasady rozliczen

Wynajmujacy moze nalicza¢ co miesigc zaliczki na poczet kosztow zuiycia energii
elektrycznej, w oparciu o przewidywane Srednioroczne koszty zuzycia w danym lokalu.
Rozliczeniu podlegaja catkowite koszty zuzycia energii elektrycznej, na ktdre sktadaja
sie:

a. Koszty state zuzycia energii elektrycznej, tj. niezalezne od zuzycia, obejmujace
optate abonamentowa, optate przejsciowa, opfate sieciowa stata.

b. Koszty zmienne zuiycia energii elektrycznej, tj. zalezne od ilosci zuiycia,
obejmujace optate za pobrang energie elektryczna, optate sieciowg zmienng,
optate jakosciowg, optate OZE, optate kogeneracyjna, optate mocowa.

W sytuacji, gdy podlicznik energii elektrycznej opomiarowuje zuiycie w wigcej niz

jednym lokalu, rozliczenie nastepuje w oparciu o wskazanie podlicznika oraz

powierzchnie uzytkowa lokali.

W sytuacji, gdy podlicznik energii elektrycznej opomiarowuje zuzycie w uzytkowanym

lokalu oraz w czesciach wspdinych w budynku, koszt zuzycia z podlicznika jest dzielony

w nastepujacy sposéb:

e 90 % zuzycia jest rozliczane na Uzytkownika lokalu;
e 10 % zuzycia jest rozliczane na wszystkich Uzytkownikdw lokali korzystajacych
z czesci wspdlnych budynku.

W przypadku montazu podlicznika w trakcie okresu rozliczeniowego, za okres

w ktérym podlicznik nie byt zamontowany Uzytkownik lokalu zostanie rozliczony

wedtug powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu lokalu.

Rozliczenie energii elektrycznej nastepuje z pominieciem wskazan urzadzen

pomiarowych, w przypadku:

a. nieudostepnienia lokalu Wynajmujgcemu lub Zarzadcey dla dokonania montazu,
wymiany urzadzen pomiarowych,



b. stwierdzenia ingerencji w normalne funkcjonowanie urzadzen pomiarowych,
stwierdzenia nieprawidtowego funkcjonowania urzgdzen pomiarowych,

d. samowolnego demontazu urzadzer pomiarowych lub podiaczenia sie do instalacji
dostarczajacej energie elektryczng z pominieciem urzadzen pomiarowych,

e. nieudostepnienia lokalu Wynajmujgcemu lub Zarzadcy w celu dokonania odczytu
urzgdzen pomiarowych,

f. braku mozliwosci odczytu wskazania urzadzenia pomiarowego na skutek jego
uszkodzenia,

g. uporczywego uchylania sige przed udostepnieniem lokalu Wynajmujgcemu w celu
przeprowadzenia kontroli badZ wymiany urzadzenr pomiarowych,

h. niepodania odczytu podlicznika w terminie ustalonym w § 4 ust. 5.

§6

Zasady rozliczania kosztéw energii elektrycznej w lokalach

Rozliczenie kosztéw energii elektrycznej dla budynkéw, w ktérych wszystkie lokale
posiadaja podliczniki energii elektrycznej nastepuje poprzez:
a. wyliczenie kosztu jednostkowego zuzycia energii elektrycznej wedtug faktur od
Dostawcy energii,
b. przemnoienie kosztu jednostkowego przez zuiycie energii elektrycznej
w oparciu o wskazania indywidualnych urzadzen pomiarowych,
c. wyliczenie kosztu czesci wspdlnych stanowigcego réinice kosztu catkowitego
oraz kosztéw zuzycia energii elektrycznej z podlicznikow,
d. podzielenie kosztéw czesci wspélhych proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej zajmowanych lokali.
Rozliczenie kosztéw energii elektrycznej dla budynkéw, w ktdrych czesé lokali posiada
podliczniki energii elektrycznej nastepuje poprzez
a. wyliczenie kosztu jednostkowego zuzycia energii elektrycznej wedtug faktur od
Dostawcy energii,
b. przemnozenie kosztu jednostkowego przez zuzycie energii elektrycznej w oparciu
o wskazania indywidualnych urzadzen pomiarowych,
c. wyliczenie réinicy pomiedzy kosztem catkowitym, a suma kosztéw zuzycia
z podlicznikow,
d. podzielenie réznicy kosztéw proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej na lokale
nieposiadajgce urzadzen pomiarowych.
Rozliczenie kosztéw energii elektrycznej dla budynkéw nieposiadajacych urzadzen
pomiarowych nastepuje poprzez:
a. podzielenie kosztéw catkowitych z faktur otrzymanych od Dostawcéw energii
przez sume zajmowanej powierzchni uzytkowej,
b. przemnozenie wyliczonego kosztu przéz zajmowang powierzchnie uzytkowa
poszczegdlnych lokali.
. W budynkach, w ktérych znajduje sie wiecej niz jeden licznik gléwny
energii elektrycznej mozliwe jest zastosowanie odrebnej metody rozliczenia dla
kazdego z licznikéw.



§7

Zasady naliczana opfat ryczattowych w garazach oraz pomieszczeniach gospodarczych

1.

Dla garazy oraz pomieszczen gospodarczych niewyposazonych w urzadzenia
pomiarowe raz w roku ustalany jest miesieczny ryczatt zuzycia energii elektryczne;.
Aktualizacja kosztu jednostkowego zuzycia energii elektrycznej nastepuje najpdiniej
do 31 marca roku nastepnego w oparciu o $rednioroczny koszt catkowity roku
poprzedniego.

Koszt jednostkowy wyliczany jest w nastepujacy poprzez:

a. wyliczenie kosztu jednostkowego zuzycia energii elektrycznej dla punktu poboru,
z ktérego korzystajg garaze oraz pomieszczenia gospodarcze w oparciu o faktury
od Dostawcéw energii (w nieruchomosciach zarzadzanych przez Wspélnoty
Mieszkaniowe $redni koszt energii elektrycznej podaje Zarzadca),

b. przemnozenie zuzycia ryczattowego przez cene¢ jednostkowa zuzycia energii
elektrycznej (tabela miesiecznego zuzycia energii elektrycznej dla garazy oraz
pomieszczen gospodarczych stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu).

W uzasadnionych przypadkach nalezy zastosowac¢ indywidualne szacunki zuzycia

energii elektrycznej.

§8

Zasady rozliczania za energie elektryczng Wykonawcéw robot

Wykonawcy robét budowlanych obcigzani sg kosztami zuzycia energii elektrycznej na
podstawie protokotu z przekazanja placu budowy.

Rozliczenie kosztéw zuzycia energii elektrycznej nastepuje w oparciu o wskazanie:

a. stanu poczatkowego i koricowego podlicznika energii elektrycznej,

b. terminu wykonania prac.

Wyliczenie kosztu obcigzajacego Wykonawce robét nastepuje poprzez przemnozenie
wyliczonego kosztu jednostkowego energii elektrycznej przez zuiycie z urzadzen

pomiarowych.
Koszt zuzycia energii elektrycznej przez Wykonawce robét pomniejsza koszt catkowity

rozliczany na Uzytkownikéw lokali.

§9
Reklamacje

Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw dostaw medidw nalezy skfadaé pisemnie
w siedzibie Wynajmujacego, listownie na adres Wynajmujacego lub pocztg
elektroniczng na adres poczta@zgm.eu w terminie 14 dni od daty wystania rozliczenia
na adres podany przez Uzytkownika lokalu.

Reklamacje, ktére wptyng po terminie wskazanym § 9 ust. 1 pozostawia sie bez
rozpatrzenia.

Ztoienie reklamacji rozliczenia energii elektrycznej przez Uzytkownika nie zwalnia go
z zaptaty za energie elektryczna.



. W przypadku wystapienia sytuacji zawartej w § 5 ust. 6 reklamacje nie beda
rozpatrywane.

Reklamacje rozpatrywane sg w terminie 30 dni od daty ich wniesienia w przypadku
lokali potozonych w budynkach zarzadzanych przez Wynajmujacego i 60 dni
w przypadku lokali potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych zarzadzanych
przez Zarzgdcéw. Termin moze ulec przediuzeniu w przypadku koniecznosci uzyskania
informacji lub wyjasniei od pomiotéw zewnetrznych, w przypadku koniecznosci
wykonania badan, ekspertyz lub pomiaréw przez podmioty zewnetrzne, w przypadku
koniecznosci wykonania niezbednych czynnosci wymagajacych uptywu czasu albo
w przypadku duzej ztozonosci sprawy.

§10
Postanowienia koficowe

Uzytkownik lokalu ma prawo zawrze¢ umowe o Dostawe energii elektrycznej
bezposrednio z Dostawca energii elektrycznej. Koszt wymiany instalacji oraz legalizacji
lub wymiany licznika ponosi Uzytkownik lokalu.

. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ ustalenia w danym budynku
przez Wynajmujacego indywidualnych zasad rozliczania kosztéw zuzycia energii
elektrycznej, przy czym rozliczenie danego okresu rozliczeniowego musi nastapic tylko
w jeden okreslony sposdb, jednakowy dla wszystkich Uzytkownikéw lokali.

. Szczegétowe informacje dotyczace rozliczenie energii elektrycznej w odniesieniu do
poszczegdinych lokali, budynkéw lub grupy budynkéw Uzytkownik lokalu moze
uzyska¢ w siedzibie Wynajmujacego.

/ Cils /;JL. —



Zatacznik nr 1 do Regulaminu rozliczania kosztéw zuiycia energii elektrycznej
dostarczanej do lokali zarzadzanych przez Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku-

Biatej

Tabela szacowanego miesiecznego zuzycia energii elektrycznej dla garaiy oraz pomieszczen
gospodarczych niewyposazonych w liczniki energii elektrycznej:

. L. Zuzycie energii elektrycznej | Zuizycie energii elektryczne

Powierzchnia uzytkowa . . . .
na oswietlenie na pobér z gniazdka

ponizej 5 m? 6,0 kWh 24,0 kWh
5 do 10 m? 9,0 kWh 24,0 kwWh
10 do 15 m? 12,0 kWh 24,0 kWh
15 do 20 m? 15,0 kWh 24,0 kWh
20 do 25 m? 18,0 kWh 24,0 kWh
25 do 30 m? 21,0 kWh 24,0 kWh
30do35m? 24,0 kWh 24,0 kWh
35 do 40 m? 27,0 kWh 24,0 kwh
powyzej 40 m? | 30,0 kWh 24,0 kWh







