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Część opisowa 

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego 

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest zmiana sposobu użytkowania lokalu wraz z przebudową 

lokalu i dobudową przewodów kominowych w lokalu użytkowym w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, 

z uwzględnieniem przebudowy elewacji, montażu szyldu reklamowego, przebudowy wnętrza lokalu, 

wykonaniu otworów drzwiowych. 

2. Istniejące zagospodarowanie terenu 

Przedmiotowy budynek mieszkalny przy Placu Wojska Polskiego 4 zlokalizowany jest na działce nr 537. 

Budynek znajduje się w pierzei ulicy Wojska Polskiego. Jest to budynek zbudowany na planie zbliżonym 

do kwadratu, w zabudowie zwartej, posiada dwie kondygnacje nadziemne, poddasze nieużytkowe oraz 

podpiwniczenie. Budynek sąsiaduje bezpośrednio od strony północnej z budynkiem mieszkalnym przy 

Placu Wojska Polskiego 5, a od strony południowej z budynkiem mieszkalnym przy Placu Wojska 

Polskiego 3. Główne wejście do budynku znajduje się po stronie wschodniej, z Placu Wojska Polskiego, 

Przedmiotowy lokal użytkowy zlokalizowany jest na parterze. Budynek posiada istniejące przyłącze 

gazowe w Placu Wojska Polskiego. 

3. Projektowane zagospodarowanie terenu 

a) Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi 

Miejsce gromadzenia odpadów stałych przewidziane zostało za budynkiem, w zachodniej części działki. 

 

b) Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków 

Ścieki sanitarne w lokalu odprowadzane będą do istniejącej kanalizacji sanitarnej w budynku. 

 

c) Układ komunikacyjny 

Budynek usytuowany jest w pierzei placu Wojska Polskiego. Główne wejście do lokalu następuje 

bezpośrednio z placu Wojska Polskiego oraz pośrednio, z klatki schodowej budynku. 

 

d) Sposób dostępu do drogi publicznej 

Budynek posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej – placu Wojska Polskiego. 
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e) Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

Budynek posiada istniejące przyłącza wod.-kan, elektroenergetyczne i gazowe. 

 

f) Ukształtowanie terenu i układ zieleni 

Zachodnia część działki 537 porośnięta jest zielenią niską, urządzoną. Teren nie posiada znaczących 

spadków. 

4. Informacje i dane 

a) Rodzaj ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu terenu 

Teren objęty jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmującego 

teren Śródmieścia Białej, położony pomiędzy ulicami: Towarzystwa Szkoły Ludowej, Piłsudskiego, 

Jagiełły, Lwowską, ks. Stojałowskiego (z Placem Ratuszowym) i rzeką Białą jako zachodnią granicą planu 

(Uchwała nr L/1182/2009 Rady Miejskiej w Bielsku Białej z dnia 22 grudnia 2009 roku) i oznaczony jako 

125_UWM-09 – teren zabudowy usługowo-mieszkaniowej śródmiejskiej. 

b) Informacje dotyczące wpisu do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków lub 

o realizacji zamierzenia budowlanego na obszarze objętym ochroną konserwatorską 

Budynek objęty jest ochroną konserwatorską w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego  

dla obszaru obejmującego teren Śródmieścia Białej, położony pomiędzy ulicami: Towarzystwa Szkoły 

Ludowej, Piłsudskiego, Jagiełły, Lwowską, ks. Stojałowskiego (z Placem Ratuszowym) i rzeką Białą jako 

zachodnią granicą planu (Uchwała nr L/1182/2009 Rady Miejskiej w Bielsku Białej z dnia 22 grudnia 2009 

roku). Budynek znajduje się w układzie urbanistycznym Białej wpisanym do rejestru zabytków pod 

numerem A-479/87. Budynek ujęty jest w Gminnej Ewidencji Zabytków. 

c) Charakter, cechy istniejący i przewidywane zagrożenia dla środowiska oraz higieny i 

zdrowia użytkowników i ich otoczenia  

Przedmiotowy obiekt nie stwarza zagrożeń dla środowiska i zdrowia użytkowników. 

d) Warunki ochrony przeciwpożarowej 

1) Informacje o powierzchni zabudowy, wysokości i liczbie kondygnacji 

Lokal użytkowy, stanowiący osobną strefę pożarową, zakwalifikowano jako niski. 

2) Informacje o klasyfikacji pożarowej z uwagi na przeznaczenie i sposób użytkowania 

Lokal użytkowy należy do kategorii ZL III. 
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3) Informacje o klasie odporności pożarowej oraz odporności ogniowej i stopniu 

rozprzestrzeniania ognia przez ściany zewnętrzne i dachy 

Budynek niski ZL III powinien posiadać klasę D odporności ogniowej, dla której wymogi odporności 

pożarowej elementów budynku są następujące: 

- główna konstrukcja nośna - R 30; stropy i ściany ceramiczne spełniają warunek 

- konstrukcja dachu – nie stawia się wymagań 

- stropy – REI 30; stropy ceramiczne spełniają warunek 

- ściany zewnętrzne – EI 30; ściany ceramiczne spełniają warunek 

- ściany wewnętrzne – nie stawia się wymagań 

- przekrycie dachu – nie stawia się wymagań 

Drzwi wejściowe do lokalu, usytuowane w ścianie oddzielenia pożarowego, powinny mieć klasę 

odporności ogniowej EI 30.  

Ściana oddzielenia przeciwpożarowego w granicy działki murowana z cegły pełnej, o wymaganej klasie 

odporności ogniowej REI 60.  

4) Informacje o występowaniu zagrożenia wybuchem, w tym informacje dotyczące 

pomieszczeń zagrożonych wybuchem oraz stref zagrożenia wybuchem w przestrzeni 

zewnętrznej 

Zagrożenie wybuchem w pomieszczeniach budynku oraz w przestrzeniach zewnętrznych wokół budynku 

nie występuje. 

5) Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe, w tym informacje 

o odległościach od sąsiadujących obiektów budowlanych, działek lub terenów oraz 

parametrach wpływających na odległości dopuszczalne 

Budynek znajduje się w pierzei placu Wojska Polskiego, sąsiaduje bezpośrednio z budynkiem 

mieszkalnymi wielorodzinnymi na działkach nr 847 i 536.  

6) Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia działań 

ratowniczych 

Przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę zapewnia istniejący hydrant zewnętrzny DN 80 zainstalowany na 

miejskiej sieci wodociągowej, zlokalizowany na placu Wojska Polskiego, w odległości 20 metrów od 

budynku. Rolę dojazdu pożarowego spełnia plac Wojska Polskiego. 
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7) Informacje o rozwiązaniach zamiennych w stosunku do wymagań ochrony 

przeciwpożarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o której mowa w art. 6c pkt 1 

lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej, w zakresie 

rozwiązań objętych projektem zagospodarowania działki lub terenu 

Nie dotyczy. 

5. Obszar oddziaływania obiektu 

Nie nastąpi zmiana wielkości obszaru oddziaływania obiektu, prace prowadzone będą wewnątrz budynku.  
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Część opisowa 

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego będącego przedmiotem zamierzenia 

budowlanego  

Przedmiotowy obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny. Kategoria obiektu budowlanego to XIII. 

2. Zamierzony sposób użytkowania i program użytkowy 

Dotychczas lokal pełnił funkcję sklepu. Po zmianie sposobu użytkowania lokal służyć będzie jako lokal 

gastronomiczny – lodziarnia. Program użytkowy lokalu: powierzchnia sprzedażowa, pomieszczenie 

produkcyjno-magazynowe, pomieszczenie pomocnicze, pomieszczenie socjalne, WC. 

Powierzchnia użytkowa lokalu wynosi 38,98 m2. 

3. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu 

budowlanego na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty 

sąsiednie  

a) Zapotrzebowanie i jakość wody oraz ilość, jakość i sposób odprowadzania ścieków oraz 

wód opadowych 

Woda dostarczana z wodociągu miejskiego. Ścieki sanitarne odprowadzane będą do sieci 

kanalizacyjnej. 

 

b) Emisja zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych, z podaniem 

ich rodzaju, ilości i zasięgu rozprzestrzeniania się 

Nie przewiduje się emisji zanieczyszczeń gazowych. 

 

c) Rodzaj i ilość wytwarzanych odpadów 

W lokalu powstawać będą odpady komunalne, segregowane i składowane w pojemnikach 

w wyznaczonym miejscu na terenie działki. 

 

d) Właściwości akustyczne oraz emisja drgań, a także promieniowania, w szczególności 

jonizującego, pola elektromagnetycznego i innych zakłóceń, z podaniem odpowiednich 

parametrów tych czynników i zasięgu ich rozprzestrzeniania się 

Maksymalny poziom dźwięku generowany przez urządzenia w budynku, docierający do pomieszczeń 

znajdujących się w obsługiwanym budynku oraz do budynków sąsiadujących nie przekroczy 
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maksymalnych wartości dopuszczalnych (25-30 dB dla budynków wielorodzinnych), określonych 

w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie [Dz.U. Nr 75, poz. 690] wraz z późniejszymi zmianami oraz PN-

B-02151-2:2018-01. 

Promieniowanie jonizujące, pole elektromagnetyczne i inne zakłócenia – w przedmiotowym obiekcie nie 

występują. 

4. Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości realizacji wysoce 

wydajnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło  

Analiza stanowi załącznik nr 6 do projektu. 

5. Analiza technicznych i ekonomicznych możliwości wykorzystania urządzeń, które 

automatycznie regulują temperaturę oddzielnie w poszczególnych pomieszczeniach lub 

w wyznaczonej strefie ogrzewanej  

Na podstawie przeprowadzonej analizy zdecydowano o zastosowaniu regulacji poprzez grzejnikowe 

oraz głowice termostatyczne przy grzejnikach. 

6. Informacje o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano-instalacyjnego 

 

a) Prace demontażowe 

Przewiduje się rozbiórkę ścian działowych WC, sufitu podwieszanego, a także powiększenie otworu 

przy wejściu do lokalu poprzez usunięcie parapetu oraz wykonanie nowego otworu drzwiowego 

w ścianie nośnej, łączącego lokal z klatką schodową budynku. Demontaż istniejących ścian należy 

zacząć od góry i prowadzić w dół. Zabronione jest rozpoczęcie wyburzania od środka ściany (w połowie 

wysokości) – może to spowodować jej przewrócenie, a także uszkodzenie stropu. Do rozbiórki 

stosować narzędzia ręczne.  

 

 

b) Ściany 

Projektowane ściany działowe wykonać jako systemowe, z płyt gipsowo-kartonowych gr. 12,5 mm, na 

ruszcie stalowym, z wypełnieniem wełną mineralną. Wewnątrz WC zastosować okładzinę z płyt 

impregnowanych (GKBI).  

Obudowa szachtu kominowego w lokalu użytkowym oraz w lokalu na piętrze, a także na poddaszu, 

wykonana z płyt gipsowo-kartonowych gr. 12,5 mm na ruszcie stalowym. 
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Ściany w lokalu malowane na kolor biały.  

 

c) Komin 

Obudowa szachtu kominowego ponad dachem z płyt cementowo-włóknowych gr. 25 mm na ruszcie 

stalowym. Obróbki wykonać z blachy tytanowo-cynkowej i wykończyć papą termozgrzewalną. 

 

d) Nadproża 

Przewiduje się wykonanie nadproża stalowego nad projektowanym otworem drzwiowym pomiędzy 

lokalem i klatką schodową budynku. 

 

e) Stolarka okienna i drzwiowa 

Od frontu drzwi wejściowe, otwierane o 180o, wyposażone w okienka podawcze. 

Drzwi wewnętrzne typowe drewniane.  

Drzwi prowadzące z klatki schodowej do lokalu stalowe o klasie odporności ogniowej EI 30.  

 

f) Posadzki 

W pomieszczeniu socjalnym i WC należy zerwać istniejącą wykładzinę, a posadzkę wykończyć płytkami 

ceramicznymi.  

Po powiększeniu otworu wejściowego uzupełnić płytki ceramiczne na szerokości usuniętego parapetu.  

 

g) Tynki i okładziny ścian 

Tynki w lokalu należy przetrzeć i pomalować na kolor biały. 

W pomieszczeniu WC wykonać okładzinę ścian z płytek ceramicznych do wysokości 2,0 m.  

 

h) Elewacja lokalu 

Drzwi wejściowe drewniane w kolorze złoty kasztan, ze złotymi zawiasami. Po bokach drzwi płyciny 

drewniane w kolorze złoty kasztan. Ponad drzwiami szyld reklamowy z logo w ramce w kolorze złoty 

kasztan i żółtym. Szyld o wymiarach 320x50 cm w kolorze czerwonym z iluzją blachy falistej, na 

podkładzie gładkim, malowany ręcznie. Po bokach szyldu dwa semafory reklamowe z logo, 

o wymiarach 60x60x10 cm w kolorze żółtym. Na semaforach zamontowane reflektory oświetlające 

szyld. 

Otynkowaną ścianę pomalować na kolor beżowy, dostosowany do koloru ściany zewnętrznej na 

wysokości 1 piętra budynku. 
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i) Instalacja wodociągowa i c.w.u. 

Projektowane urządzenia włączone zostaną do istniejącej instalacji wodociągowej w lokalu. Wodomierz 

zlokalizowany jest w pomieszczeniu socjalnym. Ciepła woda użytkowa przygotowywana będzie za 

pomocą kotła gazowego dwufunkcyjnego z zamkniętą komorą spalania, znajdującego się 

w pomieszczeniu socjalnym.  

 

j) Kanalizacja sanitarna  

Odpływy z projektowanych urządzeń włączone zostaną do istniejącej instalacji kanalizacji sanitarnej 

w budynku. 

 

k) Instalacja elektryczna 

Istniejąca rodzielnia znajduje się w pomieszczeniu sprzedaży. Przewiduje się wykonanie nowej instalacji 

elektrycznej oświetleniowej i gniazdkowej. 

 

l) Wentylacja i klimatyzacja 

Przewiduje się wykonanie przewodów wentylacji grawitacyjnej, mechanicznej oraz przewodu 

powietrzno-spalinowego do kotła gazowego. Przewidziano montaż okapu z wentylatorem, 

podłączonego do indywidualnego przewodu wyprowadzonego ponad dach. W ścianie zewnętrznej 

wykonać kratkę nawiewną. 

W lokalu wykonana zostanie instalacja klimatyzacji typu multi split, z jednostką zewnętrzną 

zlokalizowaną na ścianie zachodniej budynku oraz trzema jednostkami wewnętrznymi. 

 

m) Instalacja c.o. 

Instalacja c.o. zasilana z kotła gazowego dwufunkcyjnego z zamkniętą komorą spalania, z grzejnikami 

płytowymi oraz nagrzewnicą wodną. 

7. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej  

a) Informacje o powierzchni, wysokości i liczbie kondygnacji 

Lokal użytkowy, stanowiący osobną strefę pożarową, zakwalifikowano jako niski. 

 

 

b) Charakterystyka zagrożenia pożarowego, w tym parametry pożarowe materiałów 

niebezpiecznych pożarowo, zagrożenia wynikające z procesów technologicznych oraz 

w zależności od potrzeb charakterystykę pożarów przyjętych do celów projektowych 
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W lokalu dominują materiały stałe palne związane z podstawową jego funkcją i wyposażeniem wnętrz, 

jak elementy drewnopochodne umeblowania, sprzęt kuchenny, artykuły spożywcze i gospodarstwa 

domowego, odzież, papier, itp. 

W budynku nie przewiduje się możliwości przechowywania cieczy i materiałów niebezpiecznych 

pożarowo w rozumieniu § 2.1. Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 

czerwca 2010 r. - Dz. U. Nr 109 poz. 719 z późniejszymi zmianami. 

Materiały palne stosowane w pomieszczeniach to meble z wyposażeniem (materiały drewniane, 

drewnopochodne, tworzywa sztuczne). 

 

c) Informacje o klasyfikacji pożarowej z uwagi na przeznaczenie i sposób użytkowania 

Lokal użytkowy należy do kategorii ZL III.  

 

d) Informacje o kategorii zagrożenia ludzi oraz przewidywanej liczbie osób na każdej 

kondygnacji i w pomieszczeniach których drzwi ewakuacyjne powinny otwierać się na 

zewnątrz pomieszczeń 

Przewidywana liczba użytkowników lokalu to 1. 

 

e) Informacje o podziale na strefy pożarowe 

Lokal stanowi osobną strefę pożarową o powierzchni ok. 39 m2. 

 

f) Maksymalna gęstość obciążenia ogniowego poszczególnych stref pożarowych PM wraz 

z warunkami przyjętymi do jej określenia 

Nie występują strefy pożarowe PM. 

 

g) Informacje o klasie odporności pożarowej oraz odporności ogniowej i stopniu 

rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane  

Budynek niski ZL III powinien posiadać klasę D odporności ogniowej, dla której wymogi odporności 

pożarowej elementów budynku są następujące: 

- główna konstrukcja nośna - R 30; stropy i ściany ceramiczne spełniają warunek 

- konstrukcja dachu – nie stawia się wymagań 

- stropy – REI 30; stropy ceramiczne spełniają warunek 

- ściany zewnętrzne – EI 30; ściany ceramiczne spełniają warunek 

- ściany wewnętrzne – nie stawia się wymagań 

- przekrycie dachu – nie stawia się wymagań 
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Drzwi wejściowe do lokalu, usytuowane w ścianie oddzielenia pożarowego, powinny mieć klasę 

odporności ogniowej EI 30.  

Ściana oddzielenia przeciwpożarowego w granicy działki murowana z cegły pełnej, o wymaganej klasie 

odporności ogniowej REI 60.  

 

h) Informacje o występowaniu materiałów wybuchowych oraz zagrożenia wybuchem, w tym 

pomieszczeń zagrożonych wybuchem 

Zagrożenie wybuchem nie występuje. 

 

i) Informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposób, 

uwzględniające liczbę i stan sprawności osób przebywających w obiekcie 

Długości przejść ewakuacyjnych nie zostały przekroczone. Przejście ewakuacyjne nie powinno 

prowadzić łącznie przez więcej niż trzy pomieszczenia - warunek jest spełniony. Zapewniono wyjście 

z lokalu na klatkę schodową, a następnie drzwiami na zewnątrz. 

 

j) Informacje o doborze urządzeń przeciwpożarowych oraz innych instalacji i urządzeń 

służących bezpieczeństwu pożarowemu wraz z określeniem zakresu i celu ich 

stosowania 

Nie dotyczy. 

 

k) Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia działań ratowniczych, 

w tym informacje o punktach poboru wody do celów przeciwpożarowych, nasadach 

służących do zasilania urządzeń gaśniczych i innych rozwiązaniach przewidzianych do 

tych działań oraz dźwigach dla ekip ratowniczych i prowadzących do nich dojściach 

Przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę zapewnia istniejący hydrant zewnętrzny DN 80 zainstalowany 

na miejskiej sieci wodociągowej, zlokalizowany na placu Wojska Polskiego, w odległości 20 metrów od 

budynku. Rolę dojazdu pożarowego spełnia plac Wojska Polskiego. 
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l) Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe, w tym informacje 

o parametrach wpływających na odległości dopuszczalne 

Budynek znajduje się w pierzei placu Wojska Polskiego, sąsiaduje bezpośrednio z budynkiem 

mieszkalnymi wielorodzinnymi na działkach nr 847 i 536.  

 

m) Informacje o rozwiązaniach zamiennych w stosunku do wymagań ochrony 

przeciwpożarowej zastosowanych na podstawie zgody, o której mowa w art. 6c pkt 1 lub 

2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej, w zakresie rozwiązań 

objętych projektem architektoniczno-budowlanym 

Nie dotyczy. 
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