ZARZADZENIE NR ON.0050.1684.2021.ZGM
PREZYDENTA MIASTA BIELSKA-BIALEJ

z dnia 15 lutego 2021 r.

w sprawie okreslenia wysokosci i zasad pobierania kaucji zabezpieczajgcej naleznosci z tytulu najmu
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Bielska-Bialej

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t..j. Dz. U.
z2020r. poz.713, ze zm.), art. 6 ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611, ze zm.), zwanej
dalej ustawa,

zarzadzam co nast¢puje

§ 1. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Bielska-Bialej, z wyjatkiem przypadkoéw przewidzianych ustawg oraz z zastrzezeniem §2, § 31§ 4, jest
wplacenie przez przysztego najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci ztytulu najmu lokalu,
w wysokosci 6-krotnos$ci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu
obowiazujgcej w dniu zawarcia umowy najmu lub umowy przedwstepne;j.

§ 2. 1. W przypadku dokonywania zamiany lokalu kaucja wptacona z tytulu najmu lokalu zajmowanego
przed zamiang zostaje, z wyjatkiem przypadkéw przewidzianych ustawa oraz z zastrzezeniem § 5 ust. 2,
zwaloryzowana i zaliczona na poczet kaucji za lokal uzyskany po zamianie; ewentualna brakujgca réznica
pomi¢dzy kaucja okreslong w § 1 azwaloryzowana kaucja musi zosta¢ wplacona przez najemce przed
wydaniem najemcy lokalu uzyskanego w wyniku zamiany.

2. W przypadku opisanym wust. 1, gdy zwaloryzowana kaucja wplacona ztytulu najmu lokalu
zajmowanego przed zamiang przewyzsza kaucje za lokal uzyskany po zamianie, okreslona w § 1, réznica
podlega zwrotowi na wskazany przez najemc¢ rachunek bankowy badz zaliczeniu — za zgodg najemcy - na
poczet przysziych naleznosci za lokal uzyskany w wyniku zamiany.

§ 3. Z obowiazku wptacenia kaucji zwolnione sg osoby przystgpujgce do zawarcia umowy najmu:
1) lokalu zamiennego, socjalnego lub tymczasowego pomieszczenia,

2) lokalu powstalego w wyniku dokonania przez osobg uprawniona nadbudowy, rozbudowy lub
przebudowy czy tez adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe w budynkach stanowiacych
zasdb Miasta Bielska-Biatej,

4) po wykonanym na wilasny koszt remoncie lokalu, w przypadku gdy koszt wykonanego remontu,
okredlony w Protokole Typowania Robdt przewyzsza wymiar kaucji,

5)w wyniku wstgpienia w stosunek najmu; zwolnienie to nie dotyczy o0s6b, o ktérych mowa
w art. 30 ustawy (zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego przez okres nie krétszy niz 10 lat)

6) ponownie zawarte] na ten sam lokal, do ktérego lokator utracil tytut prawny - oile przed zawarciem
umowy pierwotnej kaucja zostala wplacona.

§ 4. 1. Kwota, okre§lona w § 11lub § 2 ust. 1, na uzasadniony sytuacja materialng wniosek najemcy lub
osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu lokalu moze zosta¢ :

1) rozlozona na miesi¢czne raty, platne w okresie nie dluzszym niz 6 miesigcy, przy czym pierwsza rata
musi zosta¢ wplacona przed zawarciem umowy najmu lokalu; warunki splaty iskutki niewywigzania sig
z obowiazku wplaty kaucji okresli umowa regulujgca roztozenie kaucji na raty;

2) obnizona, jezeli wplata kaucji wpelnym wymiarze stanowi znaczne uszczuplenie dochodu
wnioskodawcy.
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§ 5. Najemca lub osoba uprawniona do =zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Bielska-Bialej moze zosta¢ zwolniona z obowigzku wptacenia kaucji, jezeli
doch6d na jednego czionka jej gospodarstwa domowego nie przekracza 75% najnizszej emerytury
w przypadku gospodarstwa jednoosobowego oraz 50% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego.

§ 6. 1. Kaucja podlega waloryzacji oraz zwrotowi w terminie i na zasadach okres§lonych ustawa.
2. Przed zwrotem kaucji, o ktérym mowa w ust. 1, wynajmujacy ma prawo potrgci¢ z kaucji:
1) nieuiszczone na dzien zwrotu czynsz najmu i oplaty niezalezne od wynajmujacego;

2) naleznosci zwiazane z utrzymaniem przedmiotu najmu we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym
oraz zkorzystaniem zprzedmiotu najmu ipomieszczefi przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania
w budynku, w zakresie obciazajacym najemce, jezeli ten uchyla si¢ od wykonania cigzacych na nim
obowiazkow;

3) naleznosci zwigzane z obowiazkiem zdania lokalu w stanie niepogorszonym, umozliwiajacym jego
ponowne zasiedlenie,

4) inne naleznosci do uiszczenia ktérych najemca byt zobowiazany wzgledem wynajmujacego.

3. W przypadku gdy najemca oproznia lokal zajmowany w zwigzku z przeprowadzkg do lokalu
zamiennego, kaucja wplacona na lokal oprézniany podlega zwrotowi zgodnie z brzmieniem niniejszego
paragrafu.

§ 7. W razie pozostania w lokalu po ustaniu stosunku najmu oséb nieuprawnionych do zawarcia umowy
najmu, kaucja nie podlega zwrotowi do czasu opréznienia, opuszczenia i wydania lokalu przez te osoby.

§ 8. Nadzdr nad wykonaniem Zarzadzenia powierzam I Zastepcy Prezydenta Miasta.
§ 9. Wykonanie Zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej.

§ 10. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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