ZARZADZENIE NR ON.0050.1676.2021.ZGM
PREZYDENTA MIASTA BIELSKA-BIALEJ

z dnia 12 lutego 2021 r.

w sprawie ustanowienia Regulaminu pracy Zespolu ds. opracowania list wynajmu lokali

Na podstawie § 19 ust. 3 zdanie 3 Uchwaty Nr XXV/624/2020 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia
17 listopada 2020 r. w sprawie przyjecia "Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Miasta Bielska-Biatej"

zarzadzam

§ 1. Wprowadzenie Regulaminu pracy Zespolu ds. opracowania list wynajmu lokali, stanowiacego
zalacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zapewnienie obstugi technicznej prac Zespotu ds. opracowania list wynajmu lokali powierzam
Dyrektorowi Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej.

§ 3. Wprowadzenie druku Kwestionariusza Kwalifikacji Punktowej, zgodnie ze wzorem okreslonym
w zalagczniku nr 2 do niniejszego zarzgdzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierzam Przewodniczacemu Zespotu ds. opracowania list wynajmu lokali
oraz Dyrektorowi Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej jako dziatajacemu w imieniu Wynajmujacego tj. Miasta
Bielska-Biate;j.

§ 5. Nadz6r nad wykonaniem zarzadzenia powierzam 1 Zastepcy Prezydenta Miasta.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.
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Zatagcznik Nr 1 do zarzadzenia Nr ON.0050.1676.2021.ZGM
Prezydenta Miasta Bielska-Bialej
z dnia 12 lutego 2021 r.

REGULAMIN PRACY ZESPOLU DS. OPRACOWANIA LIST WYNAJMU LOKALI
MIESZKALNYCH

I. ZASADY OGOLNE

§ 1. Zespol ds. opracowania list wynajmu lokali, o ktérym mowa w Uchwale Nr XXV/624/2020 Rady
Miejskiej z dnia 17 listopada 2020 r. w sprawie przyjgcia "Zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Bielska-Biatej" (Uchwata), zwany dalej Zespotem, ma za zadanie opracowac
projekty list wynajmu lokali, rozpatrujac wnioski o wynajem lokalu mieszkalnego wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta zlozone do ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego zarzadzenie opracowania
list wynajmu lokali.

§ 3. Prezydent Miasta, zarzadzajagc opracowanie list wynajmu lokali, wmys$l § 19 ust. 1 Uchwaly,
kazdorazowo okre$la imienny skiad Zespotu w tym wskazuje Przewodniczacego Zespotu oraz jego Zastepcg.

§ 4. Cztonkowie Zespotu przetwarzaja dane osobowe wnioskodawcéw na podstawie upowaznienia do
przetwarzania danych osobowych, wydanego przez administratora danych osobowych wnioskodawcow,
ktérym jest Miasto Bielsko-Biata - Zakiad Gospodarki Mieszkaniowe;.

§ 5. Posiedzenia Zespotu odbywaja si¢ w siedzibie Wynajmujgcego, chyba Ze Przewodniczacy Zespotu
postanowi inacze;j.

§ 6. 1. Posiedzenia Zespotu zwoluje Przewodniczacy Zespotu lub jego Zastgpca.

2. Pierwsze posiedzenie Zespotu powinno zosta¢ zwotane niezwlocznie po przeprowadzeniu aktualizacji
wnioskéw, o ktérej mowa w § 19 ust. 2 Uchwaly. Aktualizacj¢ wnioskéw przeprowadza Wynajmujacy.
O zakonczeniu aktualizacji wnioskow Wynajmujgcy informuje Przewodniczacego Zespotu.

3. Podczas pierwszego posiedzenia Zespdt sporzgdza harmonogram swoich prac. Terminy zakreSlone
w harmonogramie maja charakter porzadkowo - organizacyjny. W trakcie pierwszego posiedzenia
Wynajmujacy przekazuje Zespolowi informacje o szacowanej liczbie miejsc na poszczegdlnych listach
wynajmu lokali.

§ 7. 1. Z kazdego posiedzenia Zespotu sporzadza si¢ protokét.
2. Pisma, wystgpienia lub protokoty, w imieniu Zespotu podpisuje jego Przewodniczacy lub Zastgpca.
1. OPRACOWANIE PROJEKTOW LIST

§ 8. Wynajmujacy informuje Zespét o liczbie zaktualizowanych i spetniajacych kryteria wnioskow
podlegajacych ocenie Zespotu.

§9.1. Zespét ocenia zaktualizowane wnioski w oparciu o system kwalifikacji punktowej, okreslony
w § 10 Uchwaly (odwzorowany na druku Kwestionariusza Kwalifikacji Punktowej, stanowigcego zatgcznik nr
2 do Zarzadzenia wprowadzajacego niniejszy Regulamin), na podstawie dokumentéw przedtozonych przez
wnioskodawce.

2. Kwestionariusz oznacza si¢ wylgcznie numerem wniosku wnioskodawcy - po odtgczeniu go od wniosku
informacje w nim zawarte powinny uniemozliwiaé identyfikacjg wnioskodawcy. Sposéb wypetnienia
Kwestionariusza powinien czyni¢ zado$¢ przepisom dotyczacym ochrony danych osobowych.

3.Ocena wniosku moze by¢ poprzedzona wizytacja warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcow
Wizytacje przeprowadza co najmniej 3 czlonkow Zespotu. Przeprowadzenie wizytacji warunkow
zamieszkiwania nie wymaga uprzedniego informowania wnioskodawcy.

4. Brak mozliwoéci zwizytowania sytuacji mieszkaniowej danego wnioskodawcy w okresie
przeprowadzania wizytacji Zespot odnotowuje w kwestionariuszu. W przypadku nieprzeprowadzenia wizytacji
Kwestionariusz wypelnia si¢ w zakresie majacym podstawe w zgromadzonych dokumentach.
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§ 10. 1. W oparciu o dokonang oceng punktowa wniosku Zespodt sporzadza projekt listy wynajmu mieszkan
oraz projekt listy najmu socjalnego, umieszczajac na nich wnioski, ktére uzyskaty najwyzsza liczbe punktow.
Zesp6t sporzadza liste najmu socjalnego lokali i liste wynajmu mieszkan wedtug liczby punktéw z podziatem
na liczbg czlonkow gospodarstwa domowego. W przypadku rownej liczby punktow o pozycji na projektowanej
liscie decyduje data ztozenia wniosku (wniosek ztozony wczeéniej znajduje si¢ na wyzszej pozycji). Projekt
listy zawiera indywidualny numer wniosku i liczbg uzyskanych punktow.

2. Projekty list podpisane przez Przewodniczacego Zespohu podaje sie do publicznej wiadomos$ci na
tablicach ogloszen Urzgdu Miejskiego, Rady Miejskiej, Wynajmujacego oraz na stronach internetowych
Urzedu i Wynajmujacego przez okres 30 dni. Podaniu do publicznej wiadomosci podlega takze wykaz
wnioskow nieuwzglednionych na projektach list, zawierajacy numer wniosku oraz liczbe uzyskanych punktéw.

II. ZASTRZEZENIA

§ 11. 1. Po uptywie 30 - dniowego okresu publikacji projektow list wynajmu lokali, Zespdt niezwlocznie
rozpatruje ztozone zastrzezenia i dokonuje ich oceny.

2. Rozpatrujac zastrzezenia Zespot dokonuje sprawdzenia zgodnosci okolicznoéci powotanych we wniosku
i zalagczonych do wniosku dokumentéw oraz przyznanych punktow. Jezeli ztresci ztozonego zastrzezenia
wynika, ze sytuacja wnioskodawcy ulegla zmianie, Zesp6t dokonuje ponownej oceny wniosku w oparciu
o Kwestionariusz oraz ponownie przelicza punkty. Wniosek zostaje dopisany do jednego z projektow list
wynajmu lokali jezeli liczba punktéw po ponownej ocenie wniosku uprawnia go do umieszczenia na jednej
z list.

§ 12. 1. Ostateczne projekty list Zespot przekazuje Prezydentowi Miasta.
2. Wraz z projektami list Zespot przekazuje Prezydentowi informacje o:
1) liczbie ocenianych wnioskédw,

2) liczbie wnioskéw umieszczonych na projektach list, o ktorych mowa w § 10 ust. 2 niniejszego
Regulaminu,

3) liczbie ztozonych zastrzezen w tym:

a) liczbie zastrzezen uwzglednionych wraz ziloscig przyznanych punktéw, oraz pozycja na jednej
z projektowanych list, na ktorej zostal zamieszczony wniosek,

b) liczbie zastrzezen nieuwzglednionych.
IV. PONOWNA OCENA WNIOSKOW NA POLECENIE PREZYDENTA MIASTA

§ 13. W przypadku polecenia Prezydenta Miasta przeprowadzenia ponownej weryfikacji wnioskéw lub ich
czgsci Zespol podejmuje czynnosci okreslone w czesci I1 i 11l niniejszego Regulaminu.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14. Czlonek Zespotu, ktéry pozostaje w stosunku pokrewienstwa, powinowactwa lub innym bliskim
stosunku z wnioskodawca powinien zglosi¢ ten fakt Przewodniczacemu Zespotu, ktéry wylacza go z procesu
rozpatrywania danej sprawy.
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Nrwniosku: oo,

Zatacznik Nr 2 do zarzadzenia Nr ON.0050.1676.2021.ZGM
Prezydenta Miasta Bielska-Bialej

Z dnia 12 lutego 2021 r.
KWESTIONARIUSZ KWALIFIKACJI PUNKTOWEJ

PARAMETRY/OPIS | PKT | PKT ZESPOLU | UWAGI
1. SYTUACJA MIESZKANIOWA:
a) przeggszezenie do 7,00 m® 3 Przegeszczenie obliczane jako stosunek powierzchni

wiacznie na 1 osobg,
b) przeggszczenie powyzej 7,00 2
m’do 9,00 m*na 1 osobg,
C) przegeszcezenie powyzej 9,00

uzytkowej Iokalu do liczby os6b zamieszkujacych w
lokalu, w przypadku wniosku zlozonego przez
malzonkéw mieszkajacych osobno uwzglednia si¢ 2
wartosci punktowej z kazdego miejsca zamieszkania.
Powierzchnia lokalu powinna by¢ potwierdzona przez
administratora lub zarzadce budynku. Dla gospodarstw
jednoosobowych stosuje si¢ normg podwdojng. Dla osob
obloznie chorych lub na wodzku inwalidzkim takze
stosuje si¢ normg podwdjna (tylko na podstawie
dokumentdw).

Przez lokal w zlym stanie technicznym nalezy
rozumiec lokal:

- ajdujgcy sig w budynku wymagajgcym
gruntownego remontu, modernizacji lub
przeznaczonym do rozbiérki;

- w ktdérym wystepujg glebokie spekania muréw oraz
ich degradacja mogace stanowi¢ zagrozenie zdrowia
lub zycia,

- w ktorym wystepuje trwale zagrzybienie na skutek
np. braku pionowych 1 poziomych izolagji
przeciwwilgociowych,

- w ktorym jedna z istniejacych instalacji (wod-kan,
gazowa, elektryczna) z uwagi na swéj stan wymagaja
wymiany lub modemizacji,

- w ktorym stan przewodow kominowych,
wentylacyjnych lub ich brak stwarza zagroZenie dla
zycia lub zdrowia wnioskodawcy i czlonkéw jego
rodziny.

Za kazda pozycj¢ mozna przyznac 1 pkt.

m*do 20 m’ na 1 osobg, 1
d) zy stan techniczny lokalu 0-5
€) przebywanie przez 3
wnioskodawce w

pomieszczeniach niebedgcych
lokalami mieszkalnymi,

Zamieszkiwanie np. w altanach na ogrédkach
dziatkowych, szopach, lokalach uzytkowych etc.
Zaznaczenie tego pkt, wyklucza mozliwos¢ przyznania
pkt z pozygji a) - d) oraz f).

f) zamieszkiwanie przez 03
wnioskodawcg w lokalu nie
spelniajagcym podstawowych
zZwyczajowo przyjetych norm
sanitarnych,

Brak podstawowych zwyczajowo przyjetych norm
sanitarnych to:

- brak doprowadzenia wody do lokalu,

- brak dostgpu do WC w lokalu,

- brak stalego zrodta ogrzewania,

- brak lazienki w lokalu,

- brak kuchni w lokalu,

- lokal w ktérym poziom podiogi znajduje si¢ ponizej
poziomu terenu, lokal umiejscowiony w piwnicy.

Za kazdg pozycje mozna przyznac 0,5 pkt.

Zazaczenie tego pkt, wyklucza mozliwos¢ przyznania
pkt z pozycji €) oraz g)

g) wnioskodawca zamieszkujew | 2
lokalu niesamodzielnym

W przypadku udokumentowanego wynajmu pokoju: w
mieszkaniu  wielopokojowym z dostgpem do
fazienki/kuchni/ WC.
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h) szczegolne okolicznosci
utrudniajace wspolne
zamieszkiwanie

np. faktyczne zamieszkiwanie z bylym matzonkiem,
warunki uniemozliwiajace wspolne zamieszkiwanie
rodziny (np. zamieszkiwanie w dwoch odrgbnych
lokalach). Punkty przyznaje si¢ na podstawie
przedtozonych dokumentéw.

2. SYTUACJA ZDROWOTNA:

Niepelnosprawnos¢  wnioskodawcy
lub os6b ujetych we wniosku:

a) znaczny stopien
niepelosprawnosci lub catkowita
niezdolnoé¢ do pracy i catkowita
niezdolno$¢ do samodzielnej
egzystencji albo posiadanie
rownorzednego orzeczenia przez
wnioskadawce lub osoby
zamieszkujace z wnioskodawca,
dzieci wnioskodawcy z
orzeczeniem niepelnosprawnosci,

b) umiarkowany stopiefi niepetno-
sprawnosci lub catkowita
niezdolno$¢ do pracy albo
posiadanie rdwnorzednego
orzeczenia przez wnioskodawce
lub pelnoletnie osoby
zamieszkujace z wnioskodawca,

¢) lekki stopien niepeosprawnosci
lub czgsciowa niezdolnosé do
pracy albo posiadanie
réwnorzednego orzeczenia przez
wnioskodawce lub pelnoletnie
osoby zamieszkujace z
wnioskodawca

Punkty przyznaje si¢ tylko w oparciu o dostarczone
przez wnioskodawce potwierdzenie: orzeczenie
Zespolu ds. Orzekania o Niepelosprawnosci,
orzeczenie lekarza orzecznika lub komisji lekarskiej
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych albo orzeczenie
réwnorzednego innego organu.

3. SYTUACJA SPOLECZNA 1 SOCJALNA:

a) wnioskodawca jest osobg 5 Punkty przyznaje si¢ tylko w oparciu o dostarczone
dotknigta przemoca w rodzinie przez  wnioskodawcg dokumenty potwierdzajgce
wystepowanie przemocy, tj.. prawomocny wyrok sgdu,
opinia Osrodka Pomocy Spolecznej lub Osrodka
Interwencji Kryzysowej, informacje od kuratora.
Punkty przyznaje si¢ w przypadku kiedy przemoc w
rodzinie wystapita w okresie do 5 lat przed dniem
zlozenia wniosku (W szczegélnie uzasadnionych
przypadkach okres ten moze ulec wydhizeniu) .

b) stan rodzinny oséb ubiegajacych Punkty przyznaje si¢ w oparciu o dostarczone przez
sie 0 wynajecie lokalu: wnioskodawce  dokumenty  potwierdzajace  stan

- minimum 3 osoby do 18 lat 3 rodzinny. Punktow nie przyznaje si¢ jezeli dziecko

-1 lub 2 osoby do 18 lat, 1 przebywa w pieczy zastepczej.

c) osoba samotnie wychowujgca 2 Punkty przyznaje si¢ w oparciu o dostarczone przez
dziecko w wieku do 18. roku wnioskodawce dokumenty tj.: akt urodzenia dziecka
zycia, a w przypadku dzieci oraz orzeczenie sadowe o rozwodzie, separacji lub
uczacych si¢ do 25. roku zycia, postanowienie sadu o powierzenin wnioskodawcy

wykonywania wiadzy rodzicielskiej. Punktow nie
przyznaje si¢ w przypadku zamieszkiwania wspdlnie z
drugim rodzicem lub osoba niebedaca rodzicem
dziecka (partner/partnerka rodzica).

d) wnioskodawcg jest osobg 3

powyzej 75 roku zycia,
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e) osoby przebywajace w pieczy | 6
zastepczej 1 opuszczajace piecze

Punkty przymaje si¢ w oparciu o dostarczone przez
wnioskodawcg dokumenty potwierdzajace opuszczenie

zastgpcza lub przebywanie domu dziecka, pieczy zastgpczej lub
mieszkania chronionego w okresie do 5 lat przed
ztoZzeniem wniosku. Zaznaczenie tego pkt wyklucza

przyznanie punktéw z poz. f).
f) osoby przebywajace w 5 Potwierdzenie: aktualne zaswiadczenie z placowki
schroniskach dla osob udzielajacej pomocy. Zaznaczenie tego pkt. wyklucza

bezdomnych, schroniskach dla
0s6b bezdomnych z ushugami
opiekunficzymi, o$rodkach
readaptacyjnych, mieszkaniach
chronionych, domach dla oséb
z matoletnimi dzie¢mi i kobiet
w cigzy lub osrodkach
interwencji kryzysowej

przyznanie punktow z poz. ).

g) osoby przebywajace w 1
noclegowniach

jow.

4. Czynniki obnizajace uzyskang liczbe punktow

a) Zalegtosci w optatach za -2
uzywanie lokalu
(przekraczajace 3- krotnosé
oplaty za lokal, wystepujace w
okresie do 3 lat przed
zlozeniem wnioskuy),

b) Korzystanie z lokalu w sposéb | _5
zaki6cajgcy porzadek innym
lokatorom, nie przestrzegajace
regulaminéw porzadkowych
(w okresie do 3 lat przed
zhozeniem wniosku),

¢) Zbycie lokalu lub budynku w
ciggu 10 lat od dnia ztoZenia -5
whniosku,

d) Posiadanie tytutu prawnego do
lokalu lub budynku przez -5
wnioskodawce lub czfonka
wspodlnego gospodarstwa
domowego.

Punkty ujemne mogg zosta¢ naliczone takze jesli
Zespot ma wiedze co do istnigjacego zadluzenia
wnioskodawcy w zasobach mieszkaniowych Miasta,
niezaleznie od okresu w jakim zadhuiZzenie wystapito lub
jesh dotyczylo innego niz zajmowany obecnie lokal.
Zespot moze odstapi¢ od uwzgledniania punktéw
ujemnych jesli zadhuZzenie nie mogto nastapi¢ z winy
wnioskodawcy (np. zamieszkiwal z rodzicami-
dhuznikami).

b) Np. wyrok, informacja od administratora, zarzadcy,
wihadciciela lub inne dokumenty z odpowiedniej
placowki (np. zaSwiadczenie, oSwiadczenie, notatka).

c) Zespdt moze odstapi¢ od punktacji ujemnej gdy
zbycie nastgpito z powodéw szczegolnych (np. zbycie
lokalwbudynku na poczet dtugdéw wiasnych lub osoby
bliskiej lub z powodu choroby wnioskodawcy lub oséb
najblizszych).

d) Zespot moze odstapic od punktacji ujemnej w
sytuacji braku faktycznej mozliwosci zamieszkania w
lokalu lub budynku, udokumentowanej przez
wnioskodawce, pomimo posiadanego prawa. Punktacja
ujemna nie jest stosowana do wnioskodawcow
posiadajacych tytul prawny w postaci umowy najmu
lub uzyczenia.

5. Czynniki podwyiszajace uzyskana liczbe punktéw:

Okres oczekiwania liczony jest od daty zlozenia
kompletnego wniosku do wyznaczonej daty skladania
zaktualizowanych kompletnych wnioskéw w celu ich
weryfikacji. Do okresu oczekiwania nie wlicza si¢
okresow przebywania wnioskodawcy poza gming
Bielsko-Biata trwajacych dluzej niz rok (np. zaklad
karny, szpital itd.). Weryfikacja odbywa si¢ w oparciu
o zaswiadczenia, oswiadczenia, dokumenty
przedstawione przez wnioskodawce.

Okres oczekiwania

-od3doS5 lat, 1

-od5do10lat, 2

- powyzej 10 3
Razem PKT
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I OCENA ZESPOLU

Ocena doKONATRIAIIAL e issimsssmsssinsmsinswusmssmms s s b s s siss
Uwagi:
EACZNA ILOSC PUNKTOW: oo eoeseeeee s esmsseese st smes st ssss s sss st ssssssssessisssssesssssssesssssssssnaes
DecyZia ZESpONE 0 s e e e e i v
Imie i nazwisko Przewodniczgcego Zespolu .
Lp. /lub jego Zastepcy Podpis
1.
2,
Il ZASTRZEZENIE (wypehia Zespot)
Krotki opis, nr opinii i data posiedzenia WERYFIKACIA UWAGI
PUNKTACI
Po zapoznaniu si¢ ze zlozonym
zastrzezeniem  Zespol  weryfikuje
wniosek i kwestionariusz oraz ocenia
zasadno$¢ i prawidiowos¢ przyznania
punktéw, biorgc pod uwage Ww
szczegOlnosci  wystapienie nowych
okolicznosci uzasadniajacych
udzielenie pomocy mieszkaniowej.
Razem PKT
PR AT Ot BUIRIE O 00mmmce0m s mmmstomssssssonies 00 S BRI
Decyzja Zespotu :
Imig i nazwisko Przewodniczacego Zespolu .
Lp. i/lub jego Zastepcy Podpis
1.
2:
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