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Zatgcznik nr 1
do wniosku o wszczecie
postepowania

Opis przedmiotu zamdéwienia
1. Przedmiot zamédwienia:

Wykonanie w formule ,,zaprojektuj i wybuduj” zadania inwestycyjnego pn. Remont
konserwatorski, przebudowa i czesciowa zmiana sposobu uzytkowania budynku
mieszkalno- ustugowego przy ul. Jana Sobieskiego 2-4 w Bielsku-Biatej wraz
z zagospodarowaniem podwoérka, zadanie bedzie realizowane w ramach projektu pod
nazwg ,Nowe zycie w starych - nowych budynkach. Rewitalizacja obszaréow
zdegradowanych - etap [I” w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego, Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewédztwa Slaskiego na
lata 2014-2020, Dziatanie 10.4. Poprawa stanu srodowiska miejskiego.

W ramach zamierzenia inwestycyjnego przewiduje sie remont generalny istniejgcego
budynku mieszkalno-ustugowego w zakresie elewacji i wnetrz wtacznie z instalacjami
(w tym zmiana systemu ogrzewania) z niezbedng przebudowg i zmiang sposobu
uzytkowania parteru na funkcje ustugowa uzytecznosci publicznej przeznaczong na
dziatalnos¢ spoteczng zwigzang z zanikajgcymi zawodami lub ustugami oraz zmiang
sposobu uzytkowania nieuzytkowego strychu na funkcje mieszkalng. Planowany jest
remont muru oporowego (granicznego) od strony nieruchomosci ul. Jana Sobieskiego 6
oraz rewitalizacja podworka. Celem umieszczenia w obiekcie "zanikajgcych" ustug jest
stworzenie miejsca szczegélnego w obrebie bielskiej Staréwki, ktére spetniajac ustugi
potrzebne w $rodowisku miejskim, bytoby réwnoczesnie $swiadkiem historycznego
| gospodarczego dziedzictwa miasta. Planuje sie mozliwg lokalizacje w budynku takich
ustug (rzemiost) jak np. ztotnik, zegarmistrz, szewc, piekarz/cukiernik z wykorzystaniem
tradycyjnych receptur, krawiec/sukiennik z warsztatem tkackim,
antykwariusz/introligator z antykwariatem i matg czytelnig, garncarz z pracownia
ceramiki artystycznej lub rekodzieta itp. Proponuje sie lokalizacje w lokalach od strony
podworka takich ustug/funkcji jak kwiaciarnia-zielarnia z warsztatami florystycznymi
I sezonowg ekspozycjg ozdobnych roslin w obrebie podwoérka. Zaktada sie, ze kazdy
z wydzielonych lokali ustugowych uzytecznosci publicznej bedzie moégt w przyszitosci
przyja¢ zardwno funkcje komercyjne jak i funkcje dziatalno$ci spotecznej w zaleznosci
od aktualnych potrzeb spoteczno-rynkowych. Rewitalizacja obiektu, obejmujgca jego
remont, modernizacje i przebudowe, musi spetnia¢ wymagania dostosowania
istniejgcego, zabytkowego obiektu do obowigzujgcych przepisow techniczno-
budowlanych, przepisow w zakresie ochrony przeciwpozarowej i sanitarno-
higienicznych oraz dostepnosci dla os6b niepetnosprawnych, przy jednoczesnym
spetnieniu warunkéw ochrony konserwatorskie;.
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2. Przedmiot zaméwienia obejmuje:

2.1. Etap | - Opracowanie dokumentaciji projektowo-kosztorysowej.

1. Dokumentacja powinna obejmowac, w szczegolnosci:

1) inwentaryzacje stanu istniejgcego — inwentaryzacie szczegdtowa obiektu wraz
z otoczeniem (czeSC opisowa i rysunkowa- rzuty, przekroje, elewacje, zestawienie
stolarki);

2) uzgodniong z Zamawiajgcym koncepcje funkcjonalno-uzytkowg sporzadzona
w oparciu o wytyczne Programu Funkcjonalno-Uzytkowego opracowanego przez -
Wykonawce — ZAP Pracowania Projektowa Piotr Wawrzenczyk, ul. Osuchowskiego
2/14, 43-300 Bielsko-Biata, stanowiacego zatacznik do niniejszego opisu, zwanego
dalej ,PFU":

PFU okresla zakres realizacji dokumentacji projektowej oraz robét budowlanych
objetych przedmiotem zamoéwienia. W =zwigzku 2z powyzszym wykonawca
przygotowujgc oferte musi uwzgledni¢ wszelkie koszty niezbedne do realizacji
zamowienia, wynikajgce wprost z PFU, jak rowniez w nich nie ujete, a bez ktdrych nie '
mozna prawidtowo wykona¢ zamowienia

3) petnobranzowe projekty budowlane zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi
z TAURON Dystrybucja S.A., P.K. THERMA Sp. z 0.0., AQUA S.A, Polska Spotka
Gazownictwa Sp. z 0.0. Wszystkie wyzej wymienione opracowania majg by¢ zgodne
z zafozeniami Programu Funkcjonalno-Uzytkowego, w stanie wymaganym do
przygotowania wniosku o zatwierdzenie dokumentacji i wydanie decyzji o pozwoleniu -
na budowe;

4) petnobranzowe projekty wykonawcze, informacje BIOZ, specyfikacje techniczne
wykonania i odbioru robét budowlanych

5) przedmiary i kosztorysy inwestorskie opracowane z uwzglednieniem podziatu
kosztéw dotyczacych lokali mieszkalnych oraz czesci wspdinych budynku,

6) projekt aranzacji wnetrz w uzgodnieniu z Wydziatem Regionalnych Inwestycji Urzedu
Miejskiego w Bielsku- Biatej, ktory bedzie uzytkownikiem budynku,

7) ekspertyze przeciwpozarowa zatwierdzong przez wiasciwego komendanta
Panstwowej Strazy Pozarnej (jezeli bedzie wymagana),

8) opracowanie i wykonanie audytu energetycznego,
9) opracowanie i sporzgdzenie opinii ornitologiczne;j,

10) wykonanie i opracowanie badan stratygraficznych wnetrz i elewacji, badan na
obecnos$¢ eksponowanych pierwotnie stropéw belkowych, badan architektonicznych,
badan archeologicznych (jezeli beda wymagane);

Remont konserwatorski, przebudowa i cze$ciowa zmiana sposobu uzytkowania
budynku mieszkalno- ustugowego przy ul. Jana Sobieskiego 2-4 w Bielsku-Biatej:

zatgeznik nr 1 do wniosku o wszczecie postepowania — Opis przedmiotu zamoéwienia str. 2/7



Fundusze : £ . Unia Europejska
Europejskie ngc;'pospo“ta sZ’ SlQSkle. Europejski Fundusz
Program Regionalny - OlsKa Rozwoju Regionalnego

- zwanych dalej ,Dokumentacjg”;

2. Dokumentacja powinna zawiera¢ m.in. projekty:
1) zagospodarowania terenu wokét budynku;
2) wykonania inwentaryzacji przewoddw kominowych;

3) remontu istniejgcych oraz dobudowy nowych przewodéw kominowych zgodnie
z zaleceniami inwentaryzacji przewodow kominowych;

4) prac demontazowych i rozbiérkowych, obejmujgcych:

a) demontaz instalacji, urzadzen i piecéw (z wyjgtkiem elementdw przeznaczonych do
zachowania),

b) demontaz istniejgcej stolarki w tym stolarki przeznaczonej do remontu i konserwacji;

c) rozbiérka wtérnych podziatdbw pomieszczeri oraz $cianek dziatowych
przeznaczonych do likwidaciji;

d) rozebranie pokrycia dachu, obrébek blacharskich i dekarskich oraz rynien i rur
spustowych;

e) rozebranie wigzby dachowe;j;
f) rozebranie kominéw przeznaczonych do likwidacji lub przebudowy/przemurowania);
g) usunigcie bloczkéw ceglanych, polepy i zasypdw ze stropéw drewnianych i sklepien,

h) rozebranie podsufitek, dolnego i gornego deskowania oraz belek stropéw
drewnianych przeznaczonych do wymiany;

i) rozebranie schodoéw przeznaczonych do likwidacji/przebudowy/przetozenia
(z zachowaniem elementéw kamiennych przeznaczonych do zachowania
i konserwac;ji)

J) rozebranie posadzek, podiég na legarach, zasypéw, podtdg na gruncie
(z zachowaniem elementéw zabytkowych);

k) rozebranie fragmentéw $cian przeznaczonych do likwidacji lub przemurowania oraz
w miejscu wykonania nowoprojektowanych otworéw w $cianach istniejacych (po
wykonaniu nadprozy);

) usuniecie zdegradowanych tynkow;
m) rozebranie dobudoéwki i budynku gospodarczego na podwérku:;

n) wykonanie wykopéw zwigzanych z izolacjg $cian piwnicznych i fundamentowych
oraz wykonaniem izolacji i warstw podfogi na gruncie;

5) robdt konstrukeyjno-budowlanych, obejmujacych:

a) podbicie zbyt ptytko posadowionych écian fundamentowych z wykonaniem
izolacji poziomej;
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b) izolacja przeciwwilgociowa pionowa | pozioma $cian  piwnicznych
i fundamentowych;

c) osuszenie zawilgoconych $cian budynku oraz likwidacja istniejacego
zagrzybienia i zasolenia,

d) zmiana poziomow posadzek piwnic z przebudowsg istniejgcych schodéw; ,

e) odcigzenie stropow drewnianych (usuniecie zasypow) i wymiana zasypow
sklepiennych;

f) wymiana uszkodzonych elementow stropow/belek stropowych/p6l stropowych
(w przypadku koniecznosci i przy dopuszczeniu wymiany przez urzad
konserwatorski),

g) wzmochienia, zamurowania i przemurowania konstrukcyjne istniejgcych $cian
nosnych , stropdw i sklepien;

h) przemurowanie istniejgcych i wymurowanie nowych kominéw oraz wykonanie
przewodow wentylacyjnych;

i) odtworzenie pierwotnych otwordw okiennych i drzwiowych i wykonanie nowych
otworéw w $cianach istniejgcych;

j) wykonanie wiencow, nadprozy i innych elementéw konstrukcyjnych;

k) wymurowanie $cian projektowanych;

[) wymiana wiezby dachowej (wykonanie "wysokiego" dachu zgodnie -
z wytycznymi konserwatorskimi);

m) wykonanie pokrycia dachu (dachéwka ceramiczna);

n) wykonanie podbudowy oraz warstw posadzek i podtég na gruncie;

0) wykonanie izolacji, impregnaciji i zabezpieczen biochronnych i ogniochronnych;

6) robét wykoniczeniowych, obejmujacych:

a) termomodernizacja sScian zewnetrznych (przy dopuszczeniu przez urzgd -
konserwatorski);

b) wykonanie tynkdéw wewnetrznych i zewnetrznych (wymiana wszystkich
istniejgcych tynkow);

c) wykonanie lekkich scian dziatowych / sufitbw / obudowy stropow, w tym
obudowy ogniochronnej;

d) wykonanie i montaz nowych okien, przeszklen i drzwi;

e) wewnetrzne wykonczenie posadzek, scian i sufitow;

f) montaz elementdw drewnianych;

g) montaz elementdédw kamiennych;

h) montaz elementéw metalowych;

i) dostawa, wykonanie i montaz udogodnien dla os6b niepetnosprawnych
z roznymi niepetno sprawnosciami;

7)  prace konserwatorskie:

a) elewacje z rekonstrukcjg poétokragtego zakonczenia naroznika i gzymsu
wienczacego oraz arkady wejsciowej;

b) konserwacja elementéw drewnianych (lub odtworzenie z wykorzystaniem
wzoru);
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c) konserwacja elementdéw i watkéw kamiennych (portale, cokét, mur kamienny,
sklepienia, stopnie schodéw z blokéw kamiennych i z ptyt kamiennych, posadzki
z ptyt kamiennych);

d) inne prace konserwatorskie, ktérych konieczno$¢ zaistnieje na etapie realizacji;

8) roboty instalacyjne:
a) wezet cieplny w piwnicy (co/cwu/wentylacja);
b) instalacja centralnego ogrzewania z urzgdzeniami;
) instalacja wody zimnej i cieptej wody uzytkowej;
d) kanalizacja sanitarna;
) armatura i biaty montaz tylko w czes$ciach wspdlnych i w lokalach uzytkowych:;

f) kanalizacja deszczowa;

g) drenaz opaskowy;

h) wentylacja grawitacyjna i wspomagana mechanicznie w mieszkaniach
I w piwnicach techniczno-gospodarczych;

i) wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach oraz w czesciach wspdlnych
z rozdzielnicami,

J) wprowadzenie do mieszkan instalacji sitowej przewodami YDY 5x6 lub 5x10mm;

k) wentylacja grawitacyjna i wspomagana mechanicznie, wentylacja mechaniczna
i klimatyzacja w lokalach uzytkowych:;

) instalacja o$wietlenia ogéinego, gniazd wtykowych i zasilania urzadzen:

m) osprzet i oprawy (typu LED) tylko w czesciach wspdlnych i w lokalach
uzytkowych;

n) instalacja oswietlenia ewakuacyjnego i awaryjnego z oprawami typu LED
i piktogramami;

0) instalacja domofonowa, RTV, telefoniczna, monitoring wewnetrzny i zewnetrzny;

p) instalacja odgromowa i grzewcza koryt, rynien i rur spustowych;

9) roboty zwigzane z zagospodarowaniem podwérka:

a) rozebranie istniejgcej dobuddwki i budynku gospodarczego w podworku;

b) rozebranie nawierzchni podworka z zachowaniem elementéw istniejacego bruku
kamiennego do wykorzystania w projektowanym zagospodarowaniu;

c) remont/przebudowa muru granicznego z bramg od ul. Warynskiego;

d) remont/przebudowa muru oporowego w granicy z sgsiednig posesjg (PCK);

e) wykonanie altany ogrodowej z dachem szklanym:;

f) wariantowo: wykonanie "pawilonu" ogrodowego w formie azurowej konstrukgcji
przestrzennej z platformg widokowg i chodnikiem/ktadka pieszg przechodzacg
ponad murem oporowym do wnetrza kwartatu - z ekspozycjg zieleni:

g) wykopy i roboty ziemne zwigzane z wykonaniem podbudowy i nawierzchni
utwardzonych;

h) niwelacja pozioméw nawierzchni podwérka z wykonaniem odpowiednich
schodow i pochyini;

i) wykonanie nawierzchni utwardzonych bezspoinowych z ptyt kamiennych;

j) dostawa i montaz elementéw matej architektury:

Q
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k) zabezpieczenie i ochrona oraz pielegnacja istniejgcego drzewa;
l) zatozenie/rekultywacja nawierzchni zielonych;
m) wykonanie nasadzen (trawniki, krzewy/drzewa, zielen ozdobna;)

10) przytacza:

3.

4.

a) likwidacja istniejacego przytgcza gazowego;

b) wykonanie przytgcza cieptowniczego do obiektu;

c) remont/przebudowa istniejgcych przytaczy: wodociagowego, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, energetycznego i teletechnicznego;

Wykonawca bedzie zobowigzany uzgodni¢ dokumentacje z nastepujacymi podmiotami
i instytucjami:

1) Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

2) Powiatowg Spoteczng Rada ds Osob Niepetnosprawnych przy Prezydencie Miasta
Bielska-Biate] — w zakresie przystosowania budynku i nieruchomosci do potrzeb osdb
niepetnosprawnych,

3) Ogrodnikiem Miejskim (Wydziat Gospodarki Migjskiej Urzedu Miejskiego w Bielsku-
Biatej) — w zakresie ochrony znajdujgcych sie na nieruchomosci drzew i krzewow,
jezeli bedzie to wymagane,

4) Wydzialem Regionalnych Inwestycji Terytorialnych Urzedu Miejskiego w Bielsku-
Biatej— w zakresie aranzacji wnetrz,

Szczegdlowy zakres roboét zostanie okreslony w dokumentacji projektowej na podstawie
szczegOlowej analizy istniejgcego stanu technicznego obiektu oraz uzyskanych opinii,
uzgodnien.

2.2. Etap Il - Wykonanie robét.

1.

Wykonanie robét budowlanych w zakresie okreslonym zatwierdzong Dokumentacjg,
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, z zastosowaniem okreslonych w Dokumentacji
technologii i materiatow.

Petnienie nadzoru autorskiego od dnia rozpoczecia robét do dnia podpisania korcowego
protokotu odbioru cato$ci robot.

. Wymagania dotyczace dokumentacji projektowej:

zgodnie z okreslonymi w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia

. Wymagania ogoélne dotyczace petnienia nadzoru autorskiego:
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zgodnie z okreslonymi w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia

. Wymagania ogélne dotyczace wykonania robét budowlanych oraz zobowigzania
wykonawcy:

zgodnie z okreslonymi w Specyfikacgji Istotnych Warunkéw Zamowienia

. Terminy wykonania prac projektowych i budowlanych:
1) Etap I

- termin opracowania kompletnej dokumentacji oraz uzyskanie pozwolenia na budowe do
31 pazdziernika 2021 r.

2) Etap Il
- termin wykonania robot budowlanych: od 1 listopada 2021r. do 30 kwietnia 2023r.
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