MAREK CYL
UL. KASZTANOWA 35
44-330 JASTRZEBIE ZDROJ

OCENA STANU TECHNICZNEGO

BUDOWA: REMONT BUDYNKU MIESZKALNEGO Z PRZEBUDOWA FRAGMENTU
KLATKI SCHODOWEJ | SCHODOW ZEWNETRZNYCH

ADRES BUDOWY: BIELSKO-BIALA UL. SOBIESKIEGO 85

INWESTOR: ZAKLAD GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

TEMAT:
Stan techniczny stropdw w budynku mieszkalnym z lokalami mieszkalnymi i socjalnymi i
mozliwos¢ wykonania na nich Scianek dziatowych.

LOKALIZACJA:
Opisywany budynek znajduje sie w Bielsku-Biatej przy ul. Sobieskiego 85.
Dokonano ogledzin budynku w celu oceny stanu technicznego i zwréceniem szczegdlnej uwagi
na stan stropow.

HISTORIA:
Budynek zostat wybudowany w 1926 roku. Obecnie sg uzywany jako budynek mieszkalny,
wielorodzinny z lokalami socjalnymi oraz lokal uzytkowy (sklep z torbami) w przyziemiu
budynku.

ARCHITEKTURA:
Budynek na rzucie rozwartej litery T z dwoma wejsciami od strony frontu i od ogrodu, z jedng
klatkg schodowa, w catosci podpiwniczony, posiada dwie kondygnacje nadziemne, przykryty
dachem dwuspadowym o nachyleniu ok. 20°, pokryty papa.
W budynku tym na obu kondygnacjach nadziemnych znajdujg sie lokale mieszkalne.

Dtugosé¢ budynku - 27,11 m (po przekatnej)
Szerokos¢ budynku -14,15m
KONSTRUKCJA:

Fundamenty fawy z cegty
Sciany zewnetrzne: z cegly pelnej i kamienia na zaprawie wapiennej i cementowo
wapiennej grubosci 52cm,

wewnetrzne: nosne: sciany grubosci 52-54 cm z cegly petnej na zaprawie wapiennej i
cementowo wapiennej

dziatowe: Sciany grubosci 15 cm z cegly petnej na zaprawie cementowej
Kominy murowane z cegly petnej, otynkowane
Stropy

nad piwnicami — strop zelbetowy,

Schody wewnetrzne - jedna klatka schodowa schody dwubiegowe o h = 16 cm s = 29-30cm,
oraz h= 19 do piwnic cm

Dach Konstrukcja: dach wielospadowy, krokwiowo-ptatwiowy, konstrukcja dachu
drewniana, Wiezba dachowg - uktad krokwiowo ptatwiowy sktadajacy sie :
1) deskowanie grubosci 2,5 - 3,5 cm w dobrym stanie technicznym;

2) krokwie w rozstawie 95-105 cm 10*16,5 i 10,516 cm w osi- wykonane z drewna o



nieregularnych zaokraglonych krawedziach w dobrym stanie co zostato udokumentowane na
zdjeciach.

3) ptatwie 15-16 na 15/16,5 cm w dobrym stanie technicznym.

4) stupy 15 na 15 cm w dobrym stanie technicznym.

5) zastrzaty 8-10 na 15 cm

6) belki poziome - pas dolny 20 na 25 cm o zaokraglonych narozach, czes¢ elementéw wycieto.

7) murtaty przekroj 20*20 cm.
Pokrycie dachu: papa asfaltowa,

Tynki istniejace wewnetrzne i zewnetrzne - tynki wapienne i cementowo-wapienne, w czesci
pomieszczen higieniczno sanitarnych sciany wytozono ptytkami ceramicznymi,

Posadzki istniejace: na korytarzach, klatce schodowej betonowe, oraz ze sztucznego kamienia
w uktadzie szachownicowym, czarno biata. Stopnie ze sztucznego kamienia.

w lokalach mieszkalnych: podtogi pokryte wykfadzing, terakota, panelami.
Lokal nr 1 po niedawnym remoncie kapitalnym.

w WC - ptytki ceramiczne, w piwnicach posadzki betonowe.
Stolarka: na parterze i na pietrze w czesci wymienione okna na nowe okna z PCV, w jednym
mieszkaniu na pietrze stare oryginalne okna drewniane skrzynkowe, drzwi do mieszkan
zroznicowane kolorystycznie materiatowo i wielkoscig

Obrébki blacharskie obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej, rynny i rury spustowe
Instalacje elektryczna, wod-kan. gazu do lokalu uzytkowego i jednego mieszkania

Wentylacja jedynie w czesci lokali mieszkalnych budynek posiada wentylacje grawitacyjng
(niezgodng z obowigzujacymi przepisami)



OCENA STANU TECHNICZNEGO:

OCENA OGOLNA:
Budynek znajduje sie w ztym stanie technicznym w odniesieniu do wentylacji, instalacji
ogrzewania, wyposazenia dotyczgcego przygotowywania positkdw kuchni w wiekszo$ci na gaz
propan butan, a czesciowo (dach, stropy) w dobrym stanie technicznym. Nie stwierdzono rys,
spekan czy innych uszkodzen scian mogacych zagrazaé bezpieczenstwu uzytkowania obiektu.
Sciany w $rednim stanie technicznym. Stwierdzono ich zawilgocenia. Dachy i pokrycie nie
uszkodzone.

OCENA POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW KONSTRUKCJI:
SCIANY: piwnic: stan dostateczny, bez peknie¢, widoczna wilgoé.
pozostate sciany zewnetrzne: stan techniczny dostateczny, bez peknie¢, czesciowe
zawilgocenie, obustronnie otynkowane w tynku zewnetrznym bez ubytkéw za wyjgtkiem
fragmentu elewacji pétnocne;j.
wewnetrzne: stan techniczny dostateczny, bez peknie¢ i wilgoci, w Scianach parteru ubytki
tynku
STROPY: nad piwnicami — sklepienie zelbetowe z belkami w dobrym stanie technicznym. Na
poddaszu widoczna posadzka z cegty petnej. Nie stwierdzono oznak przecigzenia elementow
konstrukcyjnych.
w lokalach mieszkalnych drewniane w dobrym stanie technicznym. Nie stwierdzono oznak
przecigzenia elementdw konstrukcyjnych.
SCHODY: wewnetrzne, zelbetowe w dostatecznym stanie technicznym, wymagaja uzupetnienia
ubytkéw lub przebudowy

DACH: w dostatecznym stanie technicznym. Konstrukcja wiezby dachowej wymaga
impregnacji drewna przed szkodnikami, grzybem i plesnig zdrowa, w dwdch miejscach wymaga
catkowitej wymiany na nowa.

DACH-POKRYCIE : w dobrym stanie, szczelne,

STOLARKA: PCV w dobrym i dostatecznym stanie technicznym, drewniane w ztym stanie,
TYNKI: w ztym stanie zwtaszcza w partii elewacji poincnej - $ciana $lepa. Budynek posiada
izolacje pionowg w czesci potnocno wschodniej w dobrym stanie technicznym. Budynek nie
posiada izolacji pionowej od strony pétnocnej i zachodniej. Zty stan techniczny izolacji pionowej
moze by¢é powodem zawilgocenia budynku wykwitow i wysolen wystepujacych wewnatrz
budynku

ELEWACJE: w dobrym stanie technicznym, widoczne $lady zanieczyszczen gotebi, ubytki,
zawilgocenie na elewacji pétnocnej

KOMINY: spalinowe w dostatecznym stanie technicznym. Brak widocznych spekan czy
nieszczelnosci wynikajacych z protokotéw kominiarskich.

PODLOGI: w dobrym stanie technicznym w niektérych lokalach, w pozostaltych w stanie
dostatecznym

RYNNY | RURY SPUSTOWE | PLOTKI SNIEGOWE: w dobrym stanie technicznym

REMONT BUDYNKU:
Obiekt jest uzytkowany jako mieszkalny. Remont budynku wymaga wykonania $cianek
dziatowych oraz wykonania niezbednej przebudowy w celu dostosowania obiektu do aktualnie
obowigzujgcych przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.
Planuje sie wykonanie scianek w nastepujacej konstrukciji:
na parterze - w lokalach mieszkalnych socjalnych, $cianki dzialtowe w systemie
I -
na pietrze - w lokalach mieszkalnych socjalnych, scianki dziatowe z piyty kartonowo-

gipsowej na stelazu stalowym 50 mm i na ptycie OSB 18 mm. W tazienkach na pietrze piyty



OSB 22 mm i terakota na warstwie izolacji z folii ptynnej. Ponadto planuje sie przebudowe
istniejacej klatki schodowej - fragment pie¢ stopni w zwigzku z brakiem zachowania
dostatecznej wysokosci przejscia jak rowniez rozbiorke wspdinych toalet wraz z

urzgdzeniami i instalacjami na parterze i pierwszej kondygnaciji.

ZALECENIA | SPOSOB WYKONANIA

Scianki moga byé stawiane prostopadle do belek stropu (drewnianych, stalowych) oraz na tych
belkach.

Jedli scianka musi by¢ postawiona miedzy belkami to w stropie drewnianym nalezy wykonac¢
jego wzmocnienie poprzez przybicie miedzy belkami nosnymi kantéwki 8x12 cm co 60 cm

dtugosci rozstawu miedzy belkami.

Podczas dokonywania ogledzin w wiekszosci lokali mieszkalnych stwierdzono zawilgocenia i
kuchnie zasilane na gaz propan butan znajdujace sie w lokalach mieszkalnych. Z tego tez
wzgledu podczas wykonywania prac remontowych badz zwigzanych z przebudowa lokali
mieszkalnych nalezy dokonac¢ odkrywek wiekszej powierzchni stropu - zwlaszcza w czesci w
ktorej przewiduje sie montaz nowych Scianek dziatowych. W przypadku stwierdzenia, ze stan
odkrytych elementéw stropu (deski podtogi, belki) jest w ztym stanie technicznym lub budzi
watpliwosci, nalezy przerwaé roboty i zasiegna¢ opinii projektanta, ktéry oceni stan elementéw
stropu i zaleci ewentualne ich zabezpieczenia (konserwacja lub wymiana w zaleznoéci od
stopnia zuzycia) oraz ewentualng ponowng analize stanu technicznego stropu.

Zapewni¢ wentylacje wszystkich pomieszczen higeniczono sanitarnych i kuchni we wszystkich
lokalach mieszkalnych.

Przy wykonywaniu nowych otworéw pod trzony wentylacyjne kazdorazowo sprawdzi¢ przebieg
konstrukcji stropow budynku a w przypadku kolizji dokona¢ przesunieé¢ trzonéw kominowych w
uzgodnieniu z projektantem.

Przy wykonywaniu nowych otworéw lub poszerzaniu istniejgcych otworéw drzwiowych w
Scianie konstrukcyjnej zwroci¢ szczegdlng uwage na osadzanie prefabrykowanych nadprozy,
ktore winny by¢ osadzone w murze na gtebokosci conajmniej 15 cm z jednej i drugiej strony.
Wykucie $ciany i montaz nadprozy rozpoczac€ i zakonczy¢ najpierw z jednej strony a nastepnie

przystapi¢ do robot montazowych z drugiej strony.

WNIOSKI:
Postawienie projektowanych $cianek dziatowych przy wykonaniu zgodnie z zaleceniami, nie
spowoduje zmiany obcigzenia uzytkowego stropéw w pomieszczeniach a tym samym nie
spowoduje naruszenia konstrukcji budynku.
W wyniku oceny stanu technicznego budynku oraz sprawdzenia nos$nosci elementow
konstrukcyjnych stwierdzono, ze no$nos¢ elementdéw uznano za wystarczajgcg oraz mozna
uzytkowa¢ pomieszczenia zgodnie z przeznaczeniem w nowym ukladzie funkcjonalno
przestrzennym.
W wyniku wykonanych zmian:



- nie zostang przekroczone naprezenia w gruncie pod tawami.
- nie zostang przekroczone nosnoéci scian i stropéw
- nie zostanie naruszona statecznos¢ budynku.
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