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1. Dane ogdlne

1.1. Podstawa opracowania

Zlecenie zostato wystawione przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej z siedzibg w Bielsku-
Biatej przy ul. Lipnickiej 26 na wykonanie remontu mieszkania nr 9 zlokalizowanego na
dzialce o numerze 128/1 przy ul. Zygmunta Krasinskiego 21. Podstawg niniejszego
opracowania sg: biezgce ogledziny lokalu, pomiary, dokumentacja fotograficzna, mapa
zasadnicza, opinia kominiarska oraz obowigzujgce przepisy dotyczace obiektow
budowlanych.

1.2 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest remont mieszkania w budynku wielorodzinnym

zlokalizowanym na dziatce o numerze 128/1 przy ul. Zygmunta Krasinskiego 21 w Bielsku-

Biatej.

1.3 Zakres opracowania

W zakres opracowania wchodzi:

- przeprowadzenie inwentaryzacji na potrzeby niniejszego opracowania,

- opracowanie  rozwigzan  technicznych, konstrukcyjnych niezbednych  do
przeprowadzenia remontu

Powyzszy zakres, obejmuje:

- rzut mieszkania - stan projektowany w skali 1:50
1.4 Charakterystyka ogoélna obiektu

1.4.1 Lokalizacja obiektu

Budynek wielorodzinny, w ktérym znajduje sie mieszkanie bedace przedmiotem
opracowania, potozony jest w Bielsku-Biatej przy ulicy Zygmunta Krasinskiego 21, na dziatce
o numerze: 128/1, obreb 0056 Dolne Przedmiescie 56.

1.4.2 Dane ogolne obiektu

Przedmiotowy budynek jest mieszkalnym wielorodzinnym, budynkiem niskim (N) — (bud.
mieszkalny do 4 kondygnacji nadziemnych), obiekt posiada trzy kondygnacje nadziemne i
kondygnacje podziemng — piwnice. Obiekt posiada wejscie do budynku od ulicy Zygmunta
Krasinskiego. Lokal mieszkalny, ktérego dotyczy opracowanie znajduje sie na drugim
pietrze, pod numerem 9. Elewacja frontowa budynku (wzdtuz ulicy Krasinskiego) wykonana
jest z cegly petnej i dodatkowo pokryta tynkiem elewacyjnym, w odcieniu szarosci. W
niektérych miejscach na elewacji przy oknach piwnicznych, wida¢ liczne ubytki w murze.
Nad oknami widoczne sg murowane sklepienia tukowe. Na elewacji frontowej od lewej

strony drzwi wejsciowych do budynku zlokalizowana jest skrzynka gazowa. Elewacja tylna
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budynku (od strony ulicy Henryka Sienkiewicza) pokryta jest bezowym tynkiem
elewacyjnym. Stolarka okienna, drewniana, biata. Istniejgce drzwi zewnetrze znajdujace sie
od strony ulicy Krasinskiego wykonane sg jako jednoskrzydtowe petne z drewna. Stan drzwi
wejsciowych i ich oku¢ jest dobry. Zadaszenie nad wejsciem wystepuje. Rury spustowe oraz
orynnowania, stalowe koloru szarego. Budynek zostat wzniesiony w technologii tradycyjnej,
zatozony na planie prostokata. Dojazd do budynku znajduje sie od strony ulicy Krasinskiego
i Sienkiewicza. Widok elewacji frontowej budynku przedstawiony zostat w dokumentacji
fotograficznej (Fot. 1). W zakresie opracowania jest mieszkanie nr 9 o powierzchni netto
réwnej 88,66 m®. Kubatura netto przedmiotowego mieszkania wynosi 274,85 m>. Wysoko$é
pomieszczen wynosi 3,10 m. Przedmiotowe mieszkanie w chwili obecnej nie nadaje sie do
uzytku. Posiada tazienke, kuchnie, 3 pokoje oraz korytarz. W sktad mieszkania wchodzg
rowniez 2 balkony.

1.5 Mieszkanie nr 9 — objete opracowaniem

Przeznaczenie, strefy funkcjonalne

Budynek przy ul. Zygmunta Krasinskiego to obiekt mieszkalny. W zakresie opracowania jest
mieszkanie nr 9 zlokalizowane na drugim pietrze obiektu o powierzchni netto réwnej 88,66 mZ.
Kubatura netto przedmiotowego mieszkania wynosi 274,85 m®. Wysoko$¢ pomieszczen wynosi 3,10
m.
Mieszkanie, ktdérego dotyczy opracowanie w chwili obecnej nie nadaje sie do uzytku. Wymaga
generalnego remontu. W stanie projektowanym skfadac¢ sie bedzie z:

* kuchni potaczonej z jadalnia,

e lazienki,

e sypialni,

e pokoju dziennego,

e pokoju jednoosobowego
Remont mieszkania zorientowany jest na wymiane zuzytych materiatdbw wykonczeniowych $cian,
sufitobw, armatury wodociggowej. Nie przewiduje sie wymiany stolarki okiennej oraz drzwiowe;j.
Planuje sie generalny remont tazienki oraz kuchni. W zakresie odrebnych opracowan znajdujg sie
rowniez projekty instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej oraz C.O. Przewiduje sie usunigcie
wszystkich piecow kaflowych.

1.5.1 Zestawienie pomieszczen
Do pomieszczen mieszkania nalezy kuchnia, tazienka, trzy pokoje oraz korytarz.

Zestawienie pomieszczen - stan istniejgcy

Zestawienie pomieszczen w zakresie opracowania

Nazw . . 3
Nr pomieszczenia azwa Powierzchnia [m?] Kubatura [m"]

pomieszczenia
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0.1 Korytarz 10,61 32,891
0.2 tazienka 3,01 9,331
0.3 Kuchnia 11,75 36,425
0.4 Pokéj nr 1 14,14 43,834
0.5 Pokéj nr 2 24,27 75,237
0.6 Pokéj nr 3 24,88 77,128
Razem: 88,66 274,846

«  Kubatura netto mieszkania wynosi — 274,846 m®

*  Wysoko$¢ pomieszczenia wynosi — 3,10 m

1.5.2 Rozwiagzania konstrukcyjno - materialowe
Budynek wybudowany zostat metoda tradycyjna.
Sciany budynku - z cegly petnej na zaprawie cem-wap:

- zewnetrzne — gr. 42165 cm

- wewnetrzne nosne — gr. 25, 35, 72 cm

- wewnetrzne dziatowe — gr. 14 cm

Lokalizacje i grubosci scianek pokazano na rysunkach.

Stropy

Nie wykonywano odkrywek - mogg by¢ gestozebrowe lub wylewane- poza zakresem
opracowania. Zakres robdét nie powoduje znaczgcych dodatkowych obcigzen na
przedmiotowej kondygnacji.

Kominy

Istniejgce kominy sg murowane z cegty ceramicznej petnej. Stan techniczny przewodéw

kominowych zgodnie z opinig kominiarskg nr 238B/2020 wydang w dniu 28.05.2020r.

1.5.3 Wykonczenia wewnetrzne

Posadzki

Wykonczenie podtogi w tazience stanowi linoleum, miejscami wida¢ wylewke betonowg oraz
pozostatosci po ptytkach ceramicznych (przy toalecie). W reszcie pomieszczen podtoge
stanowi parkiet drewniany, ktéry jest w dobrym stanie — nie planuje sie jego wymiany.

Sciany

Sciany w poszczegélnych pomieszczeniach mieszkania nr 9 sg wykonczone farbami
emulsyjnymi, styropianem (pomieszczenie nr 0.1 oraz 0.2), tapetg (pomieszczenie nr 0.5
oraz 0.6). Stan techniczny wykonczenia wewnetrznego jest w sredni.

Sufit

W mieszkaniu pomieszczenia posiadajg sufit w postaci stropu pokrytego powtokg malarska
w odcieniach bezu oraz bieli. Wysokos¢ pomieszczen wynosi 3,10 m. Stan techniczny
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wykonczenia sufitbw w mieszkaniu jest sredni. Widoczne sg liczne zabrudzenia, powtoka

malarska tuszczy sie.

1.5.4 Stolarka

Drzwi wejsciowe do mieszkania

Drzwi wejsciowe do lokalu nr 9 prowadzace z klatki schodowej to drzwi drewniane, petne w
kolorze bezowym =zaopatrzone w klamke i zamek. Drzwi osadzone na stalowych
oscieznicach. Otwér drzwiowy posiada wymiary w swietle 124 x 236 cm. Stan techniczny
drzwi wejsciowych ocenia sie jako dobry.

Drzwi wewnatrzlokalowe:

Drzwi wewnatrzlokalowe sg to drzwi ptycinowe drewniane petne jednoskrzydtowe. Drzwi sg
w kolorze biatym, osadzone w oscieznicach drewnianych obejmujgcych catg grubos¢ muru,
tworzacych réowniez opaske wokot otworu drzwiowego. Otwory drzwiowe posiadajg wymiary
w Swietle oscieznicy 90 x 210 cm oraz 70 x 210 cm. Stan techniczny drzwi
wewnatrzlokalowych ocenia sie jako dobry. Nie planuje sie ich wymiany, zaleca sie jedynie
ich obmalowanie.

Okna:

Okna w lokalu sg wykonane z drewna. Sg to okna dwuskrzydtowe, skrzynkowe w kolorze
biatym. Nie planuje sie ich wymiany, zaleca sie jedynie ich obmalowanie. Ich stan techniczny
ocenia sie jako dobry.

1.5.5 Rozwiagzania zasadniczych elementéw wyposazenia bud — inst.

Do istniejgcego budynku - mieszkalnego doprowadzone sg nastepujgce przytgcza: wod-kan,
gazowe, energii elektryczne;.

Instalacja elektryczna:

Skrzynki bezpiecznikowe zlokalizowane sg na klatce schodowej prowadzgcej do mieszkan.
Przewody elektryczne prowadzone sg podtynkowo. Wystepuje instalacja oswietleniowa,
instalacja gniazd wtykowych w catosci przeznaczona do wymiany. Stan techniczny instalacji
elektrycznej uwaza sie za sredni.

Instalacja wodno - kanalizacyjna:

Pion wody zimnej wychodzacy z poziomu piwnicy budynku znajduje sie w tazience
mieszkania nr 9 (pomieszczenie nr 0.2). W zakresie opracowania wystepuje wodomierz
przynalezny do mieszkania nr 9 (w tfazience - pomieszczenie nr 0.2). W tazience
zainstalowana jest armatura tazienkowa w postaci miski ustepowej oraz umywalki. Rurociggi
doprowadzajgce wode =z tworzyw sztucznych. W tazience wstepuje gtéwny pion
kanalizacyjny zlokalizowany w narozu pomieszczenia (obok drzwi wejsciowych do tazienki).

Stan techniczny instalacji uwaza sie za $redni.
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Instalacja ogrzewania:

Zrodto ciepta w mieszkaniu nr 9 stanowity piece kaflowe. Mieszkanie nr 9 nie posiada
centralnego ogrzewania.

Instalacja gazowa

W budynku wystepuje wewnetrzna instalacja gazowa. Pion instalacji gazu wystepuje na
klatce schodowej. Stan techniczny rur instalacji gazowej biegnacych w mieszkaniu uwaza
sie za dobry.

1.5.6 Warunki gruntowo - wodne

Ze wzgledu na brak prowadzenia robot ziemnych warunkéw gruntowo — wodnych nie analizowano.

2. Stan projektowany

Pomieszczenia bedace w zakresie opracowania zostang poddane remontowi. Remont mieszkania
obejmuje wymiane zuzytych materiatbw wykonczeniowych $cian, podtég, sufitbw oraz armatury
tazienkowej. W ramach remontu mieszkania nie przewiduje sie wymiany stolarki drzwiowej oraz
okiennej, nie planuje sie rowniez wymiany parkietu drewnianego w pomieszczeniach. W zakresie
odrebnych opracowan znajdujag sie rowniez projekty zmian instalacji wodno-kanalizacyjnej, instalac;ji
gazowej oraz C.O. Planuje sie demontaz wszystkich piecow kaflowych.

Po remoncie mieszkanie bedzie posiadato: kuchnie potaczong z jadalnig, tazienke, pokéj, salon oraz
sypialnie. W tazience znajdowac¢ sie bedzie wanna, umywalka oraz miska ustepowa. Pomieszczenie
nr 0.3 zostanie zaadaptowane na kuchnie potgczong z jadalnig, ktéra znajdowac sie bedzie
w niewielkiej odlegtosci od pionéw wodno-kanalizacyjnych. W kuchni przewiduje sie montaz zlewu
jednokomorowego osadzonego na szafce kuchennej, pralki oraz kuchenki gazowej. W kuchni
przewiduje sie réwniez zlokalizowanie projektowanego, kondensacyjnego kotta gazowego. Do
pomieszczen nr 0.4 i 0.5 bedzie mozna byto sie dosta¢ z korytarza mieszkania. Z kolei do sypialni
dojdziemy z salonu.

Zestawienie pomieszczen - stan projektowany

Zestawienie pomieszczen w zakresie opracowania
. \r ) Nazwa pomieszczenia POW|[enr122§:hn|a Kubatura [m’]
pomieszczenia

0.1 Korytarz 10,61 32,891

0.2 tazienka 3,01 9,331

0.3 Kuchnia 11,75 36,425

0.4 Pokéj nr 1 14,14 43,834

0.5 Salon 24,27 75,237

0.6 Sypialnia 24,88 77,128
Razem: 88,66 274,846

Zakres przeprowadzonego remontu obejmuje:

- adaptacja istniejgcych przewodéw kominowych zgodnie z opinig kominiarska,
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obudowa istniejgcych pionoéw instalacji wodno-kanalizacyjnej,
— uzupetnienie tynkdw cementowo-wapiennych na scianach,

- wymiana posadzki w fazience

- wykonczenie scian oraz sufitéw,

- demontaz istniejgcej armatury tazienkowej,

- montaz nowej armatury zgodnie z projektem
W odrebnym opracowaniu zawarto réwniez projekt nowej instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej,
C.O.

2.1 Roboty ogdlnobudowlane i wykonczeniowe

2.1.1 Rozbiorki

Zaprojektowano rozbiorke warstw podiogowych znajdujacych sie w tazience. Przewiduje sie skucie
tynkéw gtuchych na s$cianach. W ramach demontazu i rozbiérek planuje sie demontaz wszelkiej
armatury tazienkowej. Planuje sie usuniecie wszystkich piecow kaflowych. Szczegéty dotyczace

demontazu instalacji zawarte sg w odrebnym opracowaniu.
2.1.2 Ogodlne wytyczne prowadzenia robot rozbiorkowych

- roboty rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ w sposob reczny,

- przed przystgpieniem do robot rozbidrkowych teren, na ktérym prowadzone bedg roboty
nalezy ogrodzi¢ i oznakowac tablicami ostrzegawczymi,

— przed przystgpieniem do robdét rozbiérkowych, pracownicy powinni zostaé zapoznani z
programem rozbiérki i poinstruowani w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy na swoim
stanowisku,

- roboty powinny by¢ prowadzone tak, aby nie zostata naruszona stateczno$¢ rozbieranego
obiektu oraz tak, aby usuwanie jednego elementu konstrukcyjnego nie wywotato utraty
statecznosci i przewrécenia sig innego fragmentu konstrukcii,

- przewracanie $cian lub innych czesci obiektu przez podcinanie jest zabronione,

- do usuwania gruzu w czasie rob6t rozbiérkowych nalezy stosowac¢ zsuwnice pochyte lub
rynny zsypowe. Rynny zsypowe powinny mie¢ zabezpieczenie przed wypadaniem gruzu,

— gromadzenie gruzu na stropach, klatkach schodowych oraz innych konstrukcyjnych
czesciach obiektu jest zabronione,

- teren budowy nalezy zaopatrzy¢ w odpowiedni sprzet ratunkowy,

- roboty wykonywa¢ z zachowaniem maksimum ostroznos$ci, nalezy przestrzega¢ przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy przy robotach rozbiérkowych, a w szczegélnosci: stosowac
odpowiednie narzedzia i sprzet, stosowaé urzadzenia zabezpieczajgce i ochronne oraz
zapewni¢ bezpieczenstwo publiczne,

- w czasie wykonywania robét rozbiérkowych przebywanie o0séb postronnych w strefie

niebezpiecznej jest zabronione,
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- w przypadku zauwazenia jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy danymi przyjetymi
w projekcie, a stwierdzonymi na budowie, nalezy niezwiocznie powiadomi¢ o tym fakcie

autora projektu.

2.1.3 Technologia i organizacja roboét rozbiérkowych
- rozbidrka pieca kaflowego

Przy rozbiérce nalezy pamieta¢ o zachowaniu ostroznosci. Warto zaczg¢ od rozbiérki jego
gornej czesci i usungc najpierw ptytki sktadajgce sie na sklepienie. Nastepnie mozemy
powoli wlewa¢ od géry wode, nawet kilka litrbw — dzieki temu podczas wyburzenia
zdecydowanie ograniczymy ilo$¢ pytu i kurzu unoszacego sie w mieszkaniu. Po odczekaniu
okoto godziny przystepujemy do wyburzania, w czym pomocny bedzie mitotek. Jesli nie
zdecydowalismy sie na wlanie wody do pieca, warto positkowa¢ sie spryskiwaczem
wypetnionym wodg i skrapia¢ nig kazdg kolejng rozbierang warstwe pieca.

Przyjeto, ze materiaty z rozbiérki nie beda sie nadawa¢ do dalszego wykorzystania. Gruz oraz ztom
nalezy zagospodarowac zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 o odpadach (Dz.U. Nr 62/01 poz.

628). Szczegbtowe rozliczenie ilosci gruzu iztomu z rozbidrki zostanie przeprowadzone po
zakonczeniu rob6t rozbiorkowych.

2.2 Roboty murowe

W zakres remontu nie wchodzg zadne roboty murowe.

2.3 Nadproza

W ramach remontu nie planuje sie wykonywania nowych nadprozy.

2.4 Sciany w systemie suchej zabudowy

Obudowa pionéw instalacyjnych

Piony instalacyjne nalezy obudowac¢ s$ciankami w systemie suchej zabudowy z ptyt gipsowo-
kartonowych

*  ptytki ceramiczne na kleju

» ptyta gipsowo - kartonowa wzmocniona wodoodporna gr. 12,5mm

» ptyta gipsowo - kartonowa gr. 12,5mm

« konstrukcja z profili UW-CW 50x0,6 mm

2.5 Stolarka okienna oraz drzwiowa

W ramach remontu nie planuje sie wymiany stolarki okiennej oraz drzwiowej. Zaleca sie
jedynie jej obmalowanie.
2.6 Wykonczenie scian i sufitow
- tynki wewnetrzne i malowanie
Przewiduje sie ponowne tynkowanie $cian w miejscu odkucia tynkéw gtuchych. Sciany wewnetrzne

murowane oraz sufity pomieszczen, nalezy wykonczy¢ tynkiem cementowo-wapiennym zatartym na
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gtadko. Kominy przed tynkowaniem nalezy zabezpieczy¢ warstwg kleju na siatce. Sufity malowa¢ 3-
krotnie farbg akrylowg biatg, $ciany malowac¢ dwukrotnie farbg akrylowg w kolorystyce uzgodnionej
z inwestorem.
- okfadziny ptytkami ceramicznymi

Sciany pomieszczen narazonych na dziatanie wilgoci (kuchnia, fazienka) nalezy wykonczyé ptytkami
ceramicznymi na kleju elastycznym. W tazienkach oktadzina powinna wystepowac do wysokosci 2m,
zas w kuchniach przy punktach poboru wody - fartuch z ptytek ceramicznych do wysokosci 1,60m
i w poziomie 0,6m od punktu poboru wody lub w strefie nad blatowej na wysokos¢ 60cm. W projekcie
przyjeto montaz blatéw kuchennych na wysokosci 80cm. Fugi stosowac¢ odporne na dziatanie wilgoci,

plesni i grzybéw. W potgczeniach naroznych, zatamaniach stosowac listwy wykonczeniowe.

2.7 Instalacje
Szczegbtowy opis instalacji zawarto w czesci instalacyjnej opracowania. W mieszkaniu przewidziano
nastepujgce prace remontowe instalacji wewnetrznych:
- instalacji wodno-kanalizacyjnej,
- instalacji gazowej
Oraz wykonanie nowej instalacji C.O.
Zgodnie z Opinig Kominiarskg nr 238B/2020 (z dn. 28.05.2020 r.) w ramach niniejszego opracowania
nalezy:
- wykona¢ nowg wentylacje kuchni — wytypowano wolny przewéd kominowy nr 8,
- wykona¢ nowg wentylacje tazienki — wytypowano wolny przewod kominowy nr 9,
- podigczy¢ nowy piec gazowy, dwufunkcyjny — jako przewdd spalinowy wytypowano przewod
kominowy nr 7
W celu montazu wktadu kwasoodpornego bedzie konieczne rozkucie przewodu kominowego, zaciag

powietrza do pieca gazowego nalezy wykona¢ z klatki schodowej lub z zewnatrz.

2.8 Warunki, uwagi ogdéine do projektu

- wszystkie roboty nalezy wykonac¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, przepisami BHP i p.
poz. i zgodnie z zaleceniami producentéw materiatdw budowlanych.

- sprzet powinny by¢ stosowane zgodnie z przeznaczeniem oraz posiadac atesty.

— pracownicy zatrudnieni przy robotach budowlanych dla przedmiotowej inwestycji powinni by¢
wyposazeni w sprzet ochrony osobistej posiadajacy atesty oraz instrukcje okreslajgce sposob
jego uzytkowania, konserwaciji i przechowywania.

- wykonawca ma obowigzek skontaktowania sie z uprawnionym mistrzem kominiarskim przed

rozpoczeciem robo6t budowlanych oraz po wykonaniu robot w celu odebrania instalacji.
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UWAGA:
Wszystkie prace nalezy wykonac¢ zgodnie z warunkami technicznymi wykonania robdt budowlanych,

obowigzujgcymi normami, przepisami technicznymi oraz wiedzg I sztukg budowlang. WSszystkie
zastosowane materialy i urzadzenia jak réwniez wymagane technologie powinny mie¢ stosowne

atesty, certyfikaty i aprobaty techniczne dopuszczajgce do stosowania w budownictwie.
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