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1. KARTA TYTULOWA

nazwa obiektu: kamienica ztozona z dwoch budynkdw o réznych elewacjach
adres: 43-300 Bielsko-Biata, ul. 11 Listopda 20/ Stojatowskiego 9
autor: nieznany

czas powstania: elewacja do ul. 11Llistopda — przyziemie przebudowane w okresie

migdzywojennym, pigtro z pocz. XIXw., elewacja od ul. Stojatowskiego — XX lecie miedzywojenne

forma ochrony prawnej: wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
inwestor : Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku-Biatej
autor dokumentacji : Maria Osielczak

4. BADANIA STRATYGRAFICZNE

Miejsca wykonania odkrywek stratygraficznych na elewacji

Elewacja od ul.
Elewacja od ul.
Elewacja od ul.
Elewacja od ul.
Elewacja od ul.
Elewacja od ul.
Elewacja od ul.
Elewacja od ul.
Elewacja od ul.
Elewacja od ul.
Elewacja od ul.

Elewacja od ul.

11 listopada — prébka 1 — $ciana prosta w przyziemiu pod gzymsem

11 listopada ~ prébka 2 — gzyms miedzykondygnacyjny

11 listopada - probka 3 — opaska pola z kartuszem na poziomie i pietra

11 listopada — prébka 4 - kartusz na poziomie i pietra- tlo

11 listopada — prébka 5 — kartusz na poziomie i pietra- tlo

11 listopada — probka 6 — opaska drzwiowa z tynku kamieniarskiego w przyziemiu
11 listopada — prébka 6 — opaska drzwiowa z tynku kamieniarskiego w przyziemiu
11 listopada — probka 7 — ziobkowanie pod oknem i pietra

11 listopada — probka 8 — gzyms wienczacy

Stojatowskiego — probka 1 — ciana prosta pod gzxymsem miedzykondygnacyjnym
Stojatowskiego — probka 2 — gzyms miedzykondygnacyjny

Stojatowskiego — probka 3 — plycina na poziomie i pietra

Sieh — probka 1 - sklepienie

Sienh — probka 2 - sklepienie

Sien — probka 3 - sklepienie

Sien — probka 4 - ciana

Sien — prébka 5 - $ciana

Klatka schodowa — prébka 1 — $ciana i sklepienie

Klatka schodowa — probka 2 — sciana



Zestawienie warstw chronologicznych
Elewacja od ul. 11 Listopada

Vill. Warstwa — gruba zacierka w kolorze bezowym, z warstwg przemalowan w szarych rézach
VII. Warstwa — warstwa nakropu w kolorze jasnym szarym z zéttym przemalowaniem,

V1. Warstwa — cienki nakrop w kolorze biatym , przelamanym szaroscia, z tego okresu
prawdopodobnie pochodzi dekoracja w przyziemiu,

V. Warstwa — nakrop w kolorze szarym z warstwg przemalowania w kolorze brudnego rozu,.

IV. Warstwa — przemalowanie w kolorze biatym,
Ill. Warstwa - przemalowanie grube w kolorze ztamanej bieli ,
Il. Warstwa — przemalowanie w kolorze bezowo-brgzowym

I. Warstwa oryginalna- zaprawa w kolorze bezowo-piaskowym, na powierzchni widoczna cienka
warstwa bezowej szlichty w ré6znych odcieniach piaskowych, w partii gzymsu wieficzacego, gzymsu
nad przyziemiem — pobiata w kolorze starej bieli

WNIOSKI

Na podstawie wykonanych badarn stratygraficznych proponuje si¢ nastepujaca kolorystyke:
Poziom | pietra

- tlo w kolorze bezowym - $1005-Y20r,

- gzyms wiericzacy, opaski wokot okien, opaski plycin, gzyms nad przyziemiem, prazki - kolor
ztamana biel - s0500-N.

Przyziemie- ciemny bez s2010-y20r.

Elewacja od ul. Stojatowskiego
V. Warstwa — tynki w przyziemiu- tynki do poziomu 2m wymienione zostaty w calosci,

IV. Warstwa — nakrop w kolorze szarym
lll. Warstwa — przemalowanie grube w kolorze ziamanej bieli ,
Il. Warstwa — przemalowanie w kolorze szarym,

I. Warstwa oryginalna- zaprawa w kolorze bezowo-piaskowym, opaski okienne z zaprawy w tonacji
ciemiejszej.



WNIOSKI

Na podstawie wykonanych badarn stratygraficznych proponuje sie nastepujaca kolorystyke:
Poziom | pietra

- tlo w kolorze bezowym - s1005-Y20r,

- gzyms wiericzacy, opaski wokét okien, opaski plycin, gzyms nad przyziemiem, prazki - kolor
ztamana biel - s0500-N.

Przyziemie- ciemny bez s2010-y20r

SIEN | KLATKA SCHODOWA

W sieni i na klatce schodowej widoczne jest przemalowanie z ostatniego remontu w kolorze bezowo-
zielonym. Przemalowanie na warstwie gipsu szpachlowego i na jednej lub dwéch warstwach siatki
podtynkowej na kleju gipsowym. W miejscach gdzie tynki byly szczegdinie ostabione zastosowano
podwojng warstwe siatki podtynkowej. Pod warstwami siatki widoczne dwie, trzy warstwy pobiaty
wapiennej na tynku wapiennym.

5. STAN ZACHOWANIA | PRZYCZYNY ZNISZCZEN
Elewacja od ul. 11 Listopada

Elewacja byta remontowana w latach 90-tych XX wieku, na powierzchni nie wida¢ wiekszych ubytkow,
po doktadnej analizie nalezy jednak stwierdzi¢ , ze zachowana jest w bardzo ztym stanie zaréwno
pod wzgledem technologicznym jak i pod wzgledem zachowania waloréw estetycznych Widoczne
bardzo duze zniszczenia wywotane dziataniem wody zalewajgcej detal sztukatorski. Na powierzchnie
catej elewacji zatozona zostafa kolejna, gruba warstwa zaprawy, zakryte zostaly wszystkie warstwy
wczesniejsze. Ciekawy, nietypowy detal sztukatorski zostat =zaklejony kolejng warstwg
nieprzepuszczainej zaprawy , ktéra zablokowata dyfuzje pary wodnej oraz znieksztalcita delikatny
rysunek detalu sztukatorskiego. Przyziemie zostato przeksztaicone pod koniec XIX wisku i w XX
wieku. Powierzchnia zostata wyréwnana pod witryny meblowe.

Na elewacji widoczne sg zniszczenia wywotane:

- zalewaniem z gzymsow pozbawionych obrébki blacharskiej lub ze zniszczong obrébka blacharska,
- dziataniem czynnikéw atmosferycznych i zanieczyszczen powietrza,

- podcigganiem kapilarnym,

- celowym dziataniem ludzi

Zalewanie ze zniszczonych i brakujacych obrébek blacharskich dachu i gzvmsow.
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Okapy dachu, gzymsy podokienne i nadokienne zabezpieczone sg obrébka blacharskg. Obrébki
blacharskie sg zniszczone, spegkane, odksztalcone, nie spetniajg swej zabezpieczajacej funkii,
Zniszczenia wywolane przez zalewanie i przemarzanie wody widoczne sa na calej powierzchni
elewacji, szczegolnie jednak w parti gzymsu wiericzacego . Brak zabezpieczenia przed wodg
spowodowat wyptukanie zaprawy, odspojenie mocnych zwartych fragmentow elementow
sztukatorskich. Na powierzchni gzymséw widoczne liczne ubytki, ponad to zluszczenia powierzchni,
zaplamienia, wysolenia, spekania, korozja biologiczna. Penetrujaca i zamarzajgca woda
spowodowata powstanie gigbokich spekan i osdpojert od powierzchni, poszczegélne odspojone
elementy odpadly.

Dziatanie czynnikéw atmosferycznych i zanieczyszczen powietrza

Powierzchnia elewacji narazona byta na dziatanie czynnikéw atmosferycznych, zacinajgcego deszczu,
$niegu, wiatru niosgcego drobiny piasku i zanieczyszczen. Na powierzchni detalu sztukatorskiego
i cegly widoczne sg zniszczenia wywotane tymi czynnikami. Powierzchnia elewacji przez lata
narazona byla na dziatanie zmian temperatury i wilgotnosci, na niszczgce dziatanie czynnikow
atmosferycznych i zanieczyszczen powietrza. Na powierzchni osadzaly sie substancje smoliste
powstate w wyniku spalania wegla, powodowaly powstawanie niszczacej, uszczelniajgcej patyny.
Powodowata ona obnizenie estetyki powierzchni (zanieczyszczenia czarne, smoliste), poprzez
uszczelnienie wptywata destrukcyjnie, ponadto w potgczeniu z substancjami chemicznymi zawartymi
w powietrzu powodowata powolny proces destrukcji powierzchni detalu i tynku. Polegat on
powstawaniu mikrospekan, zwiekszeniu porowatosci a co za tym idzie obnizeniu wiasciwosci
mechanicznych powierzchni zaprawy.

Podcigganie kapilarne,

W przyziemiu, w cokole widoczne sg zniszczenia wywotane podcigganiem kapilarnym. Na
powierzchni cokotu i ponad cokotem widoczne ciemne plamy, zawilgocenia, zacieki, wysolenia.
Celowe dzialanie ludzi:

Elewacja poddana byta kilku remontom, w trakcie tych prac na powierzchnie zatozono kilka warstw
zacierek i przemalowan, powstate w ich wyniku nawarstwienia znacznie obnizyly walory historyczne
i estetyczne elewacji. Na catej powierzchni widoczna sg warstwy zacierek i przemalowan,
znieksztaicajg one rysunek detalu sztukatorskiego wykonanego w narzucie oraz w technice odlewow,
ponad to destrukcyjnie wptywajg na warstwy oryginalne.

Na elewacji widoczne sg liczne elementy wtérne, ktére nalezy usungé w trakcie prac
konserwatorskich: anteny, kable, metalowe mocowania, prowizorycznie zatozone elementy, psujg
one estetyke elewacji — szczegblnie mocno widaé to bedzie na odnowionej, jasnej plaszczyznie.
Ponad to woda splywajac po kablach i elementach metalowych powoduje zniszczenia i
zanieczyszczenia tynku i watku ceglanego.



Elewacja od ul. Stojalowskiego

Elewacja zachowana stanie katastrofalnym zaréwno pod wzglgdem technologicznym jak i pod
wzgledem zachowania waloréw estetycznych Widoczne bardzo duze zniszczenia wywotane
dziataniem wody podciaganej kapilarnie. Tynki do wysko$ci 2 m zostaly juz wymienione w trakcie
wczesniejszych remontéw, sg catkowicie zniszczone.

Na elewacji widoczne sg zniszczenia wywolane:

- podcigganiem kapilarnym,

- zalewaniem z gzymsow pozbawionych obrébki blacharskiej lub ze zniszczong obrébka blacharska,
- dziataniem czynnikéw atmosferycznych i zanieczyszczen powietrza,

- celowym dziataniem ludzi

Zalewanie ze zniszczonych i brakujgcych obrébek blacharskich dachu i gzymsow.

Okapy dachu, gzymsy podokienne i nadokienne zabezpieczone sg obrébka blacharska. Obrébki
blacharskie sg zniszczone, spekane, odksztatcone, nie spetniajg swej zabezpieczajgcej funkgii,
Zniszczenia wywolane przez zalewanie i przemarzanie wody widoczne sg na calej powierzchni
elewacji, szczegélnie jednak w parti gzymsu wienczacego . Brak zabezpieczenia przed wodg
spowodowat wyptukanie zaprawy, odspojenie mocnych zwartych fragmentow elementéw
sztukatorskich. Na powierzchni gzymsoéw widoczne liczne ubytki, ponad to zluszczenia powierzchni,
zaplamienia, wysolenia, spekania, korozja biologiczna. Penetrujaca i zamarzajgca woda
spowodowata powstanie gtebokich spekari i osdpojert od powierzchni, poszczegblne odspojone
elementy odpadiy.

Dziatanie czynnikdéw atmosferycznych i zanieczyszczen powietrza

Powierzchnia elewacji narazona byta na dziatanie czynnikéw atmosferycznych, zacinajacego deszczu,
$niegu, wiatru niosgcego drobiny piasku i zanieczyszczen. Na powierzchni detalu sztukatorskiego
i cegly widoczne sg zniszczenia wywofane tymi czynnikami. Powierzchnia elewacji przez lata
narazona byla na dziatanie zmian temperatury i wilgotnosci, na niszczace dziatanie czynnikow
atmosferycznych i zanieczyszczen powietrza. Na powierzchni osadzaly sie substancje smoliste
powstate w wyniku spalania wegla, powodowaly powstawanie niszczacej, uszczelniajgcej patyny.
Powodowata ona obnizenie estetyki powierzchni (zanieczyszczenia czarne, smoliste), poprzez
uszczelnienie wplywata destrukcyjnie, ponadio w potaczeniu z substancjami chemicznymi zawartymi
w powietrzu powodowata powolny proces destrukcji powierzchni detalu i tynku. Polegat on
powstawaniu mikrospekan, zwiekszeniu porowatosci a co za tym idzie obnizeniu wilasciwosci
mechanicznych powierzchni zaprawy.

Podcigganie kapilarne,

W przyziemiu, w cokole widoczne sg zniszczenia wywolane podcigganiem kapilarnym. Na
powierzchni cokotu i ponad cokolem widoczne ciemne plamy, zawilgocenia, zacieki, wysolenia.
Celowe dziatanie ludzi:




Elewacja poddana byta kilku remontom, w trakcie tych prac na powierzchnie zatozono kilka warstw
zacierek i przemalowan, powstate w ich wyniku nawarstwienia znacznie obnizyly walory historyczne
i estetyczne elewacji. Na catej powierzchni widoczna sg warstwy zacierek i przemalowan,
znieksztatcajg one rysunek detalu sztukatorskiego wykonanego w narzucie oraz w technice odlewdw,
ponad to destrukcyjnie wplywajg na warstwy oryginalne.

Na elewacji widoczne sg liczne elementy wtorne, ktére nalezy usungé w trakcie prac
konserwatorskich: anteny, kable, metalowe mocowania, prowizorycznie zalozone elementy, psujg
one estetyke elewacji — szczegodinie mocno wida¢ to bedzie na odnowionej, jasnej ptaszczyznie.
Ponad to woda splywajgc po kablach i elementach metalowych  powoduje zniszczenia i
zanieczyszczenia tynku i watku ceglanego.

6. WNIOSKI | ZALOZENIA KONSERWATORSKIE

Celem prowadzonych prac jest zahamowanie czynnikow niszczacych, wykonanie remontu
poprawiajgcego stan techniczny obiektu, jak réwniez przywrocenie waloréw estetycznych
i historycznych obiektu. W tym celu, w pierwszym etapie prac konieczne jest odciecie od wptywu
wody- zarowno podcigganej kapilarnie jaki i zalewajgcej elewacje ze zniszczonych i brakujacych
obrébek. Celem dziatari konserwatorskich i remontowych jest przywrécenie wygladu zblizonego do
oryginalu, w tym celu zaleca sig¢ zachowanie historycznych elementoéw wystroju, przywrocenie
oryginalnej kolorystyki, wprowadzenie tynkéw o fakturze i granulacji nawiazujacej do oryginalnego
tynku. Konieczne jest zachowanie oryginalnego ksztattu wystroju sztukatorskiego i rekonstrukcja
elementow brakujgcych. W trakcie prowadzonych prac konserwatorskich powinno sie delikatnie
usung¢ wiorne nawarstwienia, ktore wptywajg negatywnie za zachowane warstwy oryginalne, ponad
to obnizajg walory estetyczne. W celu zabezpieczenia elewacji przed wplywem czynnikow
niszczgcych proponuje sie zastosowanie wspoéiczesnych technologii, ktdre nie zmieniajg
historycznego charakteru obiekiu: proponuje sie zastosowanie farb o wiasciwosciach hydrofobowych
oraz tynkdw renowacyjnych, ktére pozwolg na gromadzenie si¢ soli zawartych w przemoczonych
murach. Dla poprawienia estetyki obiektu zaleca sig usunigcie elementow wtérnych. W celu
przywrécenia walorow historycznych rekonstruowaé nalezy elementy brakujace: np. zwierczenie na
dachu w formie kutej balustrady.

7. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH

1. Usuniecie starej blacharki — okucia na gzymsach i parapetach.

. Usunigcie elementéw wtérnych z elewacji — kabli, anten, przewodéw, elementéw metalowych, hakow.
Elementy , kiore ze wzgledu na dziatania obiektu muszg by¢ zachowane nalezy poprowadzi¢
w miejscach ukrytych lub w murze. .



3. Oczyszczenie elewacii z warstw wtornych, konieczne jest usunigcie warstwy zanieczyszczen, tynku
wtdrnego oraz przemalowar z calej powierzchni elewacji. Oczyszczenie z warstw wtérnych
przeprowadziC nalezy rgcznie, przy pomocy skrobakéw i szpachelek. Szczegoinie istotne jest
oczyszczanie zachowanych pozostatos$ci oryginalnych tynkéw na elewacji od 11 listopada. .

4. W nastepnym etapie prac odkucie tynkéw zawilgoconych, gluchych, odspojonych. llo$¢ tynkéw
przyjeta zostala szacunkowo na podstawie badania przez opukiwanie. Usuwanie tynkéw prowadzié
nalezy pod nadzorem, aby dokiadnie okreslic elementy, ktére musza by¢ odkute. Usuwane powinny
by¢ tynki, ktdrych stan zachowania nie pozwala na wzmocnienie strukturalne i podklejenie. Przewiduje
sie
-elewacja od Stojatowskiego- usunigcie tynkéw do wysokosci 2 m —w 100% pod tynki renowacyijne,
powyzej w 50%,

- elewacja od ul. 11 Listopada — usuniecie tynkéw w 40%.

5. Oczyszczenie powierzchni muréw i zachowanych tynkéw- mechanicznie, metalowymi szczotkami lub
strumieniem sprezonego powietrza.

6. Dezynfekcja miejsc porazonych biologicznie w miejscach zacienionych i zalewanych przez wode,
szczegoOlnie w partii attyki i pod nig. (np. BFA Remmers)

7. Wzmocnienie zachowanych tynkéw i elementow sztukatorskich i tynkéw gigboko penetrujacy
preparat na bazie zywic akrylowych, dajgcy dyspersyjng powloke (np. Grunt R Sempre, Grundex
STO).

8. Uzupetnienie usunietych tynkow:

- elewacja od ul. Stojatowskiego - tynk lekki cementowo-wapienny (np. Budomont Sempre, Weber). W

przyziemiu do wysokosci 2m oraz wprowadzi¢ nalezy system tynkow renowacyjnych.

- elewacja od ul. 11 Listopda — w przyziemiu tynk cementowo-wapienny (Sempre, Weber), powyzej tynki

wapienne (np. Sempre).

9. Na powierzchni $cian prostych zatozenie warstwy tynku cienkowarstwowego na bazie bialego
cementu lub wapiennego, z mikrowtéknami o granulacji do 0,8mm, (np. Restauro 580 lub 680
Sempre, STO Ispo Klasyk).

10. Detal sztukatorski wykonany w narzucie (gzymsy, opaski okienne, prazkowanie) —

- oczyszczenie z warstw wtérnych — mechanicznie przy pomocy diutek i skrobakow,

- usuniecie fragmentéw wtérnych i ostabionych,
- przygotowanie wzornikéw z blachy wg oryginalnych wzoréw, uzgodnionych z nadzorem,

- wzmochnienie zachowanych elementow oryginainych rozpuszczalnikowy, gieboko penetrujacy
preparat na bazie zywic akrylowych (np. Grunt R Sempre, Grundex STQ) ,

- wykonanie rdzenia z zaprawy do wykonywania elementéw sztukatorskich, gruboziarnistej,
bezposrednio na murze (Zaprawa cementowo-wapienna)

- wykonanie wierzchniej warstwy (szlichty) z zaprawy drobnoziarnistej sztukatorskiej, przy pomocy
wzornikéw z blachy,

- szlifowanie powierzchni,



- odreczne wykonanie zagierowan,

11. Malowanie i gruntowanie elewacji farba silikonowg o obnizonej przyczepnosci brudu zdolnosci do
samooczyszczania (np. Azzuro Sempre, Sto Lotusan).

WNETRZA

12. Usunigcie elementow wtdrnych— kabli, przewodéw, elementoéw metalowych, hakow. Elementy , ktore
ze wzgledu na dziatania obiektu muszg by¢ zachowane nalezy poprowadzi¢ w miejscach ukrytych
lub w murze, wprowadzi¢ ostony drewniane na liczniki gazu.

13. Oczyszczenie $cian z warstw wtornych, konieczne jest usunigcie wtérnych wypraw gipsowych i
siatek.

14. W nastepnym etapie prac odkucie tynkéw zawilgoconych, gtuchych, odspojonych. Hlo$¢ tynkéw
przyjeta zostata szacunkowo na podstawie badania przez opukiwanie. Usuwanie tynkéw prowadzié
nalezy pod nadzorem, aby dokladnie okresli¢ elementy, ktére musza by¢ odkute. Przewiduje sie
usuniecie tynkdw w 60%.

15. Oczyszczenie powierzchni muréw i zachowanych tynkéw- mechanicznie, metalowymi szczotkami lub
strumieniem sprezonego powietrza.

16. Dezynfekcja miejsc porazonych biologicznie , zalewanych przez wode (np. BFA Remmers)

17. Wzmocnienie zachowanych tynkéw i elementow sztukatorskich i tynkéw gieboko penetrujgcy
preparat na bazie zywic akrylowych, dajgcy dyspersyjng powioke (np. Grunt R Sempre, Grundex
STO).

18. Uzupetnienie usunietych tynkéow:

tynk lekki cementowo-wapienny (np. Budomont Sempre, Weber). W miejscach zawilgoconych

wprowadzi¢ nalezy system tynkéw renowacyjnych.

19. Na powierzchni Scian prostych zatozenie warstwy tynku cienkowarstwowego na bazie biatego
cementu lub wapiennego, z mikrowtéknami o granulaciji do 0,8mm, (np. Restauro 580 fub 680
Sempre, STO Ispo Klasyk).

20. Malowanie i gruntowanie elewacji farbg krzemianowg wewnetrzng (np. STO, Sempre)
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ELEWACJA OD UL. STOJALOWSKIEGO — PROBKA 3 — PLYCINA NA POZIOMIE i PIETRA
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