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4.

PROJEKT BUDOWLANY

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

4.1.Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren objety inwestycja zlokalizowany jest w $cistym centrum miasta Bielsko-Biala,
w przyrynkowym kwartale B. Budynek bedacy w opracowaniu stanowi zabudowe dziatki
nr 282 pl. Rynek 11 o powierzchni 440,00 m2. Teren jest prawie w 100% zabudowany
z niewielkim podwoérzem na tylach. Dziatka w pelni uzbrojona. Brak zieleni. Dostep do
dziatki/budynku znajduje sie od strony Rynku. Dodatkowo obiekt jest potaczony piwnica

z budynkiem przy ul. J6zefa Pankiewicza 7.

4.2.Projektowane zagospodarowanie terenu

Planowana inwestycja nie zmienia zagospodarowania terenu. Projektowana przebudowa
i modernizacja dla czesci pomieszczerr nie wplynie na zmiane sposobu dotychczasowego
zagospodarowania terenu. W ramach inwestycji zagwarantowano dostep od strony
ul. Jozefa Pankiewicza 7 dla wywozu odpadéw komunalnych (zgoda ZGW dolfaczona

do projektu).

Zagospodarowania terenu obejmuje:

1. Istniejacy budynek objety opracowaniem przeznaczony do adaptacji, modernizacji
i przebudowy.

2. Istniejace podworza.

3. Istniejace hydranty zewnetrzne

4. Droge pozarowa

a takze

granice dziatki/opracowania

istniejacy przebieg przyltaczy

zakres aktualizacji mapy do celéw projektowych

wejscia do budynku

Wvyze] wymienione elementy przedstawiono w cze$ci rysunkowej na planszy

zagospodarowania terenu rys. nr Z1

4.3.Uklad komunikacyjny

Ukfad komunikacyjny istniejacy bez zmian.
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PROJEKT BUDOWLANY

4.4.Dostep do drogi publicznej
Nieruchomosé jest dostepna z przestrzeni publicznej, Rynku.
4.5.Przylacza mediow

Przedmiotowy obiekt posiada podiaczenie do potrzebnych mediéw. Inwestor dysponuje
potrzebnymi umowami potwierdzajacymi dostawy poszczegélnych mediéw.

W ramach inwestycji nie przewiduje si¢ wykonania nowych przylaczy.

4.6.Wody opadowe

Wody opadowe z dachu odprowadzane sa za pomoca rur spustowych do istniejacej
kanalizacji deszczowej. Woda z terenéw utwardzonych - podwoérza - bez zmian w stosunku

do stanu istniejacego.

4.7.Zestawienie powierzchni - projektowany bilans terenu

ZESTAWINIE POWIERZCHNI - BILANS TERENU:
DZIAELKA NR 282 - POW. DZIALKI: 440,00 m?

POWIERZCHNIA TERENU OBJETEGO INWESTYCJA - 440,00 m?
W TYM:
- POW. ZABUDOWY BUDYNKU OBJETEGO OPRACOWANIEM - 411,61 m?
— TEREN UTWARDZONY:
e IST. TEREN UTWARDZONY - PODWORZE DOSTEPNE Z LOKALU
UZYTKOWEGO RYNEK 11 - 18,46 m?
e IST. TEREN UTWARDZONY - PODWORZE DOSTEPNE LOKALU
MIESZKALNEGO UL. PANKIEWICZA 7 - 993 m?

Dojazdy i dojscia pozostaja bez zmian w stosunku do stanu istniejacego.

4.8.Podstawowe dane zabudowy

— Powierzchnia zabudowy: 411,61 m?
— Powierzchnia uzytkowa z piwnicami: ~ 1431,85 m?
— Powierzchnia uzytkowa bez piwnic: 1108,35 m?
— Kubatura uzytkowa: 5299, 57 m3
— Ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 5

— Wysokosé¢ budynku: sredniowysoki 24,93m do kalenicy
— Budynek podpiwniczony,

— Tlos¢ lokali: 10

— TIlos¢ lokali uzytkowych: 2

— Ilos¢ lokali mieszkalnych: 8

11



PROJEKT BUDOWLANY

4.9.Informacja o ochronie zabytkow

Przedmiotowy budynek lezy na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr A-1/76 -
uklad urbanistyczny Bielska i jest wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/382/12 (wpis
z 2012r.).

Do uzyskania pozwolenia na realizacje inwestycji konieczne jest uzyskanie pozwolenia

Wojewoédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Katowicach Delegatura w Bielsku-Bialtej.

4.10. Informacja o ochronie srodowiska

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach.

4.10.1. Odpady state

Odpady komunalne beda gromadzone w pojemnikach na odpady z zachowaniem ich
segregacji i okresowo wywozone przez zaklad komunalny. Miejsce przeznaczone do
gromadzenia odpadéw statych zlokalizowano w podziemiach budynku w wyodrebnionym
pomieszczeniu majacym Sciany i podlogi zmywalne, punkt czerpalny wody, kratke
Sciekowa, wentylacje grawitacyjna oraz sztuczne os$wietlenie. Dostep zapewniono

przechodem od strony ul. J6zefa Pankiewicza 7.

4.10.2. Emisja zanieczyszczef gazowych, pylowych i plynnych
Nie przewiduje sie przekroczenia niedopuszczalnej emisji zanieczyszczen gazowych,
pylowych i ptynnych.

4.10.3. Emisja halaséw oraz wibracji

Nie przewiduje sie przekroczenia niedopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji

i promieniowania.
4.10.4. Wplyw na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne

Inwestycja nie wplynie negatywnie na istniejaca glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

Inwestycja nie powoduje zagrozenia dla srodowiska.

4.11. Informacja o szkodach gérniczych

Inwestycja nie znajduje sie na terenach goérniczych.

12



PROJEKT BUDOWLANY

4.12. Zapewnienie dostepu dla 0s6b niepelnosprawnych

Dostep dla 0séb niepelnosprawnych w poziomie parteru do lokali uzytkowych zapewniony
zostanie poprzez niwelacje r6znicy pozioméw (kliny najazdowe). Przy drzwiach gtéwnych
wejsciowych zamontowane zostang dzwonki przyzywowe.

Obstuga o0s6b niepelnosprawnych odbywac sie bedzie w pomieszczeniach zlokalizowanych
na parterze budynku (lokale ustugowe 11a i 11b), do ktérych zapewniono dostep. W lokalu
11a zaprojektowano podnosnik dla niepetnosprawnych oraz WC damskie przystosowane
dla os6b niepelnosprawnych. Czteropietrowa czes¢ mieszkalna kamienicy ze wzgledow
uwarunkowarn technicznych i budowlanych nie moze zosta¢ wyposazona w dzwig - brak
przestrzeni spelniajacej przepisy zaréwno wewnatrz jak i na zewnatrz obiektu.

Zgodnie z § 55.4 warunkéw technicznych w brzmieniu:

W istniejgcym budynku mieszkalnym wielorodzinnym niewyposazonym w dzwigi, na ktorego
budowe zostata wydana decyzja o pozwolenie na budowe przed dniem 1 kwietnia 1995r., na poddaszu
usytuowanym bezposrednio nad 4. kondygnacjq nadziemnq, dopuszcza sig zmiang sposobu
uzytkowania pomieszczen na mieszkania.”

w  budynkach istniejacych do 5 kondygnacji mieszkalnych przepisy dopuszczaja

niezastosowanie dzwigu.
Projekt uzgodniono z powiatowag Spoleczng Rada ds. Oséb Niepelnosprawnych przy

Prezydencie Miasta Bielska-Biatej.

4.13. Inne - zgodnos¢ opracowania z MPZP

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja objety jest MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BIELSKIE] STAROWKI (uchwata Rady
Miejskiej Nr LIII/749/98 z dnia 10.02.1998 r.; ogloszony w Dz. Urz. W. B. Nr 4/98 z dnia
17.03.1998r.)

Dziatka 282 polozona jest w planie nr 6 w jednostce B5 U,M. Dziatka inwestycyjna potozona

jest w ukltadzie urbanistycznym wpisanym do rejestru zabytkéw pod pozycja nr A-1/76.

Rozdzial I
Przepisy og6lne
§.6
Dla obszaru objetego planem:
I. W zakresie ochrony débr kultury
Ustala sie:
1. Zasady prowadzenia inwestycji:

a) pod scistym nadzorem konserwatorskim;

13



PROJEKT BUDOWLANY

b) przeprowadzenie remontéw obiektow w oparciu o pelna dokumentacje
konserwatorska zawierajaca inwentaryzacje, opracowania badawcze oraz petno

branzowy projekt budowlany

Warunek spetniony - przedmiotowa inwestycja w oparciu o dokumentacje jw.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i przestrzeni:

a) wedlug ustalen i zalecerr przepiséw szczegétowych dla jednostek planu, w oparciu
o karty posesji zawarte w Planie Rewaloryzacji bielskiej Staréwki autorstwa arch.
Marka Cempli i Andrzeja Cyganowskiego;

b) zagospodarowanie obiektow istniejagcych z poszanowaniem historycznych
ukladéw przestrzennych pomieszczerr oraz ochrona elementéw zabytkowych we
wnetrzach i wystroju architektonicznego elewacji;

c) wprowadzenie nowych obiektéw na terenach wskazanych w planie zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, zharmonizowanych 2z kompozycja
zabytkowego zespotu w zakresie skali, bryly i detalu architektonicznego;

d) stosowanie pokry¢ dachowych ceramicznych lub z blachy kladzionej tradycyjnej
na rabek;

e) stosowanie dla nawierzchni i muréw materialéw naturalnych;

f) kompleksowe odstoniecie podcieni w zachodniej pierzei Rynku

Warunek spetniony - przedmiotowa inwestycja spetnia zasady ksztattowania zabudowy i

przestrzeni w punktach jej dotyczgcych

Rozdzial IT

Ustalenia szczeg6lowe

§.23

Dla jednostki oznaczonej na rysunku planu nr 1 symbolem B5 U,M, obejmujacej budynek

gléwny i zabudowane w parterze podworze (Rynek 11).
I. Ustala sie:
1. W zakresie funkgj:
a) ogolne przeznaczenie na funkcje ustugowo-mieszkaniows;

b) przeznaczenie piwnic i parteru na funkcje uzytecznosci publicznej.

Warunek spetniony - przedmiotowy obiekt miesci funkcje ustugowaq oraz mieszkaniowaq.

2. Zasady prowadzenia inwestycj:
a) pod scistym nadzorem konserwatorskim, za zezwoleniem Wojewddzkiego

konserwatora Zabytkow.

14
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b) przeprowadzenie remontéw obiektéow w oparciu o pelna dokumentacje
konserwatorska zawierajaca inwentaryzacje, opracowania badawcze oraz pelno

branzowy projekt budowlany (skala 1:50).

Warunek spetniony - zatoZenia projektowe uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow

3. W zakresie bryly:

a) Zachowanie bryly budynku

Warunek spetniony - brak ingerencji w bryte budynku. Inwestycja dotyczy wnetrza obiektu.

4. W zakresie elewacji:
a) Zachowanie, uzupelnienie i ekspozycje zabytkowego wystroju architektonicznego
b) Przywroécenie gltadkich tynkow

c) Opracowanie kolorystyki w oparciu o badania sondazowe.

Warunek spelniony - elewacje zgodnie z zalozeniami projektu archiwalnego,
aktualizowanego w ramach przedmiotowej inwestycji.
II. Zaleca sie:

1. W zakresie funkcji:

a) adaptacje calego poddasza na funkcje uzytkows;

b) adaptacje zadaszonego podwoérza na taras uzytkowy.

Warunek spelniony - poddasze adaptuje sie do funkcji mieszkaniowej, w projekcie
zrezygnowano z tarasu.
III. Dopuszcza sig:

1. W zakresie elewacji:

a) Doswietlenie poddasza z wuwzglednieniem skali, kompozycji i wystroju

architektonicznego elewacji

Warunek spetniony - poddasze doswietlono oknami od strony podwérza nie burzqc
kompozycji elewacji.

Przepisy dotyczqce urzqdzes infrastruktury technicznej i komunalnej - nie dotyczy,
inwestycja nie obejmuje sieci.

Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z zapisami planu miejscowego obowigzujgcymi w
jednostce planu B5 U,M.

15
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4.14. Analiza obszaru oddzialywania inwestycji

W mysl ustawy przez ,obszar oddzialywania obiektu” nalezy rozumie¢ teren wyznaczony

w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych

zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu.

Lokalizacja budynku:

1. Wymagania okreSlone w § 12 ust. 1 warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie - budynek istniejacy, odleglosci budynku nie
ulegaja zmianie - nie dotyczy.

2. Wymagania okreSlone w § 13 oraz § 60 warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie- stan istniejgcy, nie dotyczy.

3. Warunki ochrony przeciwpozarowej - dla budynku sporzadzono ekspertyze techniczng
stanu bezpieczeristwa przeciwpozarowego w zakresie innego spelnienia wymagan
warunkéw technicznych oraz uzyskano odstepstwo Wojewodzkiego Komendanta
Strazy Pozarnej.

4. Budynek nie generuje ponadnormowych emisji zanieczyszczenn ani halasu, nie ma
negatywnego oddzialywania na srodowisko, w tym na tereny objete formami ochrony -
brak oddzialywania na dziatki sasiednie.

Inne elementy zagospodarowania terenu:

1. Odleglos¢ miejsca na odpady stale od granicy dziatki - pomieszczenie z lokalizowano
w piwnicy obiektu - brak oddziatywania na sasiednie dziatki.

2. Brak zmian w uksztaltowaniu terenu - brak oddziatywania na dziatki sasiednie.

Obszar oddzialywania inwestycji tj. projektowanej adaptacji, modernizacji i przebudowy

zawiera sie w catosci na dziatce inwestora.

4.15. Charakterystyka energetyczna budynku.

Zgodnie z Ustawq o charakterystyce energetycznej budynku art. 3 ust. 4 pkt 1 nie dotyczy
budynkéw podlegajacych ochronie na podstawie Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Rozdziat 2 Art.7 ust. 1).

Z uwagi na brak elementéw dekoracyjnych na elewacjach podwoérza budynek ocieplono 12
cm mineralnej, co poprawi tez izolacyjnoé¢ cieplng Scian zewnetrznych oraz zalozono

docieplenie dachu welna lub natryskiem z pianki poliuretanowe;j.

4.16. Zestawienie dokumentow i rysunkéw - zagospodarowanie terenu

o Mapa do celéw projektowych
o Projekt zagospodarowania terenu 1:500 rys.nr Z1
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego:
® — wystepuje, O — brak, O — nie badano
o Stuzebnosci gruntowe:

O — istniejg, ® — brak 0O — nie badano.
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