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OŚWIADCZENIE PROJEKTANTÓW/ SPRAWDZAJĄCYCH 

Ja, niżej podpisany(a) oświadczam, że niniejszy projekt budowlany pn.: 

AKTUALIZACJA DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ MODERNIZACJI, PRZEBUDOWY  

I ADAPTACJI BUDYNKU MIESZKALNO-USŁUGOWEGO W BIELSKU-BIAŁEJ, PL. 
RYNEK 11 (DAWNIEJ UL. RYNEK 11; DZ.282), PT." PROJEKT REMONTU 

KONSERWATORSKIEGO BUDYNKU PRZY UL. RYNEK 11 W BIELSKU-BIAŁEJ" 

w skład którego wchodzą: 
 
TOM I  – ZAGOSPODAROWANIE TERENU, DOKUMENTY FORMALNO – PRAWNE 
TOM II         –  INWENTARYZACJA; 
TOM III        –  EKSPERTYZA TECHNICZNA I MYKOLOGICZNA; 
TOM IV –  EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU BEZPIECZEŃSTWA PRZECIWPOŻAROWEGO W ZAKRESIE 

INNEGO SPEŁNIENIA WYMAGAŃ WARUKNÓW TECHNICZNYCH; 
TOM V        – CZĘŚĆ ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANA; 
TOM VI   – CZĘŚĆ KONSTRUKCYJNA 
TOM VII  – INSTALACJE ELEKTRYCZNE I TELETECHNICZNE 
TOM VIII  – INSTALACJE  WOD.-KAN. 
TOM IX   – INSTALACJE WENTYLACJI 
TOM X   – INSTALACJE C.O. 
 

został opracowany w sposób zgodny z ustaleniami określonymi w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego, wymaganiami ustawy – Prawo budowlane, 

obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 

STUDZIENICE, 28.02.2019r. 

LOKALIZACJA OBIEKTU BUDOWLANEGO:  43 – 300  BIELSKO-BIAŁA, pl. Rynek 11 

Dz. nr 282,Jednostka ewidencyjna: Bielsko-Biała 

Obręb: Bielsko Miasto 

NAZWA I ADRES INWESTORA:  MIASTO BIELSKO-BIAŁA URZĄD MIEJSKI  
W BIELSKU-BIAŁEJ 
43 – 300  BIELSKO-BIAŁA, pl. Ratuszowy 1 

 

PROJEKTANT: SPRAWDZAJĄCY: 
ARCHITEKTURA: 

mgr inż. arch. Aleksandra DREWNIAK 

upr. nr MPOIA/039/2014 

ARCHITEKTURA: 

mgr inż. arch. Michał Kuchta 

nr upr. 05/OPOKK/2014 

KONSTRUKCJA: 

mgr inż. Michał SKORUPA 

upr. nr SLK/4258/POOK/12 

 

KONSTRUKCJA: 

mgr inż. Jerzy KOJZAR 

upr. nr 198/92 

BRANŻA ELEKTRYCZNA: 
mgr inż. Krzysztof PTAK 

upr. nr MAP/0058/POOE/13 

 

BRANŻA ELEKTRYCZNA: 
inż. Bolesław KUSIAK 

upr. nr 1115/94 

BRANŻA SANITARNA: 
mgr inż. Anna SUROWIEC 

upr. nr 73/96  

BRANŻA SANITARNA: 
mgr inż. Lubomir MATCZYSZYN  

upr. nr 353/71/Kt  

 Magdalena KOSTRZEWA 

upr. nr 533/94 
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1. ZAŁOŻENIA OGÓLNE 
- Poniższe założenia dotyczą kompletu dokumentacji projektowej.  
- Przed rozpoczęciem robót Wykonawca jest zobowiązany do przeprowadzenia wizji lokalnej  

w terenie objętym inwestycją, a także do uzyskania wszystkich informacji niezbędnych do 
rozpoczęcia robót. W tym czasie ma on obowiązek zapoznać się z pełną dokumentacją i zgłosić 
wszelkie uwagi, opuszczenia i proponowane zmiany do Projektanta. Wykonawca nie może 
wykorzystywać błędów lub opuszczeń w dokumentacji, a o ich wykryciu niezwłocznie 
poinformować Projektanta przed rozpoczęciem prac. 

- Dokumentacja projektowa, w szczególności projekty branżowe zawierające część rysunkową  
i opisową, rozwiązania materiałowe i technologiczne, specyfikacje techniczne, kosztorysy, 

przedmiary, badania i wszystkie inne dokumenty przekazane przez Projektanta stanowią całość 
i nie należy rozpatrywać ich oddzielnie, a wymagania wyszczególnione choćby w jednym  
z w/w są obowiązujące dla Wykonawcy jakby zawarte były w każdym z nich. 

- Tworząc opracowanie Projektant dotrzymał należytej staranności i oświadcza, że projekt 
wykonany został zgodnie z umową zawartą  z Inwestorem jest kompletny z punktu widzenia 

celu, jakim ma służyć, jednakże w sytuacji, kiedy w trakcie prowadzonych robót budowlanych 
stwierdzone zostanie, że konieczne jest przeprowadzenie dodatkowych robót budowlanych 

nieuwzględnionych w projekcie, niedających się przewidzieć na etapie opracowania projektu 
budowlanego bądź wykonawczego, projektant nie ponosi odpowiedzialności za ich 
wystąpienie. 

- Wszystkie roboty budowlane, drogowe i instalacyjne muszą być wykonane zgodnie  
z Polskimi Normami i Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robót wydawnictwa 
ITB. Wszelkie zalecenia w nich podane, w dokumentach związanych i przywołane  
w bibliografii są obowiązujące dla Wykonawcy. W przypadku braku aktualnych Polskich Norm 
obowiązujące są wymagania podane w normach archiwalnych i normach branżowych BN. 

- Wszystkie proponowane materiały winny odpowiadać Polskim Normom i posiadać stosowną 
deklarację zgodności lub posiadać znak CE i deklarację zgodności z normami 
zharmonizowanymi oraz posiadać niezbędne certyfikaty tak, aby spełniać obowiązujące 
przepisy.  

- Wszystkie proponowane rozwiązania materiałowe można, po uzyskaniu pisemnej zgody 
Inwestora i Projektanta, zamienić na inne o nie gorszych parametrach technicznych  
i użytkowych. W przypadku, kiedy Wykonawca zastosuje materiały niezgodne  

z dokumentacją, bez uzyskania wspomnianej wcześniej zgody, może być obciążony kosztami 
ich demontażu. 

- Do zakresu prac Wykonawcy każdorazowo wchodzą próby urządzeń i instalacji wg. 
obowiązujących norm i przepisów oraz protokolarny odbiór w obecności wskazanego przez 

Inwestora przedstawiciela. Do wykonanych prac Wykonawca winien załączyć również 
deklarację kompletności wykonanych prac oraz zgodności z projektem oraz sporządzoną przez 
niego dokumentację powykonawczą. 



PROJEKT BUDOWLANY 

 

5 

 

 

 

2. KARTA PROJEKTU 
 

Nazwa opracowania:   

AKTUALIZACJA DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ 

MODERNIZACJI, PRZEBUDOWY I ADAPTACJI BUDYNKU 

MIESZKALNO-USŁUGOWEGO W BIELSKU-BIAŁEJ, PL. RYNEK 11 
(DAWNIEJ UL. RYNEK 11; DZ.282), PT." PROJEKT REMONTU 

KONSERWATORSKIEGO BUDYNKU PRZY UL. RYNEK 11 W 

BIELSKU-BIAŁEJ" 
 

 

Inwestor:     MIASTO BIELSKO-BIAŁA URZĄD MIEJSKI  

W BIELSKU-BIAŁEJ 
43 – 300  BIELSKO-BIAŁA, pl. Ratuszowy 1 

 

Firma Szafron Szendzielorz Projekt oświadcza, że projekt niniejszy wykonano zgodnie  

z umową zawartą z Inwestorem i jest on kompletny z punktu widzenia celu któremu ma 

służyć, co stwierdzono na stronach tytułowych podpisami osób odpowiedzialnych za 

wykonanie dokumentacji projektowej. 

 

 

Zestawienie tomów opracowania: 

- TOM I  – PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU, DOKUMENTY       

FORMALNO-PRAWNE; 

- TOM II  - INWENTARYZACJA,     

- TOM III - EKSPERTYZA TECHNICZNA I MYKOLOGICZNA, 

- TOM IV -EKSPERTYZA TECHNICZNA  STANU BEZPIECZENSTWA 

PRZECIWPOŻAROWEGO W ZAKRESIE INNEGO SPEŁNIENIA 
WYMAGAŃ WARUNKÓW TECHNICZNYCH; 

- TOM V  – CZĘŚĆ ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANA; 

- TOM VI       - CZĘŚĆ KONSTRUKCYJNA 

- TOM VII      - INSTALACJE ELEKTRYCZNE I TELETECHNICZNE 

- TOM VIII      - INSTALACJE WOD. – KAN. 

- TOM IX         - INSTALACJA WENTYLACJI 

- TOM X          - INSTALACJA C.O. 

 

 

Niniejsze opracowanie obejmuje:  

- TOM I  – PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU,  DOKUMENTY   

FORMALNO-PRAWNE; 
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3. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI 

3.1. Przedmiot inwestycji 

Przedmiotem opracowania jest aktualizacja dokumentacji projektowej modernizacji, 

przebudowy i adaptacji budynku mieszkalno-usługowego w Bielsku-Białej, pl. Rynek 11 

(dawniej ul. Rynek 11)  

pt. : „Projekt remontu konserwatorskiego budynku przy ul. Rynek 11 w Bielsku-Białej” 

opracowanego w 2007 roku przez firmę KAPPA GM Spółka Cywilna K. Grzesiak, K. Marek, 

43-316 Bielsko-Biała, ul. Drużyny 8. Aktualizacja dotyczy doprowadzenia przyjętych 

rozwiązań do obowiązujących przepisów. Dokumentacja z 2007r. została sporządzona dla 

budynku będącego pod ochroną konserwatora zabytków jedynie w ramach założenia 

urbanistycznego - wpisany do rejestru zabytków jako element układ urbanistycznego 

Bielska.  W 2012 roku budynek przy pl. Rynek 11 został wpisany do ewidencji zabytków, co 

spowodowało zmianę warunków ochrony konserwatorskiej. W związku z powyższym 

Wojewódzki Konserwator Zabytków nie zgodził się na przyjęte wcześniej rozwiązania 

projektowe. Dla obiektu sporządzono Ekspertyzę techniczną stanu bezpieczeństwa 

przeciwpożarowego w zakresie innego spełnienia wymagań warunków technicznych  

i uzyskano odstępstwo Wojewódzkiego Komendanta Straży Pożarnej w Katowicach. 

Dodatkowo w ramach aktualizacji wprowadzono konieczne zmiany wynikające  

z dostosowania budynku do aktualnych warunków technicznych i warunków 

konserwatorskich, a także sporządzono nowy projekt konstrukcji oparty o wnioski  

z wykonanej ekspertyzy technicznej budowlanej (autorzy opracowania mgr inż. Janusz Ryt, 

mgr inż. Jerzy Kojzar, mgr inż. Michał Skorupa).  

Aktualizacja dokumentacji nie dotyczy etapu I w zakresie dachu i elewacji frontowej, który 

został zlecony i wykonany w 2010r. na podstawie dokumentacji pt.: „Etap I – podział na 

etapy realizacji dla dokumentacji Projekt remontu konserwatorskiego budynku przy  

ul. Rynek 11 w Bielsku-Białej”. Elementy te zostają poza zakresem opracowania. 

 

Obiekt objęty opracowaniem składa się z budynku głównego, zabudowanego dziedzińca 

(którego część stanowi była sala koncertowa) i podwórka. Budynek główny  

to modernistyczna kamienica z 1912 r., murowana, o 6 kondygnacjach (z półpiętrem  

w szczycie), dach kryty blachą.  

Teren opracowania obejmuje działkę nr 282 (dawniej 63/2), zlokalizowany jest na terenie 

Gminy Bielsko-Miasto, w ścisłym centrum miasta, w przyrynkowym kwartale B i jest objęty 

Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Bielskiej Starówki z 1998 r. 

Budynek przy pl. Rynek 11 leży na obszarze wpisanym do rejestru zabytków pod nr A-1/76 
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– układ urbanistyczny Bielska i jest wpisany do rejestru zabytków pod nr  A/382/12 (wpis  

z 2012 r.).  

 

Bryła obiektu w układzie pawilonowo - skrzydłowym, pawilon południowy, za nim korpus 

pozorny, z którego wyprowadzono dwa skrzydła: wschodnie i zachodnie odsunięte od 

krawędzi do środka. Bryła zróżnicowana, wysokie dachy- kalenicowy korpus i szczytowy 

facjaty (z niewielkim naczółkiem)- kryte blachą malowaną w kolorze zielonym (imitacja 

miedzi); dekoracyjnie ukształtowane kominy ceglane. Zabudowa dziedzińca zwieńczona 

jednospadowym dachem pulpitowym . Relacja wysokości i proporcji świadczy o niewielkiej 

randze zabudowy podwórza dla otoczenia. Obiekt jest obecnie pustostanem. 

 

Zakres prac zwartych w dokumentacji obejmuje roboty budowlane związane z adaptacją, 

modernizacją, przebudową istniejących pomieszczeń, przebudowę instalacji elektrycznej, 

przebudowę instalacji wodno – kanalizacyjnej, przebudowę instalacji centralnego 

ogrzewania oraz przebudowę istniejącej wentylacji mechanicznej.  

W ramach projektu przewidziano również ocieplenie budynku. 

 

Kategoria projektowanego obiektu: XIII, XVII. 
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3.2. Podstawa opracowania 

· Uzgodnienia z Inwestorem. 

· Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego. 

· Aktualna mapa do celów projektowych. 

· Dokumentacja archiwalna „Projekt Remontu konserwatorskiego budynku przy  

ul. Rynek 11 w Bielsku-Białej” z 2007 roku opracowany przez firmę KAPPA GM 

Spółka Cywilna K. Grzesiak, K.Marek 43-316 Bielsko-Biała, ul. Drużyny 8. 

· Karta Posesji ul. Rynek 11/ Pankiewicz 7 Kwartał „B”, opracowanie: mgr inż. arch. 

Marka Cempla oraz mgr inż. arch. Andrzej Cyganowski. 

· Umowy na dostawę mediów. 

· Wizja w terenie. 

· Inwentaryzacja obiektu  

· Odkrywki budowlane na obiekcie wykonane przez zespół:  mgr inż. Janusz Ryt, 

mgr inż. Jerzy Kojzar, mgr inż. Michał Skorupa na podstawie pozwolenia nr 

BB/786/2018 na podejmowanie działań przy zabytku wpisanym do rejestru 

zabytków. 

· Stanowisko Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków: opinia znak  

B-NR.5183.820.2018.KJ oraz  B-NR.5183.13.2019.KJ; 

· Ekspertyza budowlana techniczna i ekspertyza mykologiczno-budowlana 

wykonana przez zespół: mgr inż. Janusz Ryt, mgr inż. Jerzy Kojzar, mgr inż. 

Michał Skorupa; 

· Ekspertyza techniczna stanu bezpieczeństwa pożarowego w zakresie innego 

spełnienia wymagań warunków technicznych budynku mieszkalno-usługowego 

w Bielsku-Białej przy ul. Rynek 11; 

· Opinie rzeczoznawców: 

o ds. sanitarnych. 

o ds. p.poż. 

· Uzgodnienia lokalizacyjne. 

· Uchwała nr PS.843.3.35.2018 Powiatowej Społecznej rady ds. Osób 

Niepełnosprawnych przy Prezydencie Miasta Bielska-Białej z dnia 30 października 

2018 r. oraz z dnia  22 lutego 2019 r; 

· Zgoda Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku-Białej na wywóz odpadów 

komunalnych przez budynek zlokalizowany przy ul. Józefa Pankiewicza 7; 

· Kluczowe akty prawne stanowiące podstawę opracowania: 
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o Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie (Dz. U. nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002 r. z póz. zm.); 

o Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r.  

w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy 

(Dz.U.03.169.1650); 

o Pozostałe akty prawne i normy regulujące projektowanie i budownictwo. 

3.3. Zestawienie dokumentów formalnoprawnych 

¾ wypis i wyrys z MPZP – (Uchwała Rady Miejskiej  Nr LIII/749/98 z dnia 10.02.1998 

r., ogłoszony w Dz. Urz. W. B. Nr 4/98 z dnia 17.03.1998 r.); 

¾ „Karta posesji” ul. Runek 11/Pankiewicza 7 Kwartał „B” opracowanie: mgr inż. arch. 

Marek Cempla, mgr inż. arch. Andrzej Cyganowski; 

¾ Pozwolenie Nr BB/786/2018 na podejmowanie działań przy zabytku wpisanym do 

rejestru zabytków z dnia 16.10.2018 r.; 

¾ Stanowisko Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków: opinia znak  

B-NR.5183.820.2018.KJ oraz  B-NR.5183.13.2019.KJ 

¾ Uchwała nr PS.843.3.35.2018 Powiatowej Społecznej Rady ds. Osób 

Niepełnosprawnych przy prezydencie Miasta Bielska-Białej z dnia 30 października 

2018 r. oraz z dnia 22 lutego 2019r.; 

¾ Państwowy Wojewódzki Inspektorat Sanitarny w Katowicach decyzja 

NZ/525/Ż/44211/16.4/08, NZ.525-34/08, decyzja nr NZ/525/Ż/44211/16.2/08, 

NZ.525-34/08 oraz pismo nr NS-NZ.9027.1.39.2018 utrzymujące w/w decyzje.  

¾ Postanowienie  śląskiego Komendanta Wojewódzkiego Państwowej Straży Pożarnej  

nr WZ.5595.2.12.2019.PW z dnia 28 marca 2019r. 

¾ Postanowienie  śląskiego Komendanta Wojewódzkiego Państwowej Straży Pożarnej  

nr WZ.5595.2.21.2019.PW z dnia 28 marca 2019r. 

 

Uzgodnienia i warunki: 

¾ Pismo LE/263/2019/JB (dotyczy zgody ZGM na wywóz odpadów komunalnych przez 

budynek przy ul. Józefa Pankiewicza 7); 

¾ Pismo TT/01678/2018/W (dotyczy zapewnienia dostaw wody odprowadzenia ścieków 

oraz wód opadowych); 

¾ Przedsiębiorstwo Komunalne „Therma” – warunki przyłączenia do sieci ciepłowniczej 

nr 029/047/18; 

¾ Przedsiębiorstwo Komunalne „Therma” – uzgodnienie branżowe; 

¾ TAURON DYSTRYBUCJA – uzgodnienie branżowe; 

¾ TAURON DYSTRYBUCJA – warunki przyłączenia; 

¾ PSG oddział w Zabrzu – uzgodnienie branżowe; 

¾ Gaz SYSTEM – uzgodnienie branżowe; 

¾ ORANGE – uzgodnienie branżowe; 

¾ AQUA S.A. – uzgodnienie branżowe.  












































































