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OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW/ SPRAWDZAJACYCH

Ja, nizej podpisany(a) od§wiadczam, ze niniejszy projekt budowlany pn.:
AKTUALIZACJA DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ MODERNIZACJI, PRZEBUDOWY
I ADAPTACJI BUDYNKU MIESZKALNO-USLUGOWEGO W BIELSKU-BIALEJ, PL.
RYNEK 11 (DAWNIEJ UL. RYNEK 11; DZ.282), PT." PROJEKT REMONTU
KONSERWATORSKIEGO BUDYNKU PRZY UL. RYNEK 11 W BIELSKU-BIALEJ"

w sklad ktérego wchodza:

TOM I - ZAGOSPODAROWANIE TERENU, DOKUMENTY FORMALNO - PRAWNE

TOM II - INWENTARYZACJA;

TOM III - EKSPERTYZA TECHNICZNA I MYKOLOGICZNA;

TOM IV - EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU BEZPIECZENSTWA PRZECIWPOZAROWEGO W ZAKRESIE
INNEGO SPEENIENIA WYMAGAN WARUKNOW TECHNICZNYCH;

TOM V - CZESC ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANA;

TOM VI - CZESC KONSTRUKCYJNA

TOM VII - INSTALACJE ELEKTRYCZNE I TELETECHNICZNE
TOMVIII - INSTALACJE WOD.-KAN.

TOM IX - INSTALACJE WENTYLAC]I

TOM X - INSTALAC]JE C.O.

zostal opracowany w sposéb zgodny z ustaleniami okreslonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, wymaganiami ustawy - Prawo budowlane,
obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

STUDZIENICE, 28.02.2019r.

LOKALIZACJA OBIEKTU BUDOWLANEGO: 43 -300 BIELSKO-BIALA, pl. Rynek 11
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Obreb: Bielsko Miasto

NAZWA I ADRES INWESTORA: MIASTO BIELSKO-BIAL.A URZAD MIE]JSKI
W BIELSKU-BIALE]
43 - 300 BIELSKO-BIALA, pl. Ratuszowy 1

PROJEKTANT: SPRAWDZAJACY:
ARCHITEKTURA: ARCHITEKTURA:

mgr inZ. arch. Aleksandra DREWNIAK mgr inz. arch. Michal Kuchta
upr. nr MPOIA/039/2014 nr upr. 05/0POKK/2014
KONSTRUKCJA: KONSTRUKCJA:

mgr inz. Michal SKORUPA mgr inz. Jerzy KOJZAR

upr. nr SLK/4258/POOK/12 upr. nr 198/92

BRANZA ELEKTRYCZNA: BRANZA ELEKTRYCZNA:
mgr inz. Krzysztof PTAK inz. Bolestaw KUSIAK

upr. nr MAP/0058/POOE/13 upr. nr 1115/94

BRANZA SANITARNA: BRANZA SANITARNA:

mgr inz. Anna SUROWIEC mgr inz. Lubomir MATCZYSZYN
upr. nr 73/96 upr. nr 353/71/Kt

Magdalena KOSTRZEWA

upr. nr 533/94




PROJEKT BUDOWLANY

1. ZALOZENIA OGOLNE

— Ponizsze zalozenia dotycza kompletu dokumentacji projektowej.

— Przed rozpoczeciem rob6t Wykonawca jest zobowigzany do przeprowadzenia wizji lokalnej
w terenie objetym inwestycja, a takze do uzyskania wszystkich informacji niezbednych do
rozpoczecia robét. W tym czasie ma on obowiazek zapoznac sie z petng dokumentacja i zglosi¢
wszelkie uwagi, opuszczenia i proponowane zmiany do Projektanta. Wykonawca nie moze
wykorzystywaé bledéw lub opuszczen w dokumentacji, a o ich wykryciu niezwlocznie
poinformowac Projektanta przed rozpoczeciem prac.

— Dokumentacja projektowa, w szczegdlnosci projekty branzowe zawierajace czeéé rysunkowaq
i opisowa, rozwiazania materialowe i technologiczne, specyfikacje techniczne, kosztorysy,
przedmiary, badania i wszystkie inne dokumenty przekazane przez Projektanta stanowiq calos¢
i nie nalezy rozpatrywac ich oddzielnie, a wymagania wyszczegélnione chocby w jednym
z w/w sa obowiazujace dla Wykonawcy jakby zawarte byty w kazdym z nich.

— Tworzac opracowanie Projektant dotrzymal nalezytej starannosci i o$wiadcza, ze projekt
wykonany zostal zgodnie z umowaq zawartg z Inwestorem jest kompletny z punktu widzenia
celu, jakim ma stuzy¢, jednakze w sytuacji, kiedy w trakcie prowadzonych rob6t budowlanych
stwierdzone zostanie, ze konieczne jest przeprowadzenie dodatkowych robét budowlanych
nieuwzglednionych w projekcie, niedajgcych sie przewidzie¢ na etapie opracowania projektu
budowlanego badz wykonawczego, projektant nie ponosi odpowiedzialnosci za ich
wystapienie.

— Wszystkie roboty budowlane, drogowe i instalacyjne musza by¢ wykonane zgodnie
z Polskimi Normami i Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robét wydawnictwa
ITB. Wszelkie zalecenia w nich podane, w dokumentach zwigzanych i przywotane
w bibliografii sa obowiazujace dla Wykonawcy. W przypadku braku aktualnych Polskich Norm
obowiazujace s wymagania podane w normach archiwalnych i normach branzowych BN.

— Wszystkie proponowane materialy winny odpowiada¢ Polskim Normom i posiadaé stosowna
deklaracje zgodnoéci lub posiada¢ znak CE i deklaracje zgodnosci z mnormami
zharmonizowanymi oraz posiada¢ niezbedne certyfikaty tak, aby spelnia¢ obowiazujace
przepisy.

— Wszystkie proponowane rozwigzania materialowe mozna, po uzyskaniu pisemnej zgody
Inwestora i Projektanta, zamieni¢ na inne o nie gorszych parametrach technicznych
i uzytkowych. W przypadku, kiedy Wykonawca zastosuje materialy niezgodne
z dokumentacja, bez uzyskania wspomnianej wczeéniej zgody, moze by¢ obcigzony kosztami
ich demontazu.

— Do zakresu prac Wykonawcy kazdorazowo wchodzg préoby urzadzen i instalacji wg.
obowiazujacych norm i przepiséw oraz protokolarny odbiér w obecnosci wskazanego przez
Inwestora przedstawiciela. Do wykonanych prac Wykonawca winien zalaczyé réwniez
deklaracje kompletnosci wykonanych prac oraz zgodnoéci z projektem oraz sporzadzona przez
niego dokumentacje powykonawcza.
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KARTA PROJEKTU

Nazwa opracowania:

AKTUALIZACJA DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ
MODERNIZACJI, PRZEBUDOWY I ADAPTACJI BUDYNKU
MIESZKALNO-USLUGOWEGO W BIELSKU-BIALEJ, PL. RYNEK 11
(DAWNIEJ UL. RYNEK 11; DZ.282), PT." PROJEKT REMONTU
KONSERWATORSKIEGO BUDYNKU PRZY UL. RYNEK 11 W
BIELSKU-BIALEJ"

Inwestor: MIASTO BIELSKO-BIALA URZAD MIE]JSKI

W BIELSKU-BIALE]
43 - 300 BIELSKO-BIALA, pl. Ratuszowy 1

Firma Szafron Szendzielorz Projekt oswiadcza, Ze projekt niniejszy wykonano zgodnie
z umowq zawarta z Inwestorem i jest on kompletny z punktu widzenia celu ktéremu ma
stuzy¢, co stwierdzono na stronach tytulowych podpisami oséb odpowiedzialnych za

wykonanie dokumentacji projektowe;.

Zestawienie tomow opracowania:

- TOMI - PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU, DOKUMENTY
FORMALNO-PRAWNE;
- TOMII - INWENTARYZACJA,

-  TOMIII - EKSPERTYZA TECHNICZNA I MYKOLOGICZNA,

— TOMIV  -EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU BEZPIECZENSTWA
PRZECIWPOZAROWEGO W ZAKRESIE INNEGO SPEENIENIA
WYMAGAN WARUNKOW TECHNICZNYCH;

- TOMV - CZESC ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANA;
-~ TOM VI - CZESC KONSTRUKCYJNA
— TOMVII  -INSTALACJE ELEKTRYCZNE I TELETECHNICZNE
— TOMVII -INSTALACJE WOD. - KAN.
- TOM IX - INSTALACJA WENTYLAC]JI
- TOM X -INSTALACJA C.O.

Niniejsze opracowanie obejmuje:
- TOMI - PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU, DOKUMENTY
FORMALNO-PRAWNE;
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3. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

3.1.Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest aktualizacja dokumentacji projektowej modernizacji,
przebudowy i adaptacji budynku mieszkalno-uslugowego w Bielsku-Bialej, pl. Rynek 11
(dawniej ul. Rynek 11)

pt. : ,Projekt remontu konserwatorskiego budynku przy ul. Rynek 11 w Bielsku-Bialej”
opracowanego w 2007 roku przez firme KAPPA GM Spoétka Cywilna K. Grzesiak, K. Marek,
43-316 Bielsko-Biata, ul. Druzyny 8. Aktualizacja dotyczy doprowadzenia przyjetych
rozwigzan do obowiazujacych przepiséw. Dokumentacja z 2007r. zostala sporzadzona dla
budynku bedacego pod ochrona konserwatora zabytkéw jedynie w ramach zalozenia
urbanistycznego - wpisany do rejestru zabytkéw jako element ukiad urbanistycznego
Bielska. W 2012 roku budynek przy pl. Rynek 11 zostat wpisany do ewidencji zabytkéw, co
spowodowalo zmiane warunkéw ochrony konserwatorskiej. W zwiazku z powyzszym
Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw nie zgodzil si¢ na przyjete wczesniej rozwigzania
projektowe. Dla obiektu sporzadzono Ekspertyze techniczng stanu bezpieczeristwa
przeciwpozarowego w zakresie innego spelnienia wymagan warunkéw technicznych
i uzyskano odstepstwo Wojewoddzkiego Komendanta Strazy Pozarnej w Katowicach.
Dodatkowo w ramach aktualizacji wprowadzono konieczne zmiany wynikajace
z dostosowania budynku do aktualnych warunkéw technicznych i warunkow
konserwatorskich, a takze sporzadzono nowy projekt konstrukcji oparty o wnioski
z wykonanej ekspertyzy technicznej budowlanej (autorzy opracowania mgr inz. Janusz Ryt,
mgr inz. Jerzy Kojzar, mgr inz. Michat Skorupa).

Aktualizacja dokumentacji nie dotyczy etapu I w zakresie dachu i elewacji frontowej, ktory
zostal zlecony i wykonany w 2010r. na podstawie dokumentacji pt.: ,Etap I - podziatl na
etapy realizacji dla dokumentacji Projekt remontu konserwatorskiego budynku przy

ul. Rynek 11 w Bielsku-Biatej”. Elementy te zostaja poza zakresem opracowania.

Obiekt objety opracowaniem sklada sie z budynku gléwnego, zabudowanego dziedzirica
(ktérego czes¢ stanowi byla sala koncertowa) i podwoérka. Budynek glowny
to modernistyczna kamienica z 1912 r., murowana, o 6 kondygnacjach (z pélpietrem
w szczycie), dach kryty blacha.

Teren opracowania obejmuje dzialke nr 282 (dawniej 63/2), zlokalizowany jest na terenie
Gminy Bielsko-Miasto, w écistym centrum miasta, w przyrynkowym kwartale B i jest objety
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Bielskiej Starowki z 1998 r.

Budynek przy pl. Rynek 11 lezy na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr A-1/76
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- uklad urbanistyczny Bielska i jest wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/382/12 (wpis
z2012r.).

Bryla obiektu w ukladzie pawilonowo - skrzydlowym, pawilon poludniowy, za nim korpus
pozorny, z ktérego wyprowadzono dwa skrzydla: wschodnie i zachodnie odsuniete od
krawedzi do $rodka. Bryla zréznicowana, wysokie dachy- kalenicowy korpus i szczytowy
facjaty (z niewielkim naczétkiem)- kryte blacha malowana w kolorze zielonym (imitacja
miedzi); dekoracyjnie uksztaltowane kominy ceglane. Zabudowa dziedzirica zwiericzona
jednospadowym dachem pulpitowym . Relacja wysokosci i proporcji $wiadczy o niewielkiej

randze zabudowy podworza dla otoczenia. Obiekt jest obecnie pustostanem.

Zakres prac zwartych w dokumentacji obejmuje roboty budowlane zwiazane z adaptacja,
modernizacja, przebudowa istniejacych pomieszczeni, przebudowe instalacji elektrycznej,
przebudowe instalacji wodno - kanalizacyjnej, przebudowe instalacji centralnego
ogrzewania oraz przebudowe istniejacej wentylacji mechaniczne;.

W ramach projektu przewidziano réwniez ocieplenie budynku.

Kategoria projektowanego obiektu: XIII, XVIL
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3.2.Podstawa opracowania

e Uzgodnienia z Inwestorem.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.

e Aktualna mapa do celéw projektowych.

e Dokumentacja archiwalna ,Projekt Remontu konserwatorskiego budynku przy
ul. Rynek 11 w Bielsku-Bialej” z 2007 roku opracowany przez firme KAPPA GM
Spotka Cywilna K. Grzesiak, K.Marek 43-316 Bielsko-Biata, ul. Druzyny 8.

e Karta Posesji ul. Rynek 11/ Pankiewicz 7 Kwartat ,,B”, opracowanie: mgr inz. arch.
Marka Cempla oraz mgr inz. arch. Andrzej Cyganowski.

e Umowy na dostawe mediow.

e Wizja w terenie.

e Inwentaryzacja obiektu

e Odkrywki budowlane na obiekcie wykonane przez zespél: mgr inz. Janusz Ryt,
mgr inz. Jerzy Kojzar, mgr inz. Michal Skorupa na podstawie pozwolenia nr
BB/786/2018 na podejmowanie dzialaii przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow.

e Stanowisko  Wojewoddzkiego  Konserwatora  Zabytkéw:  opinia  znak
B-NR.5183.820.2018 K] oraz B-NR.5183.13.2019.K]J;

e Ekspertyza budowlana techniczna i ekspertyza mykologiczno-budowlana
wykonana przez zespol: mgr inz. Janusz Ryt, mgr inz. Jerzy Kojzar, mgr inz.
Michat Skorupa;

e Ekspertyza techniczna stanu bezpieczeristwa pozarowego w zakresie innego
spetnienia wymagani warunkéw technicznych budynku mieszkalno-ustugowego
w Bielsku-Biatej przy ul. Rynek 11;

e Opinie rzeczoznawcow:

o ds. sanitarnych.
o ds. p.poz.

e Uzgodnienia lokalizacyjne.

e Uchwala nr PS.843.3.35.2018 Powiatowej Spolecznej rady ds. Osob
Niepetnosprawnych przy Prezydencie Miasta Bielska-Biatej z dnia 30 pazdziernika
2018 r. oraz z dnia 22 lutego 2019 r;

e Zgoda Zakltadu Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku-Bialej na wywoéz odpadéw
komunalnych przez budynek zlokalizowany przy ul. J6zefa Pankiewicza 7;

e Kluczowe akty prawne stanowigce podstawe opracowania:




PROJEKT BUDOWLANY

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢é budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002 r. z péz. zm.);

o Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r.
w sprawie ogélnych przepiséw bezpieczeristwa i higieny pracy
(Dz.U.03.169.1650);

o Pozostale akty prawne i normy regulujace projektowanie i budownictwo.

3.3.Zestawienie dokumentéw formalnoprawnych

—  wypis 1 wyrys z MPZP — (Uchwata Rady Miejskiej Nr LIII/749/98 z dnia 10.02.1998
r., ogloszony w Dz. Urz. W. B. Nr 4/98 z dnia 17.03.1998 r.);

— ,,Karta posesji” ul. Runek 11/Pankiewicza 7 Kwartatl ,,B” opracowanie: mgr inz. arch.
Marek Cempla, mgr inz. arch. Andrzej Cyganowski;

— Pozwolenie Nr BB/786/2018 na podejmowanie dziatan przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkow z dnia 16.10.2018 r.;

— Stanowisko  Wojewddzkiego Konserwatora  Zabytkow: opinia znak
B-NR.5183.820.2018.K]J oraz B-NR.5183.13.2019.K]

— Uchwata nr PS.843.3.35.2018 Powiatowej Spotecznej Rady ds. Osoéb
Niepelnosprawnych przy prezydencie Miasta Bielska-Biatej z dnia 30 pazdziernika
2018 r. oraz z dnia 22 lutego 2019r.;

— Panstwowy  Wojewodzki  Inspektorat  Sanitarny w  Katowicach  decyzja
NZ/525/7/44211/16.4/08, NZ.525-34/08, decyzja nr NZ/525/7/44211/16.2/08,
NZ.525-34/08 oraz pismo nr NS-NZ.9027.1.39.2018 utrzymujace w/w decyzje.

— Postanowienie $laskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej
nr WZ.5595.2.12.2019.PW z dnia 28 marca 2019r.

— Postanowienie $lgskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej
nr WZ.5595.2.21.2019.PW z dnia 28 marca 2019r.

Uzgodnienia 1 warunki:

—  Pismo LE/263/2019/JB (dotyczy zgody ZGM na wywdz odpadow komunalnych przez
budynek przy ul. Jozefa Pankiewicza 7);

—  Pismo TT/01678/2018/W (dotyczy zapewnienia dostaw wody odprowadzenia $ciekow
oraz wod opadowych);

—  Przedsigbiorstwo Komunalne ,,Therma” — warunki przylaczenia do sieci cieptowniczej
nr 029/047/18;

—  Przedsigbiorstwo Komunalne ,,Therma” — uzgodnienie branzowe;

— TAURON DYSTRYBUCJA — uzgodnienie branzowe;

— TAURON DYSTRYBUCIJA — warunki przylaczenia;

— PSG oddzial w Zabrzu — uzgodnienie branzowe;

— Gaz SYSTEM - uzgodnienie branzowe;

— ORANGE — uzgodnienie branzowe;

— AQUA S.A. —uzgodnienie branzowe.




PREZYDENT MIASTA
Bielska-Biatej
=19 Bielsko-Biata dnia, 04.10.2018 r
UA.6727.1282.2018.AD

Miasto Bielsko-Biata

Urzad Miejski w Bielsku-Biatej
Pl. Ratuszowy 1

43-300 Bielsko-Biata

petnomocnik wnioskodawcy:
SZAFRON SZENDZIELORZ PROJEKT
ul. Sw. Jana Pawia Il 43B

43-215 Studzienice

Prezydent Miasta Bielska-Biatej — odpowiadajgc na wniosek w sprawie wydania
Wypisu i wyrysu z miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 282,
obreb: Bielsko Miasto w Bielsku-Biatej informuje, ze w/w dzialka pofozona jest w terenie.

q azuj Jscowy plan zagospodarowania przestrzennegoonr6: o

dzie obowiazuje miejsc
}Er planu | Temat planu

6 I[ Miejscowy plan zaéospodarowania pr_zestrzenntag_oTSEelskiej Staréwkﬁi_(uicil'ﬁvaia Rady |
l 'Miejskiej Nr LII1/749/98z dnia 10.02.1998 r; ogloszony w Dz, Urz. W. B. Nr 4/98 » dnia |
J 117.03.1998 1) |
| .03. ; - ]

Ww. dziatka objeta jest nastepujgcy jednostka (zgodnie z zat. wypisem i wyrysem):

[ dziatka 282: I potozona w planie nr 6: | B5 UM ]

Dodatkowo informuje, wnioskowana dziatka potozona jest w uktadzie urbanistycznym
wpisanym do rejestru zabytkow pod pozycja nr A-1/76.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym z dnia 27 marca 2003 r
Jjezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miefscowego albo Jego zmiang wartosé nieruchomosci wzrosta,

Otrzymuja:
1.Adresat
2.ala

Podmiot zwolniony z cplaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 Ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006r. (Dz.U.
z2018r. poz. 1044 jt),






Zarzgd Miasta Bielska-Biatej
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Miejscowy plan
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Zespot autorski:

drinz. arch. Stanistaw Gawlas - gtowny projektant planu
mgr inz. arch. Mariola Polak-Opyrchat

mgr inz. arch. Marek Cempla

mgr inz. arch. Andrzej Cygnarowski

mgr inz. arch. Magdalena Wiencek

mgr inz. arch. Renata Wegrzyn

Wspbtpraca:
mgr Zbigniew Wawak

Maria Kufel
Anna Libionka
Andrzej Michalak

mgr inz. Janusz Ksigzek - komunikacja

mgr inz. Barbara tatkiewicz - ,Prognoza skutkow wptywu ustalen planu
na $rodowisko przyrodnicze”

inz. Wiestaw Niebudek - ,Prognoza skutkéw ekonomicznych”

Opracowania branzowe:

Elektroenergetyka - mgr inz. Jacek Popow (B.B.Z.E. S.A))
Zaopatrzenie w wode i gospodarka wodno-sciekowa -
mgr inz. Piotr Witkowski (P.K. ,AQUA")
mgr inz. Stefan Cebo
Telekomunikacja - mgr inz.Wactaw Knych (TP S.A. Bielsko-Biata)
Zaopatrzenie w ciepto - mgr inz. Antoni Tarnawa (P. K. ,THERMA")
- mgr inz. Teresa Nowakowska

Zaopatrzenie w gaz - mgr inz. Urszula Kozubowska (Rej. Gaz. Bielsko-B.)

g : 5 dn. 112 2 8
. | uh. 6323 1282 . L2eno

o4, 1o 18




Uchwata Rady Miejskiej obejmuije:

str.:

1.ROZDZIAL | - przepisy 0gOINE .........c.oooveeeeeeeeeeoeeoo 5
2.ROZDZIAL Il - ustalenia szczegOtoWe .............c.oovvooo g
3. ROZDZIAL Il - przepisy KOACOWE ..........c.oovveeeooooo 117

Zal:zznis do pisma z dn, Qhtezne.
Nr_ AN, 6UA. 41282 208 o

B0, . otinm, ¢ ok 102 208

Za zgodnosé z oryginatem

P N OR

mgr. ziendziel



UCHWALA NR LIII/749/98
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ
Z DNIA 10 LUTEGO 1998 ROKU

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

bielskie] Starowki

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie terytorialnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74,
Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622, z 1997 r. Nr 9,
poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734 i Nr 123,
poz. 775) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku

o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415, z 1996 r.
Nr 106, poz. 496 iz 1997 r. Nr 111, poz. 726).

Rada Miejska Bielska-Biatej

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bielskiej Starowki

04 1o /€

L2l L INIK

o . (A 4182 2018 /o
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ROZDZIAL |

Przepisy ogdine

§1

Plan obejmuje obszar w granicach wyznaczonych ulicami: Zamkowa, Sikorskiego,
Kopernika, Listopadowsg, Marcina Lutra, Nad Niprem i obrzezem Placu Chrobrego

§ 2

Teren objety planem jest obszarem ochrony konserwatorskiej oraz rehabilitacji
istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

§ 3

1. Podstawg merytoryczng do zapiséw w planie w zakresie problematyki
konserwatorskiej jest Plan Rewaloryzacji bielskiej Starowki opracowany przez
arch.arch. Marka Cemple i Andrzeja Cygnarowskiego w 1997 roku, uzgodniony
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Kazdej jednostce planu
miejscowego odpowiada, oznaczona tym samym symbolem, karta posesji
w Planie Rewaloryzagiji.

§4
Dla oznaczenia jednostek planu ustala sie nastepujacy zapis literowo cyfrowy:

1. Pierwsza litera okresla kwartat zabudowy lub obszar wg podziatu przyjetego
w Planie Rewaloryzacii;

2. Cyfra - kolejny numer jednostki w danym kwartale lub obszarze:

3. Litery po cyfrze okreslajg funkcje i przeznaczenie jednostki.

§5

Przedmiotem ustalen planu sa:

1. Tereny koncentracji mieszkalnictwa i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami:
M - mieszkalnictwo
U- ustugi
UK - ustugi kultury Zals-znik do pisma z dn. Q4. 2 20 / €
UKs - ustugi kultury sakralnej ,
UO - ustugi oswiaty J Nr— A0 3D Ne&. 26 a0
UG - ustugi gastronomii Bie.. jo-Blata, iy 04O 2p /8
UA - ustugi administracji
UAF - ustugi administracji finansowe;

Za zgodnosé z oryginatem

gra Zlendzle)



2. Tereny placow miejskich (Rynku oraz Placu Sw. Mikotaja) oznaczone na rysunku
planu symbolami W1 i W2;

3. Tereny zieleni parkowej i urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolami
ZP i ZU;

4. Tereny parkingbw oznaczone na rysunku planu symbolem P oraz komunikacji
kotowej i pieszej oznaczone na rysunku planu kolejnym numerem z literg X.

§6
Dla obszaru objetego planem:
nik do pisma z dn. 24 1220 L€
I. W zakresie ochrony débr kultury
Ad. 63LN). A282. =64
Ustala sie: ‘
O4.lo 2018

1. Zasady prowadzenia inwestycji:

a) pod scistym nadzorem konserwatorskim;

b) przeprowadzanie remontéw obiektéw w oparciu o peing dokumentacje
konserwatorskg zawierajgcag inwentaryzacje, opracowania badawcze oraz
petnobranzowy projekt budowlany.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i przestrzeni:

a) wedtug ustalen i zalecen przepiséw szczegoétowych dla jednostek planu,

w oparciu o karty posesji zawarte w Planie Rewaloryzacji bielskiej Starowki
autorstwa arch.arch. Marka Cempli i Andrzeja Cygnarowskiego;

b) zagospodarowanie obiektéw istniejgcych z poszanowaniem historycznych
uktadow przestrzennych pomieszczen oraz ochrong elementow zabytkowych
we wnetrzach i wystroju architektonicznego elewacji;

c) wprowadzanie nowych obiektéw na terenach wskazanych w planie zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, zharmonizowanych z kompozycja
zabytkowego zespotu w zakresie skali, bryty i detali architektonicznego;

d) stosowanie pokry¢ dachowych ceramicznych lub z blachy ktadzionej
tradycyjnie, na rabek;

e) stosowanie dla nawierzchni i muréw materiatéw naturalnych;

f) kompleksowe odstoniecie podcieni w zachodniej pierzei Rynku.

3. Realizacje programu badan archeologicznych wedtug przepisow szczegotowych
dla jednostek.

Zaleca sig:

1. Opracowanie dla przestrzeni publicznych (place i ulice) kompleksowego projektu
zagospodarowania, z uwzglednieniem wynikéw badan archeologicznych i w petnej
koordynaciji z projektem sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla jednostek W1 - Rynek oraz L8U,M,P opracowanie projektow
zagospodarowania w oparciu o konkurs architektoniczny, z uwzglednieniem
mozliwosci zachowania zieleni.

3. Realizacje programu przeksztaicen funkcjonalno-przestrzennych w otoczeniu
Staréwki wedtug wytycznych zawartych w Planie Rewaloryzacji (cze$¢ ogoélna
i rysunek nr 5).




4. Uwzglednienie potrzeb oséb niepetnosprawnych poprzez likwidowanie barier
architektonicznych.

9. Przyjecie nastepujgcych zasad w zakresie stosowania urzgdzen reklamowo-
informacyjnych:

a) stosowanie konstrukcji nosnych reklam, kolorystyki i szaty graficznej tablic
reklamowych podkreslajgcych walory architektoniczne elewacji budynkow;

b) stosowanie zasady wpisywania urzadzer reklamowych w pola wynikajace
z podziatéw architektonicznych na elewac;j;

c) preferowanie urzgdzen reklamowych, do wykonania ktérych uzyto materiaty
tradycyjne tj. drewno, metal kuty i giety, szkto, kamien, z jednoczesnym
ograniczeniem stosowania reklam $wietlnych;

d) ograniczenie wielkosci tablic reklamowych i wykluczenie mozliwosci montazu
tablic typu billboard.

Il. W zakresie funkciji

Ustala sie:

1. Wykluczenie funkcji ucigzliwych i szkodliwych dla:
a) funkcji wiodgcej mieszkalno-ustugowe;;
b) wartosci kulturowych i zabytkowych obiektéw i przestrzeni:
c) $érodowiska.

lll. W zakresie infrastruktury technicznej

Ustala sie:

1. Opracowanie kompleksowej koncepcji modernizacji i rozwoju infrastruktury
technicznej, na bazie zalozen przedstawionych na rysunku planu nr 2, integralnie
z koncepcjg nawierzchni ulic.

2. Peing koordynacje wszystkich branz infrastruktury w procesie realizacji programu
rozwoju i modernizaciji.

3. Prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym

IV. W zakresie instalacji wewnetrznych w obiektach

Zaleca sie:

1. Minimalizowanie ingerencji w zabytkowg substancje obiektéw w procesie
modernizacji.

V. W zakresie komunikacji

Ustala sie:

1. Obowigzek stworzenia strefy pieszej w obszarze Starowki, z ograniczong
dostepnoscig dla ruchu kotowego.

Zal.-znik do pisma z dn, 2% (@20 /€
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Zaleca sie:

1. Realizacje programu lokalizacji parkingéw, zawartego w schemacie obstugi
komunikacyjnej bielskiej Starowki, a w szczegoélnosci parkingu strategicznego
wielopoziomowego przy ulicy Kopernika.

2. Opracowanie kompleksowej koncepcji nawierzchni ulic integralnie z koncepcja
modernizacji i rozwoju infrastruktury technicznej.

§7
Integralng czesécig planu sa:

Rysunek planu nr 1 w skali 1:500 - plansza podstawowa

Rysunek planu nr 2 w skali 1:500 - zasady obstugi infrastrukturg techniczng
(zatozenia modernizacji i rozwoju).

Rysunki te stanowg zatgczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

§ 8

Oznaczenia liniowe ciggdw komunikacyjnych wraz z liniami rozgraniczajgcymi moga
by¢ uscislone w projekcie technicznym.

§9

Do czasu realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz modernizaciji ulic
dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie.

Qb 12 20./8
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ROZDZIAL li

Ustalenia szczegotowe

§ 23

Dia jednostki oznaczonej na rysunku planu nr 1 symbolem B5 UM obejmujacej
budynek giéwny i zabudowane w parterze podwoérze ( Rynek 11)

l. Ustala sie:

1. W zakresie funkcji:

a) ogdlne przeznaczenie na funkcje ustugowo-mieszkaniowa;

b) przeznaczenie piwnic i parteru na funkcje uzytecznosci publiczne;j.
2. Zasady prowadzenia inwestycj:

a) pod $cistym nadzorem konserwatorskim: za zezwoleniem Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

b) przeprowadzenie remontu w oparciu o petng dokumentacje konserwatorskg
zawierajgcg: inwentaryzacje, opracowania badawcze oraz petnobranzowy
projekt budowlany ( skala 1 : 50 ).

3. W zakresie bryty:

a) zachowanie bryly budynku.4. W zakresie elewaciji:

a) zachowanie, uzupetnienie i ekspozycje zabytkowego wystroju
architektonicznego;

b) przywrécenie gtadkich tynkow:

c) opracowanie kolorystyki w oparciu o badania sondazowe.

Il. Zaleca sie:

1. W zakresie funkcji:
a) adaptacje catego poddasza na funkcje uzytkows;
b) adaptacje zadaszonego podwoérza na taras uzytkowy.

lll. Dopuszcza sie:

1.W zakresie elewacji:
a) doswietlenie poddasza z uwzglednieniem skali, kompozycji i wystroju
architektonicznego elewaciji.

Zalieznik do pisma z ¢n, @442 20 18
Nr . 3. G329 A2.82. 2x&.4p
Bie.. oMo, .., L% lo o0 /8

Za zgodno$¢ z oryginatem

P TOR
_mgr Ann zien#!



10

Przepisy dotyczace urzadzen infrastruktury
technicznej i komunalnej

§ 143

Dla przedmiotowego terenu opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie infrastruktury
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej
Zaleca sie:
1. realizacje programu modernizacji i rozwoju istniejgcej sieci zgodnie ze
specjalistycznymi opracowaniami i rysunkiem planu nr -
§ 144

Dia przedmiotowego terenu opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia $ciekéw i wody deszczowej

Zaleca sie:

1. realizacje projektowanej sieci odprowadzania wodd deszczowych zgodnie ze
specjalistycznym opracowaniem i rysunkiem planu nr 2;
2. realizacje programu modernizacji i rozwoju istniejacych sieci zaopatrzenia w wode
i odprowadzenia $ciekow zgodnie ze specjalistycznym opracowaniem
i rysunkiem planu nr 2.

§ 145

Dla przedmiotowego terenu opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie zaopatrzenia w ciepto

Zaleca sig:

1. realizacje projektowanej sieci cieptowniczej zgodnie ze specjalistycznym
opracowaniem i rysunkiem planu nr -

§ 146

Dla przedmiotowego terenu opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie zaopatrzenia w gaz

Zaleca sig: ol ik do plemaa d o4-12 20 1%
1. wylacznie modernizacjg istniejacej sieci. . )_AQ.-. I A2.82. 208 A0
-y .
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ROZDZIAL Il

Przepisy koricowe
§ 147

Uchyla sig uchwate Rady Miejskiej Nr LV/11/790/94 z dnia 26 maja 1994 roku w
sprawie miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego miasta
Bielska-Biatej - czesci dotyczgcej obszaru miesjcowego planu zagospodarowania
przestrzennego bielskiej Starowki.

§ 148
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Bielska-Biatej.
§ 149

Zobowigzuje si¢ Zarzad Miasta do ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Bielskiego.

§ 150

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bielskiej Staréwki wchodzi w
zycie po uptywie 14 dni od dnia ogioszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Bielskiego.

Zal:cznik do pisma z dn. 0400 (1€
N 8. 6320, A282. 201 € An
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LEGENDA

OZNACZENIA LINIOWE:

mmEmm  GRANICE OPRACOWANIA

LINIE ROZGRANICZJACE TERENY O ROZNYM
SPOSOBIE UZYTKOWANIA

—————— LINIA ZABUDOWY

OZNACZENIA JEDNOSTEK URBAMSTY JZNYCH:

A1 B T
FUNKCJA USLUGOWO-MIESZKAL NA

FUNKCJE OBIEKTOW | TERENOW:

[UM ]  FUNKCJA USLUGOWO MIESZKALNA
[ U ] FUNKCJA USLUGOWA
[ M ] FUNKCJA MIESZKALNA
[ Us ]  USLUGI ADMINISTRACYJNE
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I Informacje wstgpne

Prostokatna posesja polozona migdzy Rynkiem i ulica Pankiewicza, w obrebie pétnocnego bloku przyrynkowe-
go, utworzonego w ramach X1l w. struktury lokacyjnej Bielska; powstata ze scalenia dwoch dziatek siedlisko-
wych w 1912 roku; prawie w calosci zabudowana przez dwa czteropietrowe budynki oraz przekryte i zaadapto-
wane w dwéch kondygnacjach podwoérko migdzy nimi. Cechy stylowe budynkow modernistyczne.
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Nalezy:
o utrzymaé¢ zabytkowy charakter obiektow,

s zachowa¢ bryte budynku przyrynkowego,
dom od strony ul. Pankiewicza propo-
nuje sie obnizy¢ o jedng kondygnacje,

» przeprowadzi¢ badania konserwatorskie
w celu uzupeinienia rozpoznania ele-
mentéw wystroju  architektonicznegc
kolorystyki elewacji i warstw malarskich
wewnatrz oraz elementow historycznego
ukiadu przestrzennego w poziomie piw-
nic domu Rynek nr 11,

s na elewacjach przywrc’:cié. gtadkie tynki,

o elementy zabytkowego wystroju i wypo-
sazenia uzupemnié, konserwowac i eks-
ponowac; elementy projektowane dosto-
sowac do charakteru budynkow,

o dachy pokry¢ dachowka ceramiczng Iub
blacha kladziong w sposéb tradycyjny,

o usungé lub przeprojektowa¢ elementy
degradujgce estetykg przestrzeni eks-
ponowanych.

Rynek 11

Z;aklédza sie zwiekszenie powierzchni uzytkowej przez adaptacje piwnic, pustostanéw i poddaszy (razem o
485 m“)

Prace nalezy przeprowadzi¢ pod $cistym nadzorem konserwatorskim, za zezwoleniem WKZ, w oparciu o peing
dlokumentacje konserwatorska, zawierajaca: inwentaryzacje, opracowania pobadawcze | petnobranzowy projekt
budowlany ( 1:50 ).

* obecnie uzytkowane tylko czgsciowo

Lokale Powierzchnia istniejgca | Powierzchnia docelowa’
mieszkalne: 1405 m” 1367 m*
uzytkowe: 313* m? 836 m?

! Mozliwe jest inne rozdysponowanie powierzchni migdzy funkcje mieszkalne | uzytkowe

Przedsigbiorstwo Projektowo Badawcze — Andrzej Cygnarowski opr: arch.arch. Marek Cempla, Andrzej Cygnarowski
ul. Biatostocka 11/2, 03-748 Warszawa prezentacja: Pracownia Informatyczna — Grzegorz Cempla
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Pankiewicza 7 — widok od ul. Orkana

Pankiewicza 7 — elewacja parteru
przy ul. Pankiewicza
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Il. Informacja o posesji obiektach

1. Dane formalno-prawne

Nazwa obiekiu: Dom

Adres: ul. Rynek 11/Pankiewicza 7

Nr parceli: pb 63/2 (Rynek 11) pb 63/1 (Pankiewicza 7)
Nr ksiegi wieczystej: KW 62649 KW 62649

Wihasciciel: Gmina Bielsko-Biata (wtasnos¢é komunalna)

Czas powstania / autor: | obie kamienice zbudowane w 1912 r. na dwoch scalonych posesjach

Rejestr Zabytkow: A-1/76 - ukiad urbanistyczny Bielska

Strefa: A - Scistej Ochrony Konserwatorskiej

Oznaczenie w MPZG B5 U,M. (Rynek 11); B& U,M. (Pankiewicza 7) |
2.  Historia obiektu / okreslenie stylu’

Dwie dziafki siedliskowe wytyczone w ramach lokacji miasta pod koniec w. XIll, na nich zbudowane domy, za-
pewne pod koniec w. XVIII. Scalone okofo 1912; jednoczesnie w 1912 r. budowa kamienic w pierzejach Rynku i
dzisiejszej ul. Pankiewicza, z frontowg zwang "Dilsner Hoff", stanowigcg wiasno$¢ Ryszarda Bichterle.

3. Opis parceli

Na terenie dwoch lokacyjnych dziatek siedliskowych w obrebie pétnocnego bloku przyrynkowego; w pierzei Ryn-
ku kamienica frontowa, w pierzei ul. Pankiewicza na zapleczu kamienica-oficyna tylna, pomigdzy nimi niewielkie
podwoérze zajete czgSciowo przez zabudowe gospodarczg.

4, Opis budynku

Kamienica przy ul. Rynek 11 modernistyczna. Trzypigtrowa Z poipigtrzem w szczycie, podpiwniczona
Bryla zréznicowana, wysokie dachy - kalenicowy korpusu i szczytowy facjaty (z niewielkim naczotkiem) - kryte
blachg malowang w kolorze zielonym (imitacja miedzi); dekoracyjnie uksztattowane kominy ceglane.

Fasada (nowszy tynk “kropiony’, ubytki) asymetryczna, O bogatym wystroju architektoniczno - sztukatorskim: na

1

_____ parterze arkady z detalem kamiennym, miedzy nimi i nad nimi okladzina ze sztucznego kamienia; na pietrach
dwa wykusze tréjboczne (jeden kryty dekoracyjnym daszkiem blaszanym), balkony z kutymi balustradani,
wglebna loggia w szczycie, stolarka bramy dwuskrzydfowa, plycinowa, z przeszkleniami (pierwotnie podobnie
uksztaftowana stolarka w wejsciach do sklepow w obu osiach skrajnych); nad bramg i wspomnianymi oboma
wejsciami do sklepéw dekoracyjne nadséwietla w formie stolarsko opracowanych, niewielkich wykuszy tréjbocz-
nych z wielokwaterowvmi przeszkleniami i dekoracyjnymi daszkami blaszanymi; witryna cukierni modernistycz-
na, trojskrzydlowa, ze Slemieniem (o dekoracji snycerskiej) i wielokwaterowymi podziatami goérnych kwater; po-
dobna (nowa) stolarka innej witryny; stolarka okienna nowa, dwu- i jednoskrzydiowa ze Slemieniem.

Sieri: strop z ptaska, stiukowa dekoracjq geometryczng; posadzki ceramiczne, wzorzyste (ubytek), stopnie ze
sztucznego kamienia (zniszczone), nadswietle drzwi wahadfowych (nowych) ze stolarkg o dekoracyjnych po-
dziatach. Klatka schodowa dwubiegowa: stopnie ze sztucznego kamienia, balustrada kuta z porgczg drewniang,
posadzki ceramiczne, wzorzyste. W lokalu sklepowym na parterze konstrukcyjny strop kasetonowy. Stolarka
drzwi do mieszkan péttoraskrzydiowa, plycinowa, z futrynami; okienka doswietlajagce mieszkania o wielokwate-
rowej stolarce.

; 59 agnkty 2, 3 4, pisane kursywa, sa cylatami ze Studium Historyczno-Urbanistycznego Bielska, B. Krasnowaolski z zespotem, PKZ S.A.,
F:

F’rzedsiebiorstwo Projektowo Badawcze — Andrzej Cygnarowski opr; arch.arch. Marek Cempla, Andrzej Cygnarowski
ul. Biatostocka 11/2, 03-748 Warszawa prezentacja: Pracownia Informatyczna — Grzegorz Cempla
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Kamienica przy ul. Pankiewicza 7 modernistyczna. Trzypietrowa, podpiwniczona. Nakryta dwoma da-
chami pulpitowymi: pofa¢ nachylona do ulicy stroma, kryta blacha, potac tylna papa.

Fasada z zachowanym, pfasko fraktowanym wystrojem architekioniczno - sztukatorskim (nowszy tynk
“kropiony”); stolarka okienna tréjskrzydiowa ze Slemieniem, z czesciowo zachowanymi krzyZzowymi podziatami

gornych kwater.

Sien: stopnie ze sztucznego kamienia. Klatka schodowa tréjbiegowa: stopnie ze sztucznego kamienia, balustra-
da kuta z poreczg drewniang, stolarka okienna tréjskrzydlowa ze $lemieniem. Stolarka drzwi do mieszkar Jedno-

skrzydiowa, ptycinowa, w plytkich futrynach; wielowaterowe okna do$wietlajace mieszkania.

5. Stan zachowania
Rynek 11. Przyrynkowa, modernistyczna kamienica wzniesiona w 1912 roku; zachowana bryla i kompozy-

cja oraz w znacznym stopniu wystroj architektoniczno—sztukatorski elewacji frontowej.

Budynek jest murowany, trzypigtrowy z polpigtrem w szczycie; nakryty dachem na wiezbie platwiowo-
kleszczowej, pokrytym blachg ocynkowana, malowana; kominy ceglane, ozdobne.

Elewacja pokryta tynkiem ,kropionym”, zacierajgcym gteboki rysunek elementéw wystroju; ich stan zachowania
— $redni; zmiany dotyczg gtéwnie elementow usytuowanych na parterze (stolarka drzwiowa, elementy kamienne
oraz balustrady na balkonie na pierwszym pigtrze i gzymsow wiericzacych. Sciana miejscami zawilgocona, na
tuku koszowym loggi na drugim pietrze widoczne pgknigcia; na wyzszych kondygnacjach spekania i odparzenia

tynku.
Obiekt jest podpiwniczony; pomieszczenia piwnic sg otynkowane, majg charakter gospodarczo-techniczny: nie

$4 rozpoznane pod wzgledem badawczym — dotyczy watkow ceglanych i kamiennych oraz innych elementéw
zabytkowych. Jest to wazne majgc na uwadze metryke obiektu: kamienica w obecnej formie zbudowana na
poczatku XX wieku w miejscu dwoch znanych z przekazow ikonograficznych kamienic, uksztattoveanych zapew-
ne w koricu XVIIl wieku; te byly wzniesione w miejscu wezeéniejszej zabudowy (lub jg adaptujace); w pierzei

przyrynkowej kwartatu ,B” istniaty podcienia, podobnie jak w kwartale A" i ,F”.
Czesciowo zachowane sg elementy wystroju wnetrz, takie jak: kute balustrady na drugim i trzecim pietrze (na

pierwszym pigtrze wymieniono na proste prety); ozdobne posadzki na podestach klatki schodowej z piytek terra-
kotowych (z ubytkami), stopnie ze sztucznego kamienia (?), wykladziny écian, pottoraskrzydiowe drzwi ptycinowe
wejsciowe do mieszkan. Posadzki ptytki z terrakoty, lastriko, klepka drewniana, PCV.

Budynek w poziomie parteru peini funkcje gastronomiczng i biurowa.
Dawne podworze zostalo zadaszone i adaptowane — dawniej jako hala produkcyjna, pézniej sala koncertowa —

obecnie praktycznie nie uzytkowane.
Ukiad pomieszczen w piwnicach i na parterze czesciowo przeksztalcony przez wtémne podzialy. Na wyzszych

kondygnacjach mieszkania; ukiad pomieszczen zachowany.

Pankiewicza 7. Kamienica murowana, trzypietrowa z wysokim parterem i czgsciowo zaadaptowanym

poddaszem. Dachy pulpitowe, kryte blachg i papa; podpiwniczona w catosci; lekko cofnieta w stosunku do linii
pierzei zabudowy w ul. Pankiewicza (w osi tej ulicy pod nawierzchnig zachowane relikty wewnetrznej XIV w. linii

murow obronnych Bielska).
Na modernistycznej fasadzie dos¢ dobrze zachowany wystrj architektoniczny. Czeéciowo przeksztaicona sto-

larka drzwi i okien. Wewnatrz zachowane elementy: stopnie ze sztucznego kamienia, kuta balustrada na klatce

schodowej, drzwi plycinowe. Uktad pomieszczen generalnie zachowany.
- - Eksponowany budynek wyrasta ponad zabudowe kwartaly i stwarza niekorzystny efekt w panoramie zespoiu

Starowki.
Budynek prawie w catosci uzytkowany na funkcje mieszkalne, nie liczac czesci przyziemia — przej$cie od strony

ul. Pankiewicza do pomieszczen na parterze, dostepnych z tego przejscia.
Instalacje: wodno-kanalizacyjne, gazowe, elektryczne.

lll.  Wytyczne konserwatorskie

Zachowujac zabytkowy charakter obiektu Z jego nawarstwieniami stylowymi nalezy:
* poprawic stan techniczny zdegradowanej substancji budowlanej,

* wyposazyc obiekt w niezbedne instalacje i urzadzenia techniczne:

* poprawi¢ estetyke obiektu,

® poprawic funkcjonaino$é ukladu pomieszczen.

opr: arch.arch. Marek Cempla, Andrzej Cygnarowski

Przedsigbiorstwo Projektowo Badawcze — Andrzej Cygnarowski
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Z uwagi na zabytkowe i historyczne walory budynku, jego lokalizacje w Strefie Scistej Ochrony Konserwatorskiej,
wszystkie dziatania rewitalizacyjne nalezy prowadzi¢ w oparciu o:

» zezwolenie Panstwowej Siuzby Ochrony Zabytkow,

» zatwierdzong konserwatorska dokumentacje projektowa, zawierajaca; inwentaryzacje, dokumentacjg poba-
dawczg, projekt techniczny peinobranzowy w skali 1:50,

» prace badawcze, opinie lub ekspertyzy nakazane przez Panstwowa Stuzbe Ochrony Zabytkow.

1. Funkcja

Oba budynki przeznacza sig¢ na funkcje ustugowo-mieszkalng. W domu Rynek 11 piwnice i parter nalezy za-
adaptowaé na funkcje uzytecznosci publicznej, wyzsze kondygnacje na mieszkania; poddasza i strychy zaleca
sie w catosci objg¢ funkcja uzytkowg wcielajac je do mieszkan. Celowe jest objecie piwnic i parteru wspoing
adaptacjg w ramach jednego lokalu (pozostate uwagi na rysunkach).

2. Bryta

Zachowaé bryle budynku Rynek nr 11 wraz z obecng forma dachu; adaptowany strych doswietlic z uwzglednie-
niem skali, kompozycji i wystroju architektonicznego zabytkowej elewacji przyrynkowej.

Bryta budynku Pankiewicza 7 proponuje sie obnizy¢ o jednag kondygnacje, w celu wprowadzenia i(orekty w syl-
wecie kwartatu.

3. Elewacja

Uzupetni¢ rozpoznanie badawcze elementow wystroju architektonicznego oraz kolorystyki elewacji.

Przywrocié gtadkie tynki. Zabytkowe elementy wystroju architektonicznego (takie jak gzymsy, bonie, piyciny)
oczyscié, uzupehni¢ i konserwowac, przywracajgc glebokos¢ rysunku.

Wymieni¢ drzwi wejsciowe do lokali w skrajnych osiach, nawigzujac do stylistyki obiektu oraz przekazow ikono-
graficznych. Oczysci¢ | konserwowac stolarke drzwi bramy, okien i naswietli na parterze. Zachowac forme okien
na wyzszych kondygnacjach, zgodnie z przekazami (ewentualnie wymieni¢ okna na drewniane wedtug zacho-
wanego Wzoru).

Na balkonie na pierwszym pietrze wymieni¢ balustrade wediug wzoru z wyzszej kondygnacji. Uzupetni¢ ele-
menty okfadziny kamiennej. Zachowaé forme ceglanych komindw. Dachy pokry¢ blachg ktadziong w sposob
tradycyjny (Rynek 11) lub dachéwka ceramicznag.

Elementy projektowane ksztattowac w nawigzaniu do zabytkowego charakteru elewaciji.

Usunaé lub przeprojektowaé elementy degradujace estetyke elewacji.

4. Whnetrza

Przeprowadzi¢ badania architektoniczne w pomieszczeniach piwnic w domu Rynek 11. Dazy¢ do przywrocenia
historycznego uktadu pomieszczen w poziomie piwnic i parteru. Na wyzszych kondygnacjach zachowac istnieja-
cy ukiad przestrzenny. Pomieszczenia poddasza adaptowac dla potrzeb funkcji mieszkalnych (faczac z istnieja-

cym mieszkaniem).

Uzupelni¢, konserwowa¢ i eksponowac elementy zabytkowego wystroju (dotyczy takich elementdw jak stopnie i
balustrady klatek schodowych oraz stolarka drzwiowa).

Usqnqé elementy degradujace estetyke przestrzeni eksponowanych.

Projektowane detale dostosowac¢ do charakteru zabytkowych wnetrz.

Przedsiebiorstwo Projektowo Badawcze — Andrzej Cygnarowski opr: arch.arch. Marek Cempla, Andrzej Cygnarowski
ul. Bialostocka 11/2, 03-748 Warszawa prezentacja: Pracownia Informatyczna — Grzegorz Cempla
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Kwartat ,B”, ul. Rynek 11/
Pankiewicza 7

IV. Tabela pomocnicza

Stan istniejgcy Kierunek zmian % zmiany
Powierzchnia posesiji 6860 m? 6860 m? 0%
Powierzchnia uzytkowa:
tacznie 1718 m® 2203 m? +28 %
lokali uzytkowych 313* m? 836 m? +167 %
lokali mieszkalnych 1405 m? 1367** m? 2,7 %
Liczba:
mieszkan 19 18 -53%
‘ lokali 1 150 0%
| Kubatura 13737 m’ 13207 m® ~3,8%

Uwaga: Liczba mieszkan i lokali uzytkowych w wariancie docelowym moze by¢ ksztattowana maczej, w zalezno-

§ci od przyjetego rozwigzania projektowego i funkcjonalnego.

*  obejmuje zespét pomieszczen, obecnie wykorzystywanych tylko czesciowo

™ uwzgledniono proponowane obnizenie budynku przy ul. Pankiewicza 7 o jedng kondygnacje

** zaleca sig adaptacje pomieszczen w piwnicach i na parterze w ramach jednego zespotu z wykorzystaniem
duzych sal, z mozliwoscig utworzenia dla nich zaplecza technicznego, gospodarczego i socjalnego

Przedsigbiorstwo Projektowo Badawcze — Andrzej Cygnarowski

ul. Biatostocka 11/2, 03-748 Warszawa

opr: arch.arch. Marek Cempla, Andrzej Cygnarowski
prezentacja: Pracownia Informatyczna — Grzegorz Cempla
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