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Z. 1 OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU  ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 
 
1.0  Przedmiot i zakres inwestycji, lokalizacja 
 
1.1  Przedmiot zamierzenia inwestycyjnego, lokalizacja 

 
Przedmiotem inwestycji jest uporządkowanie terenu w obrębie budynków mieszkalnych przy 
ulicy Lipnickiej 64,66,70 w Bielsku-Białej. W ramach przewidywanych prac zakłada się 
utwardzenie terenu, wykonanie drenażu opaskowego od strony południowej budynków oraz 
uporządkowanie placów gospodarczych. Opis dotyczy wszystkich trzech adresów jednak 
uwzględniono w dokumentacji możliwość etapowanie prac budowlanych w podziale na 3 
części, zakres zleconych prac określa inwestor z trzech poniżej: 
 
– Lipnicka 64; Dz. nr 6436, 278/4  
– Lipnicka 66; Dz. nr 278/10, 278/9 
– Lipnicka 70; Dz. nr 6441, 6206 

 
1.2   Cel opracowania 
 
   Opracowanie stanowi podstawę do zgłoszenia prac budowlanych. 

 
1.3   Podstawa opracowania  

 
   Podstawę opracowania stanowią: 
  - umowa / zlecenie inwestora 
  - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany dla terenów położonych w 

rejonie ulic Turyńskiej w Bieruniu uchwalonego przez Radę miasta Bieruń w dniu 26 czerwiec 
2003 – Uchwała nr VI/1/2003 

  -  aktualna mapa zasadnicza       
  - wizja lokalna w terenie  
  - uzgodniony z inwestorem projekt zagospodarowania terenu i koncepcja funkcjonalno 

 przestrzenna obiektu  
  - obowiązujące przepisy 
  -  polskie normy 
 
1.4 Inwestor 
  

Miasto Bielsko-Biała - Zakład Gospodarki Mieszkaniowej 
  ul. Lipnicka 26,  

43-300 Bielsko-Biała 
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2.0 Istniej ący stan zagospodarowania terenu 
 

Teren opracowania obejmuje działki na których znajdują się 3 kamienice o funkcji mieszkalnej. 
 Od strony północnej działki budynki usytuowano w granicy z działką drogową (ul. Lipnicka) 

Od strony południowej znajdują się podwórza na które prowadzą wjazdy z ulicy Lipnickiej 
usytuowane pomiędzy budynkami w lukach zabudowy. Teren ten w większości podsypany jest 
żwirem, gruzem betonowym i ceglanym wprasowanym w grunt. Nawierzchnia jest średnio i 
mocno ubita. W podwórzach znajdują się pozostałości po placach gospodarczych, 
zabudowania gospodarcze z komórkami i nieczynnymi wychodkami. Teren jest 
skanalizowany. Dojścia do komórek gospodarczych znajdujących się na terenie i wejść do 
klatek zwłaszcza przy budynku nr 64 częściowo wyłożono betonowymi płytami chodnikowymi 
przeznaczonymi do usunięcia. 

 
3.0  Projektowane zagospodarowanie terenu 
 

Prace budowlane będą obejmować utwardzenie istniejących chodników, placów i przejazdów. 
Zaprojektowano nawierzchnie z szarej kostki betonowej w grubościach 6 cm dla ruchu 
pieszego i 8 cm dla nawierzchni w obrębie której zakłada się ruch pojazdów. Wjazdy 
zaprojektowano z płytotrawu. Rozmieszczenie i układ warstw zgodnie z częścią rysunkową 
projektu. W celu odprowadzenia wody zachowuje się istniejące ukształtowanie terenu 
(opadające w kierunku wschodnim i północnym przy wjazdach) oraz istniejącą kanalizację 
deszczową. Zostaną usunięte pozostałości po istniejących placach gospodarczych oraz 
wydzielone nowe miejsca do składowani odpadów komunalnych. 
Przewidziano także wykonanie drenażu opaskowego chroniącego budynki od wody gruntowej 
od strony południowej. 
W ramach drobniejszych prac odnowione zostaną zewnętrzne schody betonowe prowadzące 
do południowego wejścia do budynku nr 64 (masa renowacyjna do betonu np. Bautech 
Pressbeton lub inny równoważny produkt) . Zostanie wykonany betonowy podest wejściowy z 
betonu wodoszczelnego W8 o wymiarach 150x120 do południowego wejścia do budynku nr 
66. 

 
3.1 Projektowane nawierzchnie 
  
 Poniżej przedstawiono układ warstw dla poszczególnych rodzajów nawierzchni. 
 Wszystkie chodniki należy wykończyć obrzeżami zgodnie z typowym przekrojem. 

Budynki w miejscach styku z brukiem zabezpieczyć na całej wysokości folią kubełkową. 
W obszarach placów i przejazdów należy wykonać krawężniki (oznaczone na rzucie Z_01 i 
Z_02 grubszą kreską). Na łączeniach różnych typów nawierzchni należy wykonać krawężniki 
najazdowe. 

 
 Chodniki: 
 
 - kostka betonowa szara gr. 6 cm 
 - podsypka cementowo-piaskowa 1:4 gr. 3cm 
 - podbudowa z kruszywa naturalnego stabilizowanego mechanicznie 0/31,5 gr. 10 cm 
 - pospółka lub piasek  gr. 10 cm 
 - grunt zagęszczony do Is=0,98 
 

Place i przejazdy: 
 
 - kostka betonowa szara gr. 8  cm / płytotraw 
  - podsypka cementowo-piaskowa 1:4 gr. 3cm 
 - podbudowa z kruszywa naturalnego stabilizowanego mechanicznie 0/31,5 gr. 15 cm 
 - pospółka lub piasek  gr. 10 cm 
 - grunt zagęszczony do Is=0,98 
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3.2 Projektowany drenaż 
 

Trasy ciągów drenarskich w przeważającej części zaprojektowano równolegle do linii obrysu 
budynków w stałej odległości wynoszącej 0,3m. Układ drenażu tworzy obwiednię budynków 
od strony podwyższonego poziomu terenu. Drenaż ma za zadanie wyeliminować napływ wód 
gruntowych na ściany przyziemia przykryte gruntem.  
Zastosowano typowe rury drenarskie z PVC o średnicy wewnętrznej 100mm z filtrem z  
włókna kokosowego, karbowane z perforacją 1,5x5mm o połączeniach wciskanych (złączki 
dwukielichowe). Projektowane spadki głównych przewodów wynoszą 5‰. Drenaż przewiduje 
się ułożyć na rzędnej oscylującej przy poziomie posadowienia stóp fundamentowych. Na 
podsypce piaskowej należy wyścielić geowłókninę z odpowiednim zapasem do owinięcia 
rurociągu wraz z obsypką. Materiał obsypki to lub żwir o średnicy zastępczej 8-16mm. Złoże 
filtracyjne wraz z rurociągiem owinąć geowłókniną o gramaturze min. 200-250 g/m2 
zachowując przy łączeniu arkuszy zakład 60cm. Złoże żwirowe projektuje się wypełnić prawie 
do poziomu terenu. Ostatnią warstwą układaną na złożu (na zakładzie geowłókniny) jest 
opaska żwirowa lub grysowa. Opaskę wydzielić od terenu zielonego obrzeżami betonowymi. 
Nie projektuje się studzienek na ciągach drenarskich. 
Włączenie drenażu projektuje się na studnię Dz600mm z tworzywa sztucznego zabudową na 
ciągu przyłącza kanalizacji ogólnospławnej. Włączenie za pomocą wkładek In situ. 
Przy wykonywaniu wykopu należy zabezpieczać ścianki typowymi blatami lub deskowaniem. 
Nie kopać poniżej posadowienia budynku. W celu określenia maksymalnej głębokości drenaży 
wykonać odkrywkę fundamentów i dostosować rzędne drenażu. 
Założono w projekcie obejście istniejących schodów ale jeżeli będzie to możliwe należy 
wykonać podkopanie ze stemplowaniem i ułożyć drenaż w linii prostej. 

  
3.3 Odprowadzenie wód deszczowych 

 
Budynek nr 70 
 
W związku z utwardzeniem terenu przy budynkach zaprojektowano wpusty uliczne osadzone 
w studzienkach z rur karbowanych Dz315mm.  Wpusty osadzić na stożkach odciążających w 
warstwie podbudowy utwardzenia terenu. Studzienki wykonać z rur karbowanych ciętych na 
budowie. Studzienkę wyposażyć w kinetę ślepą. Kinetę obsadzić 0,5m poniżej wylotu rury 
odpływowej. Rury odpływowe zaprojektowano w średnicy D160mm PCV SN8.  
Wody deszczowe będą odpływały do studzienki zbiorczej, którą należy podłączyć do 
istniejącego odprowadzenia wód deszczowych z rur spustowych. Rury zasyfonować w 
gruncie. 
 
Budynek nr 64 i 66 
 
Należy wykorzystać istniejący wpust uliczny ze studnią betonową. Rurę odpływową 
zasyfonować w gruncie. W razie złego stanu studzienki betonowej wymienić ją na nową. Dno 
szczelne betonowe 0,5 poniżej odpływu – możliwe wykonanie na budowie (beton z dodatkiem 
wodoszczelnym). 
 

3.4  Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 
 
 Zakres prac nie koliduje z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 

(UCHWAŁA NR XIV/322/2003) dla przedmiotowego terenu. Brak w planie wskazanych 
wskaźników powierzchniowych dla obszaru inwestycji. 
 


