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SPIS RYSUNKÓW 
 
rys. nr  A/00 Rzut piwnicy       skala 1 : 75 
rys. nr  A/01 Rzut parteru       skala 1 : 75 
rys. nr  A/02 Rzut piętra 1       skala 1 : 75 
rys. nr  A/03 Rzut piętra 2       skala 1 : 75 
rys. nr  A/04 Rzut dachu       skala 1 : 75 
rys. nr  A/05 Przekrój A-A       skala 1 : 75 
rys. nr  A/06 Elewacje       skala 1 : 100 
rys. nr  A/07 Elewacje       skala 1 : 100 

 
CZĘŚĆ OPISOWA DO PROJEKTU ARCHITEKTURY  

 
1.0.0.0 Przeznaczenie i program u żytkowy obiektu budowlanego, charakterystyczne param etry 

techniczne.  
 
1.1.0.0 Charakterystyka obiektu 

 
Przedmiotem opracowania jest remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego znajdującego 
się  na działce 6436 przy ulicy Lipnickiej w Bielsku-Białej. Budynek czterokondygnacyjny, 
podpiwniczony, wpisany do wojewódzkiej ewidencji zabytków Śląskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. Obszar oddziaływania budynku nie ulega zmianie. 

 
1.2.0.0 Program użytkowy  

 
Program użytkowy budynku nie ulega zmianie. 
 
Zakres opracowania obejmuje:  
 

a. Wymianę dachu wraz z ociepleniem. 
b. Remont elewacji 
c. Remont części wspólnych budynku - klatki schodowe 
d. Przebudowę z rozbudową instalacji C.O, gazowej, wod-kan, elektrycznej  oraz wentylacyjnej 

 
1.3.0.0 Dane ogólne o obiekcie 
 

Budynek mieszkalny wielorodzinny: 
Niski budynek (N), wysokość 11 m (§6 - warunki techniczne) o funkcji mieszkalnej, z usługami 
w parterze. 3 kondygnacje nadziemne (budynek podpiwniczony) 

 
1.4.0.0 Charakterystyczne parametry techniczne obiektu (wg. normy PN – ISO 9836: 1997) 

 
1.4.1.0 Powierzchnia, kubatura, wymiary 
  

Powierzchnia zabudowy ~237 m2 
Wysokość budynku (obiektu) w kalenicy 11,00 m 
Szerokość budynku (obiektu) 16,70 m 
Długość budynku (obiektu) 15,00 m 
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2.0.0.0 Rozwiązania architektoniczno – budowlane 
 
2.1.0.0 Forma architektoniczna i funkcja obiektu 

 
Bez zmian 

 
2.2.0.0 Dostosowanie projektowanego obiektu do krajobrazu i otaczającej zabudowy 
 

Budynek wkomponowuje się krajobraz i otaczającą zabudowę poprzez zastosowanie 
odpowiedniej kolorystyki elewacji oraz nie ingerowanie w doskonałe proporcje bryły obiektu. 
 

2.3.0.0 Spełnienie wymagań podstawowych 
 

Zakres prace budowlanych w obiekcie wpłynie na polepszenie warunków higienicznych i 
zdrowotnych o raz na bezpieczeństwo użytkowania. Prace nie ingerują w bezpieczeństwo 
konstrukcji oraz w zagadnienia ochrony przed hałasem i drganiami. 

2.3.1.0  a) - Bezpieczeństwo konstrukcji 

Zakres opracowania nie ingeruje w rozwiązania konstrukcji budynku 
 

2.3.2.0  b) - Bezpieczeństwa pożarowego – pkt. 5.0.0. opisu 
 
2.3.3.0  c) - Bezpieczeństwo użytkowania 
 

Bezpieczeństwo użytkowania zapewnia się poprzez: 
- poprawne, zgodne z przepisami, rozwiązania funkcjonalne obiektu  
- odpowiednie oświetlenie naturalne i sztuczne pomieszczeń 

 - zastosowanie zgodnych z przepisami nawierzchni podłóg, posadzek i dojść, wewnątrz i na   
     zewnątrz budynku 

- zastosowanie instalacji odgromowej 
- przyjęcie wyrobów budowlanych dopuszczonych do stosowania  

 2.3.4.0    d) - Warunki higieniczne i zdrowotne 

 
W projekcie użyto odpowiednich materiałów i wyrobów nie stanowiących zagrożeń dla higieny 
i zdrowia użytkowników lub sąsiadów.  
Wykończenie wszystkich pomieszczeń (posadzki, sufity, ściany) należy wykonać z materiałów 
dopuszczonych do stosowania i wbudowania, posiadających atest higieniczny.  
W pomieszczeniach obiektu zaprojektowano odpowiedni mikroklimat poprzez zapewnienie 
naturalnego oświetlenia, odpowiednią krotność wymian powietrza oraz normatywne 
temperatury wewnętrzne. 
 

2.4.0.0 Sposób zapewnienia warunków niezbędnych do korzystania przez osoby niepełnosprawne 
 bez zmian 

  
3.0.0.0 Rozwiązania konstrukcyjno – materiałowe podstawowych elem entów budynku 
  

Prace budowlane na zewnątrz budynku zakładają wykonanie nowych tynków na elewacjach 
bez docieplania ścian, wymianę wskazanych zniszczonych okien i drzwi, wymianę obróbek 
blacharskich dachu i ścian, wymianę rynien i rur spustowych odwodnienia dachu. Prace przy 
dachu obejmują wymianę całego poszycia na blachę na rąbek stojący wraz z wykonaniem 
nowych zabezpieczeń śniegowych, stopni i drabinek kominiarskich, otynkowanie koron i 
uzupełnienie ubytków w murze kominów oraz wykonanie nowej instalacji odgromowej. 
Uzupełnieniem prac elewacyjnych będzie uporządkowanie umieszczonych na elewacji 
elementów instalacji i reklam. Wprowadza się instalację domofonową i telewizyjną. Instalacje 
gazowa, CO, wod-kan i wentylacyjna zostają przebudowane na potrzeby nowych rozwiązań 
ogrzewania budynku. Opracowanie obejmuje również gruntowny remont klatek schodowych.  
 

3.1.0.0 Rozwiązania konstrukcyjno – materiałowe (w zakresie objętym opracowaniem) 
 
3.1.1.0 Wykończenie zewnętrzne 
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3.1.1.1 Dach 
 

Planuje się wymianę całego poszycia dachu wraz z jego dociepleniem. Aktualnie dach 
zaizolowany jest papa termozgrzewalna mocowaną do poszycia z desek drewnianych 
mocowanych do drewnianej konstrukcji więźby krokwiowo – płatwiowej. Stan poszycia jest 
słaby ze stwierdzoną punktową korozją biologiczną. Stan więźby dobry.  
Remont dachu obejmie usunięcie całego poszycia z papy oraz wymianę całego deskowania. 
Nowe poszycie będzie stanowić blacha na rąbek stojący w kolorze szarym RAL 7005 grubości 
0,6 cm. Dach zostanie ocieplony wełną mineralna grubości 15 cm w strefie pomiędzy 
krokwiami lub bezpośrednio na sufitach mieszkań przy zachowaniu ciągłość izolacji. Istniejąca 
więźba zostanie zaimpregnowana. Po demontażu poszycia w razie stwierdzenia korozji lub 
ubytków w elementach więźby elementy te zostaną wymienione. 
W ramach prac wykonane zostaną nowe obróbki blacharskie, nowe zabezpieczenie śniegowe 
oraz elementy komunikacji dachowej. Układ nowych warstw opisano na rys. A_05-przekrój AA 
 

3.1.1.2 Wykończenie ścian (tynki, okładziny, malowanie) 
 

Przed przystąpieniem do prac całość elewacji należy sprawdzić z poziomu rusztowania, 
oczyścić z wadliwych powłok malarskich i tynkarskich oraz sprawdzić pod kątem trwałości 
podłoża oraz występowania ewentualnych obszarów odspojeń i spękań które należy 
bezwzględnie usunąć. Po oczyszczeniu ze słabych warstw należy zmyć całość elewacji. Mury 
po usunięciu wypraw i zmyciu należy wzmocnić gruntującym preparatem głęboko 
penetrującym zwiększającym przyczepność nowych warstw (najlepiej zalecany przez 
producenta późniejszej zaprawy). Naprawę detali oraz naprawę ubytków w tektonice elewacji 
proponuje się wykonać z gotowych zapraw mineralnych przeznaczonych do tego typu zadań. 
Do uzupełnienia tynków należy użyć gotowych mineralnych zapraw tynkarskich.  
Przed przystąpieniem do prac istniejące nieczynne instalacje elektryczne i słaboprądowe 
należy usunąć. Nieczynne i czynne instalacje telewizyjne także, pozostałe czynne ukryć pod 
tynkiem.  
Całość powierzchni ścian celem ujednolicenia struktury po wykonanych naprawach i 
tynkowaniu należy przemalować używając jako pierwszej warstwy farby silikatowej do warstw 
podkładowych i pośrednich np. w systemie Soldalit. II warstwę jako wierzchnią proponuje się 
zastosować ze względu na bezpośrednie sąsiedztwo ruchliwej ulicy farbę elewacyjną farbą 
zolowo-krzemianową o działaniu fotokatalitycznym np. KEIM Sodalit-ME lub inną 
przeznaczoną do nakładania na wytrzymałe stare podłoża dyspersyjne i z żywicy silikonowej, 
na tynki i podłoża mineralne oraz mieszane. Kolorystyka i struktura elewacji wg. rysunków 
elewacji. 
 

3.1.1.3 Stolarka okienna, świetliki, okna połaciowe 
 

Stolarka okienna podlega wymianie zgodnie z rysunkiem elewacji A_06. 
Stolarka zostanie wymieniona na nową PCW w kolorze białym. Okna dwuskrzydłowe z 
naświetlem górnym dwukwaterowym. Kształt i podział kwater zgodnie z rysunkiem elewacji 
A_07. Każde okno należy wyposażyć w nawiewniki higrosterowalne montowane pod 
ślemieniem. Na dachu zaprojektowano nowe okna połaciowe o wymiarach 66x78 cm w 
kolorze ciemnoszarym pełniące funkcję wyłazów dachowych. 
 

3.1.1.4 Drzwi zewnętrzne 
 
 Drzwi wejściowe do budynku od strony ulicy – nowe pozostawia się bez zmian. 

Drzwi wejściowe do budynku od strony podwórza  - do wymiany na nowe izolowane 
termicznie z naświetlem (pakiet szybowy jednokomorowy), wykonane z lakierowanego drewna 
klejonego (wygląd zgodnie z rysunkiem elewacji). 

 
3.1.1.5 Zewnętrzne parapety okienne 
 

Istniejące parapety przeznaczono do demontażu. W ich miejsce przewidziano parapety 
aluminiowe z przekładką termiczną, malowane proszkowo na kolor RAL 7005. 

 
3.1.1.6 Rynny i rury spustowe, obróbki blacharskie 
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Istniejące rynny i rury spustowe przeznaczono do wymiany. Nowe należy odtworzyć z blachy 
tytanowo cynkowej w kolorze jasno szarym gr. min 0,6. Wszystkie obróbki blacharskie 
elewacji (gzymsy, facjata) oraz dachu przeznaczono do wymiany. 
 

3.1.1.7 Kominy 
 

Wszystkie murowane kominy zostaną otynkowane. W miejscach zniszczonych należy 
uzupełnić braki w strukturze muru uszkodzonych części kominów. Zniszczone czapy kominów 
należy wymienić na nowe żelbetowe oraz wszystkie zabezpieczyć preparatem hydrofobowym. 
Otwory wentylacyjne zabezpieczyć kratkami. Podczas wymiany poszycia dach zostanie 
wyposażony w ławy kominiarskie oraz stopnie. 

 
 
3.2.0.0 Wykończenie wewnętrzne 
 

Wszystkie prace wewnątrz budynku można zacząć dopiero po uprzedniej wymianie ślusarki 
okiennej i drzwiowej, wymianie poszycia dachu oraz wykonaniu drenażu opaskowego murów. 
Przed przystąpieniem do prac należy sprawdzić stan ścian, zwłaszcza przyziemia i w razie 
stwierdzenia zawilgoceń osuszyć.  
 

3.2.1.0 Tynki, okładziny ścienne 
 

Ściany klatki schodowej malowane i tynkowane znajdują się niezłym stanie technicznym. 
Zakres prac zakłada wyrównanie podłoża pod malowanie poprzez usunięcie słabych lub 
spękanych warstw tynków i farb, zmatowienia lamperii oraz ostatecznie wyrównania 
istniejących ścian gładzią szpachlową. Przewiduje się utrzymanie istniejącej kolorystyki klatki 
schodowej w odcieniach żółci wraz z odmalowaniem lamperii farba olejną. 

 
3.2.2.0 Podłogi, posadzki, schody 
 
3.2.2.1 Posadzki 
 
 Istniejące posadzki w przeważającej większości wykonano z dwukolorowych płytek 

cementowych 20x20 cm oraz w niewielkim fragmencie w wykuszu piętra klatki - ceramicznych. 
Posadzka dosyć silnie zniszczona. Zakłada się wymianę istniejących  płytek na nowe gresowe 
w identycznej kolorystyce np. Etruria HEX nero / bianco z fugą w kolorze ciemno szarym wraz 
z uzupełnieniem ich w miejscach w których teraz pozostawiono posadzki jastrychowe bez 
wykończenia. W celu wyrównania poziomów posadzi jastrychowe w tych miejscach należy 
skuć.  

 
3.2.2.2 Schody 
 

Istniejące schody wykonane zostały z żelbetu. Ich stan jest zadowalający. Biegi wymagają 
oczyszczenia (np. gorącą parą z szorowaniem), uzupełnienia wykruszonych ubytków i 
konserwacji. Uzupełnienie ubytków należy wykonać preparatem naprawczym do powierzchni 
betonowych np. Bautech Terrafill. Końcową konserwację i wzmocnienie całej powierzchni 
schodów należy przeprowadzić poprzez naniesienie preparatu krzemianowo-litowego Bautech 
terraseal lub innego równoważnego produktu.  
W  podstopnicach biegów schodowych parteru znajdują się dwa otwory wentylacji piwnicy. 
Założono, że otwory zostaną wyrównane (docięte) oraz zakryte stalową kratką wentylacyjną 
(ocynkowana, malowana proszkowo na kolor schodów) 

 
3.2.3.0 Sufity 
 

Sufity pokryte tynkiem znajdują się przyzwoitym stanie technicznym. Zakres prac zakłada 
przygotowanie podłoża pod malowanie poprzez usunięcie słabych lub spękanych warstw 
tynków i farb oraz wyrównanie ich pod malowanie gładzią szpachlową. Zakłada się utrzymanie 
istniejącej kolorystyki klatki schodowej.  
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3.2.4.0 Drzwi 
 

 Drzwi wewnętrzne, wejściowe do mieszkań, ustępów oraz piwnicy wraz z progami i 
ościeżnicami przeznaczono zgodnie z rys. rzutów do renowacji w zakresie usunięcia i 
nałożenia powłok malarskich, uzupełnienia występujących ubytków (flekowanie, 
szpachlowanie), wymiany zamków, szyldów, wizjerów, szklenia. W miarę możliwości należy 
zamontować w drzwiach uszczelki lub profile uszczelniające styki skrzydeł. W razie 
stwierdzenia znacznych zniszczeń dopuszcza się wymianę drzwi na nowe identyczne 
wykonane z drewna klejonego. 
 

3.2.5.0 Malowanie ścian i sufitów 
 

 Przed malowaniem ściany należy zagruntować. 
Na ściany należy użyć emulsji akrylowej w kolorze zbliżonym do istniejącego. 
W obszarze lamperii farby olejnej do lamperii w kolorze zbliżonym do istniejącego. 
 

3.2.6.0 Inne 
 
3.2.6.1 Balustrada 
 

Istniejąca metalowa balustrada klatki schodowej przeznaczona została do renowacji. Aktualny 
jej stan jest dobry. Balustrada posiada drewniany pochwyt także podlegający renowacji lub 
wymianie. Zakres prac zakłada oczyszczenie z istniejących powłok malarskich balustrad oraz 
pochwytów. Po oczyszczeniu balustrady należy ją pomalować na kolor ciemno szary. Pochwyt 
drewniany po oczyszczeniu należy pokryć bezbarwną lazurą do drewna. (dopuszcza się 
wymianę pochwytów na nowe – identyczne z istniejącymi). 
 

3.2.6.2 Parapety 
 
 Parapety wewnętrzne do wymiany na lite drewniane grubości min. 4 cm. 
 Parapety malowane na kolor sąsiadującej z nimi ściany. 

 
3.2.6.3 Elementy wyposażenia klatki 
 

Skrzynka na listy – zniszczona skrzynka przeznaczona do wymiany 
 
4.0.0.0 Wyposa żenie budowlano – instalacyjne obiektu i sposób powi ązania instalacji obiektu z 
 sieciami zewn ętrznymi 
 

Zakres prac obejmuje przebudowę niżej wymienionych instalacji. 
Szczegóły znajdują się w poszczególnych branżowych częściach niniejszego projektu. 
 

4.1.0.0 Instalacja wodno - kanalizacyjna  
 

Instalacje wod-kan w niewielkim stopniu zostaną przebudowane i dostosowane do nowych 
potrzeb. Zakres ogranicza się do lokali w których instalacja występowała szczątkowo. 
Szczegóły w opracowaniu branżowym. 
 

4.2.0.0 Instalacja elektro – energetyczna 
 

Zakres prac obejmuje remont części wspólnych w obrębie których zostanie wymieniona  
instalacja oświetlenia klatki schodowej oraz poprowadzona do mieszkań nowa instalacja 
domofonowa i telewizyjna.  Instalacja gniazd wtykowych i oświetleniowa lokali pozostaje bez 
zmian. Szczegóły w opracowaniu branżowym. 

 
4.3.0.0 Instalacja C.O 
 

W mieszkaniach zostaną wykonane instalacje CO zasilane kotła gazowego kondensacyjnego 
dwufunkcyjnego. Szczegóły w opracowaniu branżowym. 
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4.4.0.0 Gaz 
 

Instalacje gazowe zostaną przebudowane i dostosowane do nowych potrzeb.  
Szczegóły w opracowaniu branżowym. 

 
4.5.0.0 Instalacja wentylacji 
 

Prace przy wentylacji zakładają uzupełnienie w mieszkaniach o niezbędne przewody 
wentylacyjne, zgodnie aktualnymi przepisami i normami oraz opinią kominiarską. Szczegóły w 
opracowaniu branżowym. 

 
4.6.0.0 Instalacja deszczowa 
 

Istniejąca. Zakres prac ogranicza się do wymiany wszystkich rynien i rur spustowych w 
ramach prac przy elewacji i dachu. 
 

4.7.0.0 Piorunochronna 
 

W ramach wymiany poszycia dachu przewiduje się wykonanie nowej instalacji odgromowej. 
Szczegółowe rozwiązania wg. projektu branżowego.  

5.0.0.0 Warunki ochrony przeciwpo żarowej 
 

Projekt remontu elewacji oraz części wspólnych budynku przy ulicy Lipnickiej 66 nie wpływa 
na zmianę zagadnień pożarowych dotyczących: usytuowania obiektu - zastosowanych 
materiałów - ewakuacji ludzi, - odporności pożarowej oraz technicznych zabezpieczeń 
pożarowych.  

 
6.0.0.0 Charakterystyka energetyczna obiektu 
 

Przedmiotowy budynek znajduje się w wojewódzkiej ewidencji zabytków Śląskiego 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Budynek zwolniony z obowiązku ustalania 
charakterystyki energetycznej na podstawie przepisów o ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami. 

 
7.0.0.0 Dane techniczne obiektu budowlanego charakt eryzuj ące jego wpływ na środowisko, 
 obiekty s ąsiednie oraz higien ę i zdrowie u żytkowników. 
 
 Bez zmian 
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11.0.0.0 Informacja dotycz ąca bezpiecze ństwa i ochrony zdrowia (BIOZ) 
 
Sporządzona w oparciu o § 2, ust. 1 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r ( Dz. U. Nr 120. Poz 1126) 
w sprawie Informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 06 lutego 
2003r ( Dz. U. Nr 47. Poz 401) w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych. 
 
Obiekt:   Remont konserwatorski z przebudową instalacji wew. 

Inwestor:  Miasto Bielsko-Biała - Zakład Gospodarki Mieszkaniowej 
 
Informację opracował:  arch. Leszek Witański 

 

11.1.0.0 Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego i kolejność realizacji poszczególnych zadań 
 

Zakresem robót objęta jest realizacja remontu konserwatorskiego z przebudową instalacji  
 
11.2.0.0 Kolejność realizacji poszczególnych zadań 
 

- Wykonanie demontażu okładzin, stolarki i rozbiórek    
   - Osadzenie nowej stolarki okiennej i drzwiowej 
   - Wykonanie elewacji 
   - Wykonanie instalacji wewnętrznych. 

  - Wykonanie warstw posadzkowych 
  - Wykonanie prac wykończeniowych. 

 
 11.3.0.0 Wykaz istniejących obiektów budowlanych podlegających adaptacji lub rozbiórce 

  
 Budynek byłej remizy strażackiej. 
 
11.4.0.0 Wykaz elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać  zagrożenie bezpieczeństwa i 

zdrowia ludzi 
 - 
11.5.0.0 Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do  realizacji robót szczególnie 

niebezpiecznych 
 
11.5.1.0 Szkolenie pracowników w zakresie bhp: 
   
- Przy wznoszeniu ścian wszyscy pracownicy powinni być zapoznani z przepisami zawartymi w Rozporządzeniem 

Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003r w sprawie bhp przy wykonywaniu  robót budowlanych – Dz. U. Nr 47 
poz. 401 rozdz. 8 – Rusztowania i ruchome podesty robocze, rozdz. 9 – Roboty na wysokościach, rozdz. 12 – 
Roboty murarskie i tynkarskie. 

- Przy wykonywaniu stropów wszyscy pracownicy powinni być zapoznani z w/w.  Rozporządzeniem, a 
szczególnie rozdziałem 9 – Roboty na wysokościach i rozdziałem 14 –  Roboty zbrojarskie i betoniarskie. 

- Przy wykonywaniu konstrukcji i pokrycia dachu, pracowników należy zapoznać z następującymi rozdziałami w/w. 
Rozporządzenia - rozdz. 9 – Roboty na wysokościach, rozdz. 13 – Roboty ciesielskie, rozdz. 17 – Roboty dekarskie 
i izolacyjne.  

- Ponadto pracowników należy zapoznać z rozdz. 7 Rozporządzenia – Maszyny i inne  urządzenia techniczne. 
- Wykonawstwo robót specjalistycznych, mogących stwarzać szczególne zagrożenia, takich jak podłączenia do sieci 

elektrycznej i wodociągowej, powinno być realizowane przez pracowników ( firmę posiadającą specjalne 
uprawnienia). 

- Zapoznanie pracowników z zasadami postępowania w przypadku wystąpienia zagrożenia 
- Określenie zasad bezpośredniego nadzoru nad pracami szczególnie niebezpiecznym, przez  wyznaczone w 

tym celu osoby 
- Ustalenie zasad stosowania przez pracowników środków ochrony indywidualnej oraz odzieży i obuwia roboczego.  

 
11.6.0.0 Wskazania dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji robót budowlanych, rodzaje 

zagrożenia oraz miejsce ich występowania oraz sposoby zapobiegania niebezpieczeństwom wynikającym z 
wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia 

  
11.6.1.0  Zagospodarowanie placu budowy: 

 
Zagospodarowanie terenu budowy należy wykonać przed rozpoczęciem robót budowlanych, co najmniej w 
zakresie: 

- ogrodzenia terenu i wyznaczenia stref niebezpiecznych; 
- wykonania dróg, wyjść i przejść dla pieszych 
- doprowadzenia energii elektrycznej oraz wody 
- odprowadzenia ścieków lub ich utylizacji 
- urządzenia pomieszczeń higieniczno-sanitarnych i socjalnych 
- zapewnienia oświetlenia naturalnego i sztucznego; 
- zapewnienia właściwej wentylacji w pomieszczeniach zamkniętych 
- zapewnienia łączności telefonicznej 
- urządzenia składowisk materiałów i wyrobów 

 
11.6.1.1 Ogrodzenie terenu i wyznaczenie stref niebezpiecznych oraz wykonanie dróg   komunikacyjnych, wyjść i przejść dla 

pieszych 
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- Teren budowy lub robót powinien być ogrodzony lub skutecznie zabezpieczony przed   osobami postronnymi.  
- Wysokość ogrodzenia powinna wynosić, co najmniej 1,5 m.  
- W ogrodzeniu placu budowy lub robót powinny być wykonane oddzielne bramy dla ruchu pieszego oraz pojazdów 

mechanicznych i maszyn budowlanych.  
- Szerokość ciągu pieszego jednokierunkowego powinna wynosić, co najmniej 0,75 m, a dwukierunkowego 1,20 m. 
- Dla pojazdów używanych w trakcie wykonywania robót budowlanych należy wyznaczyć miejsca postojowe na 

terenie budowy. 
- Szerokość dróg komunikacyjnych na placu budowy lub robót powinna być dostosowana do używanych środków 

transportowych. 
- Drogi i ciągi piesze na placu budowy powinny być utrzymane we właściwym stanie technicznym. Nie wolno na nich 

składować materiałów, sprzętu lub innych przedmiotów. 
- Drogi komunikacyjne dla wózków i taczek oraz pochylnie, po których dokonuje się ręcznego przenoszenia ciężarów 

nie powinny mieć spadków większych niż 10%. 
- Przejścia i strefy niebezpieczne powinny być oświetlone i oznakowane znakami ostrzegawczymi lub znakami 

zakazu. 
- Przejścia o pochyleniu większym niż 15 % należy zaopatrzyć w listwy umocowane poprzecznie, w odstępach nie 

mniejszych niż 0,40 m, lub schody o szerokości nie mniejszej niż 0,75 m, zabezpieczone co najmniej z jednej strony 
balustradą.  

- Balustrada powinna składać się z deski krawężnikowej o wysokości 0,15 m i poręczy ochronnej umieszczonej na 
wysokości 1,10 m. Wolną  przestrzeń pomiędzy deską krawężnikową, a poręczą należy wypełnić w sposób 
zabezpieczający pracowników przed upadkiem. 

- Strefa niebezpieczna, w której istnieje zagrożenie spadania z wysokości przedmiotów lub materiałów, powinna być 
ogrodzona balustradami i oznakowana w sposób uniemożliwiający dostęp osobom postronnym. Strefa ta nie może 
wynosić mniej niż 1/10 wysokości, z której mogą spadać przedmioty, lecz nie mniej niż 6,0 m. 

- Przejścia, przejazdy i stanowiska pracy w strefie niebezpiecznej powinny być zabezpieczone  daszkami 
ochronnymi. 

- Daszki ochronne powinny znajdować się na wysokości nie mniejszej niż 2,4 m nad terenem w najniższym miejscu i 
być nachylone pod kątem 45 w kierunku źródła zagrożenia.  

- Pokrycie daszków powinno być szczelne i odporne na przebicie przez spadające przedmioty.  
- Używanie daszków ochronnych jako rusztowań lub miejsc składowania narzędzi, sprzętu, materiałów jest 

zabronione. 
- Na terenie budowy, za pomocą tablic informacyjnych wyznaczyć drogę ewakuacyjną i oznaczyć ją na planie terenu 

budowy. 
 
11.6.1.2 Doprowadzenie energii elektrycznej oraz wody 
 
- Instalacje rozdziału energii elektrycznej na terenie budowy powinny być zaprojektowane i wykonane oraz 

utrzymywane i użytkowane w taki sposób, aby nie stanowiły zagrożenia pożarowego lub wybuchowego, lecz chroniły 
pracowników przed porażeniem prądem elektrycznym. 

- Roboty związane z podłączeniem, sprawdzaniem, konserwacją i naprawą instalacji i urządzeń elektrycznych mogą 
być wykonywane wyłącznie przez osoby posiadające odpowiednie uprawnienia. 

- Nie jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy, składowisk wyrobów i materiałów  lub maszyn i urządzeń 
budowlanych bezpośrednio pod napowietrznymi liniami  elektroenergetycznymi lub w odległości liczonej w 
poziomie od skrajnych przewodów,  mniejszej niż: 
3,0 m  - dla linii o napięciu znamionowym nie przekraczającym 1 KV 
5,0 m  - dla linii i napięciu znamionowym powyżej 1 KV, lecz nieprzekraczającym 15 KV 
10,0 m  - dla linii o napięciu znamionowym powyżej 15 KV, lecz nieprzekraczającym 30 KV 

 15,0 m  - dla linii o napięciu znamionowym powyżej 30 KV, lecz nieprzekraczającym 110 KV 
30,0 m  - dla linii o napięciu znamionowym powyżej 110 KV. 

- Żurawie samojezdne, koparki i inne urządzenia ruchome, które mogą zbliżyć się na  niebezpieczną
 odległość do w/w napowietrznych lub kablowych linii  elektroenergetycznych, powinny być wyposażone w 
sygnalizatory napięcia. 

- Rozdzielnice budowlane prądu elektrycznego znajdujące się na terenie budowy  należy  zabezpieczyć przed 
dostępem osób nieupoważnionych.  

- Rozdzielnice powinny być usytuowane w odległości nie większej niż 50,0 m od  odbiorników energii. 
- Przewody elektryczne zasilające urządzenia mechaniczne powinny być zabezpieczone przed  uszkodzeniami 

mechanicznymi, a ich połączenia z urządzeniami mechanicznymi wykonane w sposób zapewniający bezpieczeństwo 
pracy osób obsługujących takie urządzenia. 

- Okresowe kontrole stanu stacjonarnych urządzeń elektrycznych pod względem 
bezpieczeństwa powinny być przeprowadzane, co najmniej jeden raz w  miesiącu, natomiast kontrola stanu i 
oporności izolacji tych urządzeń, co najmniej dwa razy w roku, a ponadto: 
a)  przed uruchomieniem urządzenia, po dokonaniu zmian i napraw części elektrycznych i  

 mechanicznych 
b) przed uruchomieniem urządzenia, jeżeli urządzenie było nieczynne przez ponad   miesiąc 
c) przed uruchomieniem urządzenia po jego przemieszczeniu 

- W przypadkach zastosowania urządzeń ochronnych różnicowoprądowych w w/w instalacjach, należy sprawdzać ich 
działanie każdorazowo przed przystąpieniem do pracy. 

- Dokonywane naprawy i przeglądy urządzeń elektrycznych, powinny być odnotowywane w książce konserwacji 
urządzeń. 

- Należy zapewnić dostateczną ilość wody zdatnej do picia pracownikom  zatrudnionym na budowie oraz do 
celów higieniczno - sanitarnych, gospodarczych i przeciwpożarowych. 

 
11.6.1.3 Odprowadzenie ścieków lub ich utylizacja, urządzenie pomieszczeń higieniczno-sanitarnych i socjalnych, 

zapewnienie oświetlenia naturalnego i sztucznego, zapewnienie  właściwej wentylacji w pomieszczeniach 
zamkniętych, zapewnienie łączności telefonicznej 
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- Na terenie budowy powinny być urządzone i wydzielone pomieszczenia higieniczno sanitarne i socjalne - szatnie 
(na odzież roboczą i ochronną), umywalnie, jadalnie, suszarnie oraz ustępy. 

- Dopuszczalne jest korzystanie z istniejących na terenie budowy pomieszczeń i urządzeń higieniczno - sanitarnych 
inwestora, jeżeli przewiduje to zawarta umowa.  

- Na pomieszczeniu socjalnym, oznaczonym na planie terenu budowy umieścić wykaz  adresów i numery 
telefonów: 

 - najbliższego punktu lekarskiego 
 - straży pożarnej 
 - posterunku policji 
- W pomieszczeniu socjalnym umieścić punkt pierwszej pomocy obsługiwany przez  przeszkolonych w tym 

zakresie pracowników oraz telefoniczny aparat komórkowy. 
- Kaski ochronne, pasy i linki zabezpieczające powinny znajdować się w pomieszczeniu  socjalnym. 
- Teren budowy powinien być wyposażony w sprzęt do gaszenia pożarów, który powinien być regularnie sprawdzany, 

konserwowany i uzupełniany, zgodnie z wymaganiami producentów i przepisów przeciwpożarowych.  
- Ilość i rozmieszczenie gaśnic przenośnych powinno być zgodne z wymaganiami przepisów przeciwpożarowych. 
- W pomieszczeniach zamkniętych należy zapewnić wymianę powietrza, wynikającą z potrzeb bezpieczeństwa pracy. 
- Wentylacja powinna działać sprawnie i zapewniać dopływ świeżego powietrza 
 
11.6.1.4 Urządzenie składowisk materiałów i wyrobów 
 
- Na terenie budowy powinny być wyznaczone, utwardzone i odwodnione miejsca do  składania materiałów i 

wyrobów. 
-  Składowiska materiałów, wyrobów i urządzeń technicznych należy wykonać w sposób  wykluczający możliwość 

wywrócenia, zsunięcia, rozsunięcia się lub spadnięcia składowanych  wyrobów i urządzeń. 
  Materiały drobnicowe powinny być ułożone w stosy o wysokości nie większej niż 2,0 m, a  stosy materiałów 

workowanych ułożone w warstwach: krzyżowo, do wysokości mniejszej niż  10 warstw. 
-  Odległość stosów przy składowaniu materiałów nie powinna być mniejsza, niż: 

a) 0,75 m - od ogrodzenia lub zabudowań, 
 b) 5,00 m - od stałego stanowiska pracy. 
 
11.6.2.0 Roboty ziemne 
 
- Roboty ziemne powinny być prowadzone na podstawie projektu określającego  położenie instalacji i urządzeń 

podziemnych, mogących znaleźć się w zasięgu prowadzonych robót.  Wykonywanie robót ziemnych w bezpośrednim 
sąsiedztwie sieci, takich jak: 

 - elektroenergetyczne 
 - gazowe 
 - telekomunikacyjne 
 - ciepłownicze 
 - wodociągowe i kanalizacyjne 
 powinno być poprzedzone określeniem przez kierownika budowy bezpiecznej odległości w jakiej mogą być one 

wykonywane od istniejącej sieci i sposobu wykonywania tych robót. 
- W czasie wykonywania robót ziemnych miejsca niebezpieczne należy ogrodzić i umieścić  napisy ostrzegawcze. 
- Skarpy wykopów wykonywać o odpowiednim do warunków gruntowych  nachyleniu. 
 
11.6.3.0 Roboty budowlano – montażowe 
 
11.6.3.1 Zagrożenia występujące przy wykonywaniu robót budowlano - montażowych: 
 
-  upadek pracownika z wysokości (brak zabezpieczenia krawędzi stropu, brak zabezpieczenia  otworów 

technologicznych w powierzchni stropu, brak zabezpieczenia otworów prowadzących  na płyty balkonowe) 
-  przygniecenie pracownika płytą prefabrykowaną wielkowymiarową podczas wykonywania  robót montażowych przy 

użyciu żurawia budowlanego ( przebywanie pracownika w strefie  zagrożenia, tj. w obszarze równym rzutowi 
przemieszczanego elementu, powiększonym z  każdej strony o 6,0 m) 

 
11.6.3.2 Sposób zapobiegania zagrożeniom 
 
- Roboty specjalistyczne np. w zakresie palowania mogą być wykonywane jedynie przez  jednostki specjalistyczne, 

zatrudniające osoby przeszkolone. 
- Roboty montażowe prefabrykowanych elementów wielkowymiarowych mogą być wykonywane  na podstawie 

projektu montażu oraz planu „bioz", przez pracowników zapoznanych z  instrukcją organizacji montażu oraz 
rodzajem używanych maszyn i innych urządzeń  technicznych 

- Odległość pomiędzy skrajnią podwozia lub platformy obrotowej żurawia, a zewnętrznymi  częściami konstrukcji 
montowanego obiektu budowlanego powinna wynosić co najmniej  0,75m. 

- Przebywanie osób na dwóch niższych kondygnacjach, znajdujących się bezpośrednio pod  kondygnacją, na 
której prowadzone są roboty montażowe, jest  zabronione. 

- Prowadzenie montażu z elementów wielkowymiarowych jest zabronione: 
przy prędkości wiatru powyżej 10 m/s, przy złej widoczności o zmierzchu, we mgle i w porze nocnej, jeżeli stanowiska 
pracy nie mają wymaganego przepisami odrębnego oświetlenia. 

- Zabronione jest w szczególności: 
- przechodzenie osób w czasie pracy żurawia pomiędzy obiektami budowlanymi, a podwoziem  żurawia lub 

wychylanie się przez otwory w obiekcie budowlanym 
- składowanie materiałów i wyrobów pomiędzy skrajnią żurawia budowlanego, lub  pomiędzy torowiskiem 

żurawia a konstrukcją obiektu budowlanego lub jego tymczasowymi  zabezpieczeniami. 
- Punkty świetlne przy stanowiskach montażowych powinny być tak rozmieszczone, aby   zapewniały równomierne 

oświetlenie, bez ostrych cieni i olśnień osób. 
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- Elementy prefabrykowane można zwolnić z podwieszenia po ich uprzednim zamocowaniu w  miejscu 
wbudowania. 

- W czasie zakładania stężeń montażowych, wykonywania robót spawalniczych, odczepiania  elementów 
prefabrykowanych z zawiesi i betonowania styków należy stosować wyłącznie  pomosty montażowe lub drabiny 
rozstawne. 

- W czasie montażu należy stosować podkładki pod liny zawiesi, zapobiegające przetarciu i  zerwaniu lin. 
- Podnoszenie i przemieszczanie na elementach prefabrykowanych osób, przedmiotów,   materiałów lub wyrobów 

jest zabronione. 
- Osoby przebywające na stanowiskach pracy, znajdujące się na wysokości co najmniej 1,0 m  od poziomu 

podłogi lub ziemi, powinny być zabezpieczone balustradą przed upadkiem z  wysokości. 
- Balustradami powinny być zabezpieczone: 

- krawędzie stropów nieobudowanych ścianami zewnętrznymi 
-  pozostawione otwory w ścianach 
- Otwory w stropach, na których prowadzone są prace lub, do których możliwy jest dostęp ludzi,  należy 

również zabezpieczyć przed możliwością wpadnięcia lub ogrodzić balustradą. 
- Przemieszczane w poziomie stanowisko pracy powinno mieć zapewnione mocowanie  końcówki linki 

bezpieczeństwa do pomocniczej liny ochronnej lub prowadnicy poziomej,  zamocowanej na wysokości około 
1,50 m wzdłuż zewnętrznej strony krawędzi przejścia.  Wytrzymałość i sposób zamocowania  prowadnicy, 
powinny uwzględniać obciążenie  dynamiczne spadającej osoby. 

- W przypadku, gdy zachodzi konieczność przemieszczenia stanowiska pracy w  pionie, linka bezpieczeństwa powinna 
być zamocowana do prowadnicy pionowej za pomocą urządzenia  samohamującego. Długość linki 
bezpieczeństwa (szelek bezpieczeństwa) nie powinna być większa niż 1,50 m. 

- Ponadto, należy ustalić rodzaje prac, które powinny być wykonywane przez co najmniej dwie  osoby, w celu 
zapewnienia asekuracji, ze względu na  możliwość wystąpienia szczególnego  zagrożenia dla zdrowia lub życia 
ludzkiego. Dotyczy to prac wykonywanych na wysokości  powyżej 2,0 m w przypadkach, w których wymagane jest 
zastosowanie środków ochrony  indywidualnej przed upadkiem z wysokości. 

 
11.6.4.0 Roboty wykończeniowe 
  
11.6.4.1 Zagrożenia występujące przy wykonywaniu robót wykończeniowych: 
 
- upadek pracownika z wysokości ( w przypadku braku balustrad ochronnych przy podestach  roboczych, lub 

braku stosowania sprzętu chroniącego przed upadkiem z rusztowania przy  wykonywaniu robót związanych z 
montażem lub demontażem  rusztowań) 

- uderzenie spadającym przedmiotem osoby postronnej korzystającej z ciągu pieszego  usytuowanego przy 
budowanym lub remontowanym obiekcie budowlanym (brak wygrodzenia  strefy niebezpiecznej 

 
11.6.4.2 Sposoby zapobiegania zagrożeniom 
 
- Roboty wykończeniowe zewnętrzne (elewacja budynku) mogą być wykonywane przy użyciu  ruchomych 

podestów roboczych oraz rusztowań. 
- Montaż rusztowań, ich eksploatacja i demontaż powinny być wykonane zgodnie z instrukcją  producenta lub 

projektem indywidualnym. 
- Osoby zatrudnione, przy montażu i demontażu rusztowań oraz monterzy podestów roboczych  powinien 

posiadać wymagane uprawnienia. 
- Osoby dokonujące montażu i demontażu rusztowań obowiązane są do stosowania urządzeń zabezpieczających 

przed upadkiem z wysokości. 
- Przed montażem i demontażem rusztowań należy wyznacz. i wygrodzić strefę niebezpieczną 
- Rusztowania i ruchome podesty robocze powinny być wykorzystywane zgodnie z  przeznaczeniem. 
- Odbiór rusztowania dokonuje się wpisem do dziennika budowy lub w protokóle  odbioru  technicznego. 
- W przypadku rusztowań systemowych dopuszczalne jest umieszczenie poręczy ochronnej na  wysokości1,00 m. 
- Rusztowania z elementów metalowych powinny być uziemione i posiadać instalację  piorunochronną. 
 
11.6.5.0 Maszyny i urządzenia techniczne użytkowane na placu budowy 
 
11.6.5.1 Zagrożenia występujące przy wykonywaniu robót budowlanych przy użyciu maszyn i urządzeń technicznych; 
 
- pochwycenie kończyny górnej lub dolnej przez napęd (brak osłony napędu) 
- potrącenie pracownika lub osoby postronnej łyżką koparki przy wykonywaniu robót na placu  budowy lub w 

miejscu dostępnym dla osób postronnych (brak wygrodzenia strefy  niebezpiecznej), 
- porażenie prądem elektrycznym (brak zabezpieczenia przewodów zasilających  urządzenia mechaniczne przed 

uszkodzeniami). 
 
11.6.5.2 Sposoby zapobiegania zagrożeniom 
 
- Maszyny i inne urządzenia techniczne oraz narzędzia zmechanizowane powinny być  montowane, 

eksploatowane i obsługiwane zgodnie z instrukcją producenta oraz spełniać  wymagania określone w przepisach 
dotyczących systemu oceny zgodności. 

- Maszyny i inne urządzenia techniczne, podlegające dozorowi technicznemu, mogą być  używane na terenie 
budowy tylko wówczas, jeżeli wystawiono dokumenty uprawniające do ich eksploatacji. 

- Wykonawca, użytkujący maszyny i inne urządzenia techniczne, niepodlegające  dozorowi  
 technicznemu, powinien udostępnić organom kontroli dokumentację techniczno - ruchową  lub instrukcję 

obsługi tych maszyn lub urządzeń. 
- Operatorzy lub maszyniści żurawi, maszyn budowlanych, kierowcy wózków i innych maszyn o  napędzie 

silnikowym powinni posiadać wymagane kwalifikacje. 
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- Stanowiska pracy operatorów maszyn lub innych urządzeń technicznych, które  nie posiadają  kabin, powinny 
być: 

 - zadaszone i zabezpieczone przed spadającymi przedmiotami, 
  - osłonięte w okresie zimowym. 
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