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OPIS TECHNICZNY 

NINIEJSZE OPRACOWANIE STANOWI CZĘŚĆ PROJEKTU BUDOWLANEGO 

I NALEŻY ROZPATRYWAĆ JE ŁĄCZNIE Z POZOSTAŁYMI TOMAMI. 

 

1. PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA. 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek zlokalizowany w Bielsku-Białej 

przy ul. 11 Listopada 65A. 

Celem opracowania dokumentacji jest projekt budowlany remontu i przebudowy oraz 

zmiana sposobu użytkowania lokalu usługowego w budynku mieszkalno-usługowym na 

lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.  

Celem opracowania jest dostosowanie i adaptacja istniejącego lokalu usługowego na 

lokal mieszkalny "chroniony wspierany" przystosowany dla potrzeb osób 

niepełnosprawnych, w tym poruszających się na wózkach inwalidzkich, dla projektu 

pn.: "Rozwój mieszkalnictwa socjalnego i chronionego w Bielsku-Białej". 

2. ZALECENIA SPECJALNE. 

Budynek zabytkowy wszystkie prace należy wykonać pod nadzorem osoby 

uprawnionej do kierowania robotami z obiektach zabytkowych. 

3. WSTĘP. 

Podczas opracowania powyższego projektu autorzy oparli się na Ekspertyzie 

Technicznej budynku, która stanowi część niniejszego opracowania. 

Obliczenia wykonano w oparciu o następujące normy: 

� PN-82/B-02000 -Obciążenia budowli. Zasady ustalania wartości, 

� PN-82/B-02001 -Obciążenia budowli. Obciążenia stale, 

� PN-82/B-02003 -Obciążenia budowli. Obciążenia zmienne, 

� PN-80/B-02010/Az1 –Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenia śniegiem. 

� PN-77/B-02011/Az1 –Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenia wiatrem. 

� PN-B-03150 -Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne i projektowanie. 

� PN-B-03264 -Konstrukcje betonowe, żelbetowe i sprężone. 

� PN-B-03002 -Konstrukcje murowe niezbrojone. 

� PN-81/B-03020 –Projekt. i obliczenia statyczne posadowień bezpośrednich. 
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4. OPIS ISTNIEJĄCEJ KONSTRUKCJI. 

Budynek w zabudowie zwartej, parterowy, niepodpiwniczony z nieużytkowym 

poddaszem. Konstrukcja budynku tradycyjna –szczegółowy opis konstrukcji znajduje 

się Ekspertyzie Technicznej. 

Fundamenty – Ławy fundamentowe zostały wykonane kamieni murowanych na 

zaprawie wapiennej. 

Ściany parteru– Ściany parteru zostały wymurowane cegły pełnej na zaprawie 

wapiennej.  

Stropy nad parterem - drewniane, belkowe z podsufitką, z zasypem gruzowym na 

deskowaniu górnym i bloczkami ceglanymi w przestrzeni strychowej. 

Więźba - więźba dachowa drewniana pulpitowa, o konstrukcji płatwiowo-kleszczowej. 

5. ADAPTACJA I PRZEBUDOWA KONSTRUKCJI. 

Przewidziany zakres robót budowlanych: 

- Przemurowanie ściany nośnej od strony wschodniej; 

- Wykonanie nowoprojektowanych otworów w istniejących ścianach, 

- Wymiana stropu nad parterem, zastąpienie stropu drewnianego stropem 

żelbetowym, gęstożebrowym, 

- Wykonanie nowej więźby dachowej. 

6. OBCIĄŻENIA. 

Dla dachu przewidziano obciążenia: 

− Ciężarem stałym projektowanych warstw dachu. 

− Obciążenie śniegiem dla lokalizacji budynku w strefie 3, przy H=360mnpm. 

− Obciążenie wiatrem dla lokalizacji budynku w strefie III, przy H=360mnpm. 

Dla stropu przewidziano następujące obciążenia użytkowe: 

− Poddasze nieużytkowe     p1=1,20kN/m2; 

7. PRACE ROZBIÓRKOWE. 

Przewidziano rozbiórkę następujących elementów konstrukcyjnych: 

- Rozebranie pokrycia dachu z papy wraz z deskowaniem, 

- Rozebranie elementów więźby dachowej, 

- Rozebranie kominów przeznaczonych do likwidacji lub przemurowania, 

- Usunięcie bloczków ceglanych i polepy ze stropów nad piętrem, 

- Rozebranie podsufitek, dolnego i górnego deskowania oraz belek stropu 

drewnianych nad parterem. 



9 
 

Metody wyburzeniowe.  

Nie przewiduje się użycia środków wybuchowych. 

Wszystkie elementy wyposażenia i wykończenia budynku należy rozbierać przy pomocy 

ręcznych narzędzi lub lekkich młotów. 

Wytyczne wykonawstwa.  

W czasie prowadzenia robót należy prowadzić dziennik rozbiórki. 

Wszelkie wątpliwości należy uzgodnić z biurem projektów. 

Wszystkie roboty budowlano-rozbiórkowe robót wykonywać zgodnie z obowiązującymi 

„Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych” 

wydanych przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, 

a opracowanych przez Instytut Techniki Budowlanej. 

Roboty rozbiórkowe powinien prowadzić kierownik o odpowiednich kwalifikacjach 

i doświadczeniu. Kierownik powinien zatrudniać osoby obeznane z tego rodzaju 

robotami. Przez cały czas trwania robót należy pilnować, aby osoby postronne nie 

weszły na plac rozbiórki. 

W czasie robót rozbiórkowych należy bezwzględnie przestrzegać przepisów BHP. 

Wszyscy pracownicy biorący udział w pracach rozbiórkowych powinni być odpowiednio 

przeszkoleni i posiadać odpowiednie narzędzia oraz środki ochrony zdrowia.  

Utylizacja odpadów powstałych z rozbiórki obiektów.  

Odpady powstałe z rozbiórki należy posegregować o utylizować zgodnie 

z obowiązującymi przepisami. 

8. ROBOTY KONSTRUKCYJNE. 

8.1. Naprawa uszkodzonych murów ceglanych wykonanie  izolacji poziomej.  

Wszystkie ubytki w ścianach murowanych z cegły pełnej należy naprawić. 

Sposób naprawy zależy od stopnia zniszczenia struktury ściany. 

Przed przystąpieniem do naprawy ścian należy usunąć tynki, co pozwoli na naturalne 

wysychanie muru. Ponadto umożliwi pełny przegląd stanu technicznego ścian. 

Następnie należy usunąć wszystkie uszkodzone i osłabione cegły. 

W przypadku, gdy ubytki muru są nie duże, do ~ ¼ cegły (6,5cm), naprawa będzie 

polegała na wykonaniu obrzutki tynkiem zbrojonym stalową siatką podtynkową. 

W przypadku, gdy ubytki muru są większe, ponad ~ ½ cegły (12,0cm), naprawa będzie 

polegała na wykuciu uszkodzonych cegieł i zamurowaniu ubytków przy użyciu cegieł 

pełnych klasy 15 na zaprawie cementowo-wapiennej klasy M5. 
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Izolacja pozioma istniej ących ścian.  

Po osuszeniu ścian i ich naprawie należy wykonać izolację poziomą ścian w poziomie 

parteru w formie szczelnej przepony izolacyjnej wykonanej metodą iniekcji 

grawitacyjnej. Iniekcję wykonać zgodnie z wytycznymi producenta. 

Po wykonaniu izolacji przeciwwilgociowej wykonać trójwarstwowe tynki renowacyjne 

(wstępna obrzutka + tynk magazynujący sole + tynk renowacyjny). 

8.2. Przemurowanie ściany zewn ętrznej od strony wschodniej.  

Przemurowanie wykonać odcinkami szerokości 1,0÷1.5m. 

Przed przystąpieniem do przemurowania należy zabezpieczyć przyległe ściany, tak aby 

nie uległy zniszczeniu podczas prac. 

Przemurowanie polega na rozebraniu istniejącej ściany na całej wysokości 

i wymurowaniu w to miejsce nowej ściany gr. 25cm z cegły pełnej na zaprawie 

cementowo-wapiennej (cegła klasy 150, zaprawa marki M3). 

Zakłada się wykorzystanie istniejących fundamentów.  

Po rozebraniu ściany parteru należy skontrolować stan techniczny fundamentów. 

Przewidziano konieczność usunięcia górnej części ściany fundamentowej do poziomu 

-0,30m i wykonanie w to miejsce warstwy betonu B-20, beton wykonać do poziomu 

projektowanej izolacji przeciwwilgociowej (2xpapa na lepiku). 

Zaleca się, aby dolną część ściany, do poziomu min. 0,3m powyżej przyległego terenu 

wymurować z bloczków betonowych na zaprawie cementowej. 

UWAGA: 

W w/w ścianie od strony wschodniej zaprojektowano 4 rdzenie żelbetowe 25x25cm. 

8.3. Wzmocnienie ściany poddasza.  

Ściany kolankowe i ściany szczytowe należy wzmocnić poprzez domurowanie do 

istniejących ścianki grubości 15cm (½ cegły) warstwy pustaków ceramicznych MAX na 

zaprawie cementowo-wapiennej na grubość 19cm. 

8.4. Rdzenie żelbetowe.  

W poziomie parteru i poddasza, w przemurowanej ścianie zaprojektowano 4 rdzenie 

żelbetowe 25x25cm, zbrojone 4 #16, strzemiona #6 co 15cm. Beton B30, stal A-IIIN. 

8.5. Nadpro ża stalowe.  

Zaprojektowano 3 nadproża drzwiowe o rozpiętości w świetle 1,0m. 

Nadproża stalowe w ścianach o grubości ~50cm zaprojektowano z 3 ceowników C120. 

Nadproża stalowe w ścianach o grubości ~38cm zaprojektowano z 2 ceowników C120. 
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Ogólna technologia robót jest następująca: 

Prace przygotowawcze: 

- Przed przystąpieniem do robót skontrolować stan techniczny (nośność ściany) 

w miejscu przewidywanego oparcia elementów stalowych. 

- Tymczasowo podeprzeć stemplami strop w rejonie wykonania projektowanego 

nadproża stalowego. 

- Wytrasować miejsce montażu nadproża. 

Prace montażowe: 

- Wykuć po jednej stronie ściany poziomą bruzdę dla osadzenia kształtowników 

stalowych i przewiercić ścianę w miejscu projektowanych śrub (otwory wykonać 

z dużą tolerancją). 

- Osadzić kształtowniki stalowych na zaprawie montażowej. 

- Za pomocą klinów umieszczonych na długości nadproża wbijanych między 

nowoprojektowane elementy stalowe a mur należy wstępnie obciążyć wykonywane 

nadproże. 

- Przestrzeń nad dwuteownikami nadmurować, starannie wypełniając spoinę 

odłamkami cegieł lub dachówek. 

- Po dwóch dniach od nadmurowania wykuć bruzdę po drugiej stronie ściany 

i osadzić belkę stalową w taki sam sposób jak po stronie przeciwnej. 

- Ceowniki skręć śrubami, a otwory w murze, w których biegną śruby wypełnić 

zaprawą montażową. 

- Ceowniki obetonować przy użyciu cementowych zapraw szybkosprawnych. 

- Po osiągnięciu przez użyte zaprawy montażowe wymaganej nośności można 

wykonać projektowany otwór w ścianie, zleca się wycięcie dla uniknięcia 

nadmiernych drgań podczas ewentualnego kucia. 

8.6. Wymiana stropu nad parterem.  

Nad pomieszczeniami objętymi zakresem opracowania zaprojektowano wyminę 

stropu drewnianego na strop żelbetowe gęstożebrowy o belkach strunobetonowych. 

Całkowita grubość stropu 25cm (pustaki 20cm+nadbeton 5cm). 

Beton B25, stal A-IIIN i A-I. 

8.7. Wymiana wi ęźby dachowej. 

Zaprojektowano wymianę więźby drewnianej na całym dachu. 

Zaprojektowano więźbę płatwiowo-kleszczową, dach pulpitowy, kąt nachylenia 

połaci wynosi 24°. 

Krokwie #7/14 w rozstawie max. co 0,70m oparte, na płatwiach #16/16. 
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Słupki więźby #16/16, zastrzały #14/14, tramy #20/28. Rozstaw wiązarów 

2,26m÷2,77m, rozpiętość wiązarów 4,97m. 

Deskowanie pełne dachu z desek 2,5cm. 

Nowoprojektowane elementy wykonać z drewna sosnowego lub świerkowego C30 

oraz C24. Elementy więźby łączyć ze sobą za pomocą stalowych złącz ciesielskich. 

Elementy drewniane należy zabezpieczyć środkami ognioodpornym, 

grzybobójczymi. Według opisu w projekcie architektury. 

9. MATERIAŁY. 

- Drewno sosnowe lub świerkowe o wilgotności 15% klasy C30 i C24. 

- Cegła pełna klasy 15. 

- Zaprawa cementowo-wapienna M3. 

- Zaprawa montażowa szybkosprawna. 

- Beton zwykły klasy B-20, B-25. 

- Stal zbrojeniowa klasy A-IIIN i A-I 

- Elementy stalowe ze stali St3SX. 

10. ODPORNOŚĆ OGNIOWA. 

Patrz uwagi do opisu technicznego w części architektonicznej. 

11. ZABEZPIECZENIA ANTYKOROZYJNE. 

Elementy stalowe oczyścić do 2 stopnia oczyszczenia powierzchni. Pomalować 

dwukrotnie Farbą oleją do gruntowania przeciw rdzewną miniową 60%, następnie 

trzykrotnie Farbą ftalową syntetyczną nawierzchniową, ogólnego stosowania, jasno 

szarą. Minimalna łączna grubość powłoki winna wynosić 150 mikronów. 

Elementy stalowe przewidziane do obetonowania nie wymagają zabezpieczenia 

antykorozyjnego, gdyż otulina cementowa chroni stal przed korozją, a ewentualne 

powłoki malarskiej utrudniają przyczepność zapraw montażowych do stali. 

Należy jednak zadbać, aby elementy te nie były skorodowane. 

Elementy betonowe zakryte gruntem należy zabezpieczyć Abizolem R+P. 

12. UWAGI WYKONAWCZE. 

Roboty budowlane należy wykonać w oparciu o aktualne Polskie Normy dotyczące 

wykonania i odbioru robót. 

Ponadto należy stosować się do wytycznych i zaleceń zawartych w instrukcjach 

producentów zastosowanych materiałów. 

W przypadku jakichkolwiek niejasności lub wątpliwości należy wezwać projektanta 

celem wyjaśnienia lub uszczegółowienia w ramach nadzoru autorskiego. 
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WYNIKI OBLICZEŃ STATYCZNYCH 

PRZEBUDOWA I REMONT LOKALU  
PRZY UL. 11-GO LISTOPADA 65A  

DLA PROJEKTU POD NAZW Ą: 
''ROZWÓJ MIESZKALNICTWA SOCJALNEGO I CHRONIONEGO W BIELSKU-BIAŁEJ''  

Lokalizacja: Bielsko-Biała, ul. 11-go Listopada 65A, dz. nr: 6506, obręb: 0032 Lipnik 
Inwestor: Miasto Bielsko-Biała, Zakład Gospodarki Mieszkaniowej, ul. Lipnicka 26, Bielsko-Biała  

 
 
POZ.1. DACH JEDNOSPADOWY.  
Dane ogólne:  Dach jednospadowy pulpitowy o pochyleniu połaci 24° pokryty papą na deskowaniu 

pełnym. Konstrukcja dachu drewniana płatwiowa, dach nieocieplony. 
OBCIĄŻENIA 

1) Obciążenie stałe dachu : 
 2x Papa     1,2x0,100  =0,120 
 Deskowanie pełne 25mm   1,2x0,025x6,5  =0,195          

(gk1=0,263kN/m2)        g1=0,315kN/m2 

2) Obciążenia śniegiem: Strefa 3, H=360mnpm → Sk=0,006xH-0,60=1,560kN/m2 
 Współczynniki kształtu dachu:  24º → C1=0,80, 
 
 s1=1,5x1,56x0,80=1,872kN/m2  (s1k=1,248kN/m2) 
 

3) Obciążenia wiatrem: Strefa III,  qk=0,334kPa, β=1,8, Ce=1,0 
 Współczynniki aerodynamiczne dla dachu: Cz1=+0,28; 

 wiatr od nawietrznej w1=1,5x0,334x1,0x1,8x(+0,28)= +0,253kN/m2  (w1k= +0,168kN/m2) 
 
 Łączne maksymalne obciążenie liczone na 1m2 rzutu dachu: 

q0 =0,315/cos24°+1,872+0,253 =2,470kN/m2 
 

Poz.1.1. Konstrukcja dachu (rozstaw krokwi s=0,70m). 

 
SCHEMAT KONSTRUKCJI  



 14

 
OBWIEDNIA SIŁ PODŁU ŻNYCH [kN]  

 
OBWIEDNIA MOMENTÓW [kNm]  

 

 
OBWIEDNIA SIŁ POPRZECZNYCH [kN]  
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WYNIKI SPRAWDZENIA NOŚNIŚCI: 
 
TRAM:  

 
 
 
SŁUP:  
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KROKIEW:  

 
 
 
PŁATEW:  
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ZASTRZAŁ:  

 
 
Przyjęto również: 

- miecze - #12/12, 
- murłaty - #14/14 oraz #16/16, 
- kleszcze – 2x #7/14 
 
 

POZ.2. STROP 

Dane ogólne: Przyjęto strop gęstożebrowy z belkami prefabrykowanymi strunobetonowymi. Rozstaw 
żeber stropu wynosi 59cm. 

 
 
POZ.2.1. STROP NAD PARTEREM . 

Dane ogólne: Przyjęto strop gęstożebrowy wysokości h=25cm (wys. pustaka 20cm + 5cm 
nadbeton). Rozstaw żeber stropu wynosi 59cm. Beton B25. 

      
OBCIĄŻENIA 
1) Obciążenia stałe: 

- wełna mineralna 25cm    1,2x 0,25x2,0   =0,600 
- strop H= 25cm    1,1x 3,31   =3,641    
      gk2=3,810kN/m2     g2=4,241kN/m2 

2) Obciążenie zmienne: 
obciążenie dla stropu:  pk1 =1,20kN/m2  p1 =1,4x1,20kN/m2=1,68 kN/m2

 

 

Obciążenie ł ączne stropu:  qk =gk2+pk1 = 3,810+1,20=5,010kN/m 2   
    q  =g2+p1 = 4,241+1,68=5,921kN/m 2   

 

Przyjęto strop GĘSTOŻEBROWY 20+5, łączna wysokość stropu h=25cm. Dla rozpiętości stropu 
ls=4,96m i ls=4,14m , przyjęto belki 1xRS115, rozstaw belek s=0,59m. Sugerowane zbrojenie 
podporowe #8. 
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POZ.3. NADPROŻA STALOWE  

Dane ogólne: Zaprojektowano nadproża drzwiowe w istniejących ścianach jako stalowe,  
o rozpiętości w świetle 1,0m. Stal St3S. 

 
 
POZ.3.1. NADPROŻE N-1. 

Dane ogólne: Nadproże jednoprzęsłowe o rozpiętości Ls=1,0m, w ścianie grubości 51 i 48cm 
obciążone ciężarem własnym, ciężarem stropu oraz ciężarem ściany powyżej. 
Schemat belki swobodnie podpartej. 

 
Wymiarowanie:  przyjęto przekrój  3C120, 

 

POZ.3.2. NADPROŻE N-2. 

Dane ogólne: Nadproże jednoprzęsłowe o rozpiętości Ls=1,0m, w ścianie grubości 38cm obciążone 
ciężarem własnym, ciężarem stropu oraz ciężarem ściany powyżej. Schemat belki 
swobodnie podpartej. 

 
Wymiarowanie:  przyjęto przekrój  2C120, 

 

KONIEC OBLICZEŃ 
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EKSPERTYZA TECHNICZNA 

LOKALU USŁUGOWEGO W BUDYNKU  
 POŁOŻONYM W BIELSKO-BIAŁA, UL. 1 1 LISTOPADA 65A  

Inwestor: Miasto Bielsko-Biała, Z.G.M, ul. Lipnicka  26, Bielsko-Biała 

1. Przedmiot i cel pracowania. 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest lokal usługowy zlokalizowany na parterze 

budynku w Bielsku-Białej przy ul. 11 Listopada 65A. 

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego przedmiotowego lokalu 

z uwzględnieniem możliwości zmiany sposobu użytkowania lokalu usługowego na lokal 

mieszkania dla osób niepełnosprawnych. 

2. Podstawa wykonania orzeczenia. 

Podstawą wykonania opracowania są: wizja lokalna; pomiary inwentaryzacyjne oraz 

badanie elementów budynku. 

3. Opis konstrukcji budynku. 

Budynek w zabudowie zwartej, parterowy, niepodpiwniczony z nieużytkowym 

poddaszem. Konstrukcja budynku. 

Fundamenty – Ławy fundamentowe zostały wykonane kamieni murowanych na 

zaprawie wapiennej. 

Ściany parteru– Ściany parteru zostały wymurowane cegły pełnej na zaprawie 

wapiennej.  

Stropy nad parterem - drewniane, belkowe z podsufitką, z zasypem gruzowym na 

deskowaniu górnym i bloczkami ceglanymi w przestrzeni strychowej. 

Więźba - więźba dachowa drewniana pulpitowa, o konstrukcji płatwiowo-kleszczowej. 

4. Opis stanu technicznego. 

Ogólny stan techniczny budynku jest niezadowalający. 

 

Fot.1 Elewacja zachodnia –od strony podwórza 
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Na załączonej fotografii widoczne zawilgocenia ścian oraz ślady wielokrotnych napraw 

pokrycia papowego na dachu. 

W szczególnie złym stanie technicznym jest ściana od strony wschodniej, która jest 

silnie zawilgocona. 

Od zewnątrz są widoczne spęcznienia tynków, aż do wysokości 2,0m. 

 

Fot.2 Elewacja wschodnia –od strony sąsiada 

 

Fot.3 Ściana wschodnia, widok od wewnątrz –widoczne wilgotne plamy. 

Więźba dachowa była wielokrotnie zalana, widoczne liczne zacieki na więźbie. 

 

Fot.4 Więźba dachowa –od strony wschodniej. 
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Od zewnątrz widoczne są duże obszary naprawy pokrycia papowego. 

Deskowanie na dachu osłabione na skutek zamakania i wysychania. 

Część murłat, część krokwi i tramów są porażone korozją biologiczną. 

Strop drewniany nad parterem nosi ślady zalania. 

 

Fot.5 Więźba dachowa – rejon komina stalowego. 

4. Wnioski i zalecenia. 

Ogólny stan techniczny budynku jest niezadowalający. 

Budynek wymaga remontu. 

Ściany w dolnej części są zawilgocone, należy je osuszyć i wykonać izolację 

przeciwwilgociową. 

Ścianę od strony wschodniej zaleca się przemurować. Należy zwrócić szczególną 

uwagę prawidłowe wykonanie izolacji przeciwwilgociowej. 

Strop drewniany wymaga remontu lub wymiany, zaleca się zastąpienie stropu 

drewnianego stropem żelbetowym, gęstożebrowym. 

Nośność więźby jest zbyt mała ze wglądu na występowanie tzw. „worków śnieżnych”. 

Biorąc od uwagę na stan techniczny oraz na niewystarczającą nośność istniejącej 

więźby zaleca się jej całkowitą wymianę. 

Opracował:  mgr. inż. Zbigniew Gębczyński 

 

Bielsko-Biała, wrzesień 2018r. 


