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O P I S    T E C H N I C Z N Y

1. Dane ogólne
• Temat: Dokumentacja projektowo-kosztorysowa dostosowania i adaptacji lokalu usługowego 

na lokal mieszkalny przystosowany dla potrzeb osób niepełnosprawnych, w tym 
poruszających się na wózkach inwalidzkich, dla projektu pn.: "Rozwój mieszkalnictwa 
socjalnego i chronionego w Bielsku-Białej".

• Opracowanie: Projekt budowlano-wykonawczy ARCHITEKTURA
• Obiekt: Mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
• Adres obiektu: ul. 11 Listopada 65a, 43-300 Bielsko-Biała

działka nr: 6506, obręb: 0032-Lipnik, jedn. ewidencyjna: Bielsko-Biała
• Inwestor: Miasto Bielsko-Biała - Zakład Gospodarki Mieszkaniowej

ul. Lipnicka 26, 43-300 Bielsko-Biała

2. Dane liczbowe
Istniejąca powierzchnia użytkowa lokalu usługowego 55,46 m2

   w tym powierzchnia użytkowa pomieszczeń użytkowych 50,06 m2

Projektowana powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego 55,45 m2

   w tym powierzchnia użytkowa pokoi mieszkalnych 41,64 m2

Zestawienie powierzchni pomieszczeń w lokalu:
1. WIATROŁAP     5,62 m2

2. POKÓJ DZIENNY Z ANEKSEM KUCHENNYM 19,00 m2

3. ŁAZIENKA     8,19 m2

4. POKÓJ 22,64 m2

Projektowana ilość osób - mieszkańców 2
Poziom +-0.00 = 317,70 m npm przyjęto na poziomie posadzki mieszkania

3. Podstawa opracowania
• UMOWA  NR ZGM/DZ/57/2018/ADM dla części 1 zamówienia z dnia 24.07.2018r.
     wraz z "Opisem przedmiotu zamówienia",
• NOTATKA SŁUŻBOWA ze spotkania w sprawie ustalenia założeń techniczno-ekonomicznych do

projektowania i kosztorysowania spisana w dniu 02.08.2018r.,
• Inwentaryzacja lokalu dla celów projektowych w dniu 31.07.2018r.

oraz strychu w dniu 08.08.2018r.,
• Przekazane wytyczne dla lokalu chronionego treningowego
• Koncepcja techniczno-kosztowa uzgodniona przez Zamawiającego
• Uzgodnienia z konserwatorem zabytków - WUOZ w Katowicach Delegatura w Bielsku-Białej
      (Pismo nr B-NR.5183.721.2018.KJ RPW15038/2018 z dnia 15.10.2018r.)
• Mapa do celów projektowych
• Warunki przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej
• Uchwała nr PS.834.3.36.2018 Powiatowej Społecznej Rady ds. Osób Niepełnosprawnych przy

Prezydencie Miasta Bielska-Białej z dnia 30.10.2018r.
• Uzgodnienia lokalizacyjne projektu zagospodarowania z dysponentami uzbrojenia
• Obowiązujące normy i przepisy techniczno-budowlane
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4. Cel i zakres opracowania
Celem opracowania jest dostosowanie i adaptacja istniejącego lokalu usługowego na lokal mieszkalny
"chroniony treningowy" przystosowany dla potrzeb osób niepełnosprawnych, w tym poruszających się na
wózkach inwalidzkich, dla projektu pn.: "Rozwój mieszkalnictwa socjalnego i chronionego w Bielsku-Białej".
Przedmiot robót budowlanych stanowić będzie remont, przebudowa i zmiana sposobu użytkowania
istniejącego lokalu usługowego w budynku mieszkalno-usługowym na lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym.
Zakres opracowania obejmuje istniejący lokal użytkowy oraz, ze względu na lokalizację w parterowej
oficynie, również remont stropu, dachu i elewacji, a także zagospodarowanie terenu w zakresie
dojścia/dojazdu do lokalu i lokalizacji miejsca postojowego dla samochodu osobowego, z którego korzystają
osoby niepełnosprawne.

5. Lokalizacja
Przedmiotowy lokal mieści się w oficynie budynku mieszkalno-usługowego przy ul. 11 Listopada 65
i jest dostępny z podwórka, na które prowadzi sień przejazdowa pod budynkiem głównym.
Lokal zajmuje południową część parterowej oficyny (nr 65a), stanowiącej łącznik pomiędzy piętrowym
budynkiem głównym (nr 65) i piętrowym budynkiem oficynowym (nr 65b).
Obiekt położony jest na obszarze staromiejskiego układu urbanistycznego Białej wpisanego do rejestru
zabytków województwa śląskiego na podstawie decyzji Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Bielsku-
Białej z dnia 07.02.1987r. znak KI.IV-5340/14/87pod pozycją A-479/87.
Oznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmującego
teren Śródmieścia Białej (Uchwała nr L/1182/2009 Rady Miejskiej w Bielsku-Białej z dnia 22 grudnia
2009r.) symbolem 125_UMW-14.

6. Stan istniejący
Stan formalno-prawny:
Obiekt stanowi własność Gminy Bielsko-Biała, zarządzającym jest Miasto Bielsko-Biała - Zakład
Gospodarki Mieszkaniowej.
Obiekt objęty ochroną konserwatorską na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytków.
Układ funkcjonalny:
Lokal użytkowy-usługowy składa się z trzech pomieszczeń użytkowych oraz aneksu socjalnego i wc
zlokalizowanych w "dobudówce". Wejście do lokalu na poziomie terenu, bezpośrednio z zewnątrz.
Elementy konstrukcyjno-budowlane:
Konstrukcja budynku (oficyny) tradycyjna, murowa. Ściany murowane z cegły pełnej. Ściana szczytowa
w granicy działki, na większej części swojej długości przylega do wyższego budynku na sąsiedniej działce.
Strop drewniany belkowy z podsufitką. Dach pulpitowy o konstrukcji drewnianej, kryty papą, dostępny
z zewnątrz przez lukarnę dachową. Podłoga na gruncie o niskiej izolacyjności cieplnej.
Wykończenie wewnętrzne:
Posadzki: wykładzina PCV, wykładzina dywanowa, płytki ceramiczne. Ściany tynkowane, malowane,
okładziny z płytek ceramicznych. Sufity - podsufitka (tynk na trzcinie). Okna zespolone z profili PCV
starszego typu. Drzwi zewnętrzne i wewnętrzne drewniane, płycinowe, typowe.
Instalacje użytkowe:
Instalacja wodno-kanalizacyjna (wc, aneks)
Instalacja elektryczna oświetlenia i gniazd wtykowych z ogrzewaniem (piece akumulacyjne)
Instalacja gazowa biegnie na elewacji oficyny, ale nie jest doprowadzona do lokalu.
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Stan techniczny lokalu/obiektu:
Stwierdzono występujące w lokalu zawilgocenie ścian, zwłaszcza zewnętrznych, związane z brakiem sprawnie
działającej izolacji przeciwilgociowej i termicznej przegród zewnętrznych. Lokal od dłuższego czasu
nieużytkowany i nieogrzewany. Z zaleceń Ekspertyzy konstrukcyjno-budowlanej wynika konieczność wymiany
stropu nad parterem oraz konstrukcji i pokrycia dachu.

7. Projekt zagospodarowania terenu
W zakresie zmian w zagospodarowaniu terenu planowana inwestycja obejmuje zmianę lokalizacji wejścia
do lokalu, korektę wielkości i lokalizacji otworów okiennych, korektę połaci dachowej nad dobudówką
oraz modernizację istniejącej nawierzchni przy wejściu do lokalu i lokalizację miejsca postojowego dla
samochodu osobowego, z którego korzystają osoby niepełnosprawne.
Istniejące przyłącza mediów: energetyczne, teletechniczne, gazowe, wodociągowe, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej – pozostają bez zmian w istniejącej lokalizacji.
Zagospodarowanie terenu
W istniejącej przestrzeni pieszo-jezdnej podwórka o nawierzchni utwardzonej gruntowo-kamiennej,
zaprojektowano wyznaczenie miejsca postojowego dla samochodu osobowego, z którego korzystają osoby
niepełnosprawne. Ze względów ochrony konserwatorskiej, nie planuje się na obecnym etapie modernizacji
nawierzchni na fragmencie podwórka, tj. wybrukowania miejsca postojowego i dojścia do lokalu (jak to
zakładano w koncepcji), ponieważ w ocenie WUOZ prace takie powinny objąć kompleksowo modernizację
całego podwórka. Dopuszczona jedynie została modernizacja nawierzchni przy wejściu do lokalu, na gdzie
zaprojektowano wykonanie nawierzchni brukowanej z kostki betonowej bezfazowej lub kostki kamiennej
ciętej.
Warstwy nawierzchni:
- kostka brukowa betonowa bezfazowa lub kostka kamienna cięta - gr. 8cm
- podsypka piaskowo-cementowa lub wysiewka kamienna 0-4mm - gr. 3-5cm
- podbudowa z kruszywa łamanego 0-31,5mm stabilizowana mechanicznie - gr. 20-30cm
- istniejący ustabilizowany grunt
Nawierzchnię ułożyć w spadku od budynku min. 2% - max 5%
Uzgodnienia projektu zagospodarowania
W związku z projektowanym zagospodarowaniem dokonano uzgodnień lokalizacyjnych z dysponentami
istniejącego w terenie uzbrojenia, a kserokopie załączono do niniejszego opracowania. Należy bezwzględnie
zachować warunki zawarte w treści uzgodnień, które stanowią integralną część niniejszego opracowania.
Nie wyklucza się istnienia w terenie sieci i urządzeń podziemnych, nie wykazanych na mapie. Naniesiony w
wyniku uzgodnień przebieg podziemnych sieci na mapę ma charakter orientacyjny. W związku z powyższym,
w celu dokładnej lokalizacji sieci i urządzeń należy wykonać ręcznie wykopy kontrolne pod nadzorem
technicznym odpowiednich służb i przedstawicieli dysponentów. Podczas prac ziemnych w rejonie
istniejących sieci infrastruktury podziemnej należy zachować szczególną ostrożność, aby nie dopuścić do ich
uszkodzenia. Wszelkie prace ziemne w pobliżu uzbrojenia infrastruktury technicznej należy wykonywać
ręcznie, w uzgodnieniu i pod nadzorem technicznym odpowiednich służb i przedstawicieli dysponentów.

8. Projektowana funkcja
Zaprojektowano lokal mieszkalny przystosowany dla potrzeb osób niepełnosprawnych, w tym poruszających
się na wózkach inwalidzkich, dedykowany jako "mieszkanie chronione treningowe" dla 2 osób-mieszkańców.
Zaprojektowano nowy układ funkcjonalny lokalu. W obecnej "dobudówce" zlokalizowano strefę wejściową
(zmiana lokalizacji wejścia do lokalu). Środkowe pomieszczenie pełni funkcję pokoju dziennego z aneksem
kuchennym, z którego dostępny jest pokój dla dwóch osób i łazienka.
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9. Roboty rozbiórkowe i demontażowe
Zakres prac demontażowych i rozbiórkowych:
• Demontaż istniejącej stolarki
• Demontaż pieców i instalacji
• Rozbiórka ścianek działowych przeznaczonych do likwidacji
• Rozebranie posadzek i warstw podłogowych na gruncie
• Usunięcie okładzin ściennych oraz tynków zawilgoconych, zniszczonych, uszkodzonych, a także

osłabionych, głuchych o złej przyczepności do podłoża
• Rozbiórka fragmentów ścian w miejscu projektowanych otworów po wykonaniu nadproży
• Rozbiórka fragmentów ścian nośnych w miejscu projektowanych przemurowań i lokalizacji kominów
• Usunięcie bloczków ceglanych i polepy ze stropu przeznaczonego do wymiany
• Rozebranie podsufitek, dolnego i górnego deskowania oraz belek stropu drewnianego nad lokalem w

części przeznaczonej do wymiany
• Rozebranie pokrycia dachu oficyny z papy wraz z deskowaniem
• Rozebranie obróbek blacharskich i dekarskich oraz rynien i rur spustowych
• Rozebranie więźby dachowej oficyny
• Demontaż daszków i krat okiennych z elewacji
• Rozebranie istniejącej nawierzchni betonowej przeznaczonej do modernizacji oraz wykopy i roboty

ziemne związane z wykonaniem projektowanej izolacji ściany zewnętrznej od podwórka, wykonaniem
nawierzchni i niwelacji terenu

UWAGI :
- Odsłaniane elementy konstrukcyjne poddać oględzinom i ocenie stanu technicznego w ramach

nadzoru autorskiego. Nie dopuszczać do upadku ciężkich elementów na stropy. Nie stosować
ciężkiego sprzętu.

- Odnalezione podczas prac rozbiórkowych elementy zabytkowe (fragmenty historycznego bruku,
elementy kamieniarki lub ceramiki oraz inne elementy zabytkowego wystroju) należy zachować
i wezwać nadzór konserwatorski.

Zalecenia wykonawcze → patrz UWAGI KOŃCOWE
Opis sposobu prowadzenia robót rozbiórkowych oraz zabezpieczenia ludzi i mienia
Zalecenia dla prac przygotowawczych i demontażowych:
Przed przystąpieniem do prac demontażowych i rozbiórkowych należy:
• zlokalizować zaplecze socjalne i sanitarne
• ogrodzić teren objęty zasięgiem robót i oznakować tablicą informacyjną oraz tablicami ostrzegawczymi o

treści: „Roboty rozbiórkowe – wstęp wzbroniony” oraz wyeliminować obecność na terenie prowadzenia
robót rozbiórkowych osób postronnych,

• wyznaczyć i przygotować teren na tymczasowe składowanie i segregację materiałów rozbiórkowych,
• wyznaczyć i wygrodzić strefy bezpieczeństwa,
• sprawdzić czy obiekt jest odłączony od sieci zewnętrznych – sprawdzić i odłączyć,
• zabezpieczyć przed uszkodzeniami istniejący drzewostan w sąsiedztwie robót i składowisk,
• przeprowadzić dokładne sprawdzenie stanu technicznego poszczególnych elementów,
• opracować szczegółowy harmonogram robót
• zapoznać wszystkich pracowników z technologią i harmonogramem prowadzenia robót rozbiórkowych

oraz przeprowadzić odpowiednie szkolenia w zakresie bhp
Prace demontażowe
• do demontażu instalacji można przystąpić po upewnieniu się, że obiekt jest odłączony od sieci zewn.,
• przed demontażem stolarki/ślusarki otworowej należy sprawdzić, czy wskutek osiadania lub uszkodzenia
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nadproża ościeżnice nie spełniają funkcji nośnej. W takim przypadku należy je demontować
równocześnie z rozbiórką ściany. Ościeżnice wbudowane podczas murowania ścian należy demontować
równocześnie z rozbiórką ścian.

Zalecenia dla prowadzenia prac rozbiórkowych:
• konstrukcję obiektów odciążać od góry,
• nie dopuszczać do upadku ciężkich elementów,
• stopniowo odciążać elementy nośne w taki sposób, aby usunięcie elementu nie powodowało
      uszkodzenia  bądź naruszenia stateczności elementów przyległych, a w szczególności nieprzewidzianego 

spadania lub zawalenia innego elementu,
• podczas rozbiórki i wyburzania sprzętem mechanicznym należy nie dopuścić do przebywania ludzi i

sprzętu w niebezpiecznej strefie rozbiórki,
• materiał z rozbiórki należy na bieżąco usuwać z pola robót na tymczasowe składowisko i wywozić do

miejsca utylizacji
• zabrania się prowadzenia robót rozbiórkowych w złych warunkach atmosferycznych mogących zagrażać

bezpieczeństwu pracowników (mgła, deszcz, śnieg, silny lub porywisty wiatr),
Wszelkie prace rozbiórkowe wykonywać pod nadzorem osoby uprawnionej, zgodnie z wymogami
przepisów techniczno-budowlanych, BHP i ochrony środowiska.
Utylizacja odpadów z rozbiórki
Materiały z rozbiórki należy posegregować na miejscu rozbiórki i magazynować selektywnie na miejscach
tymczasowego składowania do czasu wywozu z placu rozbiórki celem utylizacji. Z odpadami powstałymi
przy rozbiórce należy postępować zgodnie z obowiązującymi przepisami w zakresie utylizacji odpadów i
ochrony środowiska. Zgodnie z Katalogiem odpadów (Rozporządzenie Ministra Środowiska z dn. 27
września 2001r. - Dz.U. 112 poz. 1206) odpady z rozbiórki należą do grupy 17- odpady z budowy,
remontów i demontażu obiektów budowlanych oraz infrastruktury drogowej (włączając glebę i ziemię z
terenów zanieczyszczonych). Z rozbiórki obiektów powstaną odpady obojętne, nie powodujące zagrożenia
dla zdrowia ludzi i środowiska. Przewiduje się następujące rodzaje odpadów: gruz betonowy, gruz ceglany,
odpady innych elementów ceramicznych, usunięte tynki, drewno, szkło, tworzywa sztuczne, odpadowa
papa, żelazo i stal, zmieszane odpady z budowy, remontów i demontażu inne oraz odpady komunalne
zalegające w obiektach. Posegregowane odpady należy wywieźć na składowisko odpadów celem utylizacji.
Elementy stalowe (złom) i szkło powinny zostać odwiezione na składowisko odpadów przyjmujące surowce
wtórne.
Uporządkowanie terenu rozbiórki
Po zakończeniu prac rozbiórkowych należy wywieźć wszystkie odpady. Teren rozbiórki należy
uporządkować, a drogi transportowe oczyścić.
Sposób zapewnienia bezpieczeństwa ludzi i mienia
Teren prowadzenia prac rozbiórkowych należy odpowiednio ogrodzić, zabezpieczyć i oznakować, tak aby
nie dopuścić do dostępu na teren osób postronnych. Pracowników zatrudnionych przy robotach
rozbiórkowych i zabezpieczających należy odpowiednio przeszkolić i zapoznać ze sposobem, technologią
i harmonogramem robót. Sprzęt i narzędzia muszą być w dobrym stanie i sprawne technicznie. Pracownicy
powinni być zaopatrzeni w odpowiednią odzież i urządzenia ochronne. Należy stosować odpowiedni do
rodzaju robót sprzęt i rodzaje zabezpieczeń. Na terenie robót powinna znajdować się apteczka oraz sprzęt
pierwszej pomocy.
Ochrona środowiska
Podczas wykonywania robót demontażowych, rozbiórkowych i zabezpieczających oraz transportu materiałów
należy zachować warunki ochrony środowiska.
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10. Roboty konstrukcyjno-budowlane i remontowe
Elementy konstrukcyjne wykonać wg projektu branżowego → PB-W KONSTRUKCJA
Podczas prowadzenia prac budowlano-konstrukcyjnych należy ściśle przestrzegać kolejności i technologii
wykonywania robót wg zaleceń konstrukcyjnych.
Roboty związane z adaptacją lokalu:
• Izolacja przeciwwilgociowa i termiczna pionowa zewnętrznych ścian fundamentowych

od strony podwórka
Po odkopaniu, odsłoniętą powierzchnię ścian fundamentowych należy dokładnie oczyścić i zagruntować,
a następnie wykonać wyprawę wyrównującą podłoże do izolacji, stosując zaprawę wyrównawczą na bazie
cementu. Izolacja przeciwilgociowa pionowa powłokowa bitumiczna ciągła do poziomu cokołu. W części
podziemnej izolacja termiczna ściany fundamentowej do poziomu cokołu z płyt z polistyrenu ekstrudowanego
XPS (styroduru) grubości 10cm klejonych do ściany. Jako warstwę ochronną izolacji poniżej poziomu
terenu/nawierzchni zamontować membranę kubełkową z uszczelnieniem bitumicznym zamków. Po wykonaniu
izolacji wykop zasypać ziemią z wykopu, z odpowiednim jej zagęszczeniem do poziomu warstw podbudowy
nawierzchni (stabilizacja mechaniczna warstwami grubości co ~30cm). Prace wykonywać odcinkowo.
UWAGA ! Przyjęto wykonanie izolacji ścian fundamentowych do głębokości ~1,0m poniżej terenu.
W pierwszym wykopie (kontrolnym) należy sprawdzić poziom posadowienia, aby nie dopuścić do
przekopania fundamentu. Należy wezwać nadzór autorski celem weryfikacji rozwiązania projektowego.
• Izolacja przeciwwilgociowa pozioma i osuszenie ścian budynku

Wykonać izolację poziomą wszystkich ścian (zewnętrznych i wewnętrznych) w poziomie izolacji poziomej
podłogi na gruncie w formie szczelnej przepony izolacyjnej metodą chemiczną np. iniekcji grawitacyjnej
mieszanką cementową. Po wykonaniu izolacji ściany zawilgocone należy osuszyć. Wybór metody i wykonanie
izolacji należy powierzyć specjalistycznej firmie z odpowiednim doświadczeniem w pracach izolacyjnych
w obiektach zabytkowych.
• Projektowane otwory drzwiowe w ścianach istniejących
W celu wykonania otworów drzwiowych w istniejących ścianach nośnych, zaprojektowano nadproża stalowe
z ceowników []120 - wg projektu branży konstrukcyjnej.
• Zamurowania i przemurowania
Zamurowania w ścianach istniejących i przemurowania konstrukcyjne wykonać zgodnie z rysunkami rzutu
i przekroju z cegły pełnej klasy 15 na zaprawie cementowo-wapiennej M5. Połączenia przemurowań
i zamurowań ze ścianami istniejącymi na strzępia podwójnie zazębione z dodatkowym zbrojeniem spoin,
szczególnie w miejscu zaobserwowanych pęknięć i zarysowań.
Przemurowanie ściany nośnej w rejonie projektowanych kominów i wejścia do łazienki
W związku z koniecznością wymurowania kominów oraz powiększenia szerokości łazienki, ścianę w tym
rejonie należy przemurować z równoczesnym wykonaniem nadproża drzwi do łazienki z elementów
prefabrykowanych ceramicznych lub betonowych typu L.
Przemurowanie ściany szczytowej z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej i termicznej
Ze względu na znaczne zawilgocenie istniejącej ściany szczytowej i związaną z tym degradację muru,
zaprojektowano jej przemurowanie, z jednoczesnym wprowadzeniem izolacji przeciwwilgociowej i termicznej.
Pod projektowaną ścianę murowaną z cegły pełnej gr. 25cm wykonać fundament betonowy/żelbetowy.
Technologia wykonania wg zaleceń konstrukcyjnych.
Izolacja przeciwilgociowa pionowa powłokowa bitumiczna ciągła do poziomu ~50cm powyżej poziomu
terenu. W części podziemnej izolacja termiczna ściany fundamentowej z płyt z polistyrenu ekstrudowanego
XPS (styroduru), a powyżej z płyt styropianowych fasadowych - grubości 15cm.
Uwaga! Prowadząc prace przy ścianie szczytowej (granicznej) należy zwrócic szczególną uwagę na ochronę
i zabezpieczenie obiektu sąsiedniego, aby nie dopuscić do uszkodzeń czy zabrudzeń.
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Prace w tym rejonie należy prowadzić w uzgodnieniu z właścicielami sąsiedniego obiektu.
• Projektowana ściana działowa
Ściana działowa murowana z pustaków ceramicznych szczelinowych gr. 11,5cm klasy 15 na zaprawie
cementowo-wapiennej M5.
• Wymiana warstw podłogi na gruncie
Na istniejącym ustabilizowanym gruncie wykonać warstwy podłogi na gruncie:
- chudy beton C12,5/15 gr. 10cm
- izolacja przeciwilgociowa -2x papa zgrzewalna z wywinięciem na ściany
  i bitumicznym uszczelnieniem pachwin,
- izolacja termiczna - styropian twardy XPS w folii gr. 15cm,
- wylewka cementowa zbrojona siatką stalową z zatarciem - gr. min. 4,5cm
• Wymiana stropu nad parterem
Ze względów techniczno-konstrukcyjnych zaprojektowano wymianę istniejącego stropu drewnianego
belkowego na strop prefabrykowany sprężony belkowo-pustakowy gr. 25cm w klasie odporności ogniowej
REI60, składający się z systemowych strunobetonowych belek stropowych, wypełnień w postaci
żwirobetonowych, wibroprasowanych pustaków wys.20cm, systemowego zbrojenia przypodporowego,
zgrzewanych mat siatki stalowej oraz betonu monolitycznego wylewanego na budowie (nadbeton gr.5cm).
Wieńce żelbetowe, monolityczne.
Na stropie ułożyć izolację paroszczelną z folii PCV klejonej na zakład, izolację termiczną z wełny mineralnej
gr. 25cm i izolację paroprzepuszczalną z folii dachowej.
• Kominy i wentylacja
W stanie istniejącym brak jest kominów w obrębie lokalu, w związku z tym, dla zapewnienia wentylacji
pomieszczeń niezbędna jest budowa kominów z przewodami wentylacyjnymi i przewodem spalinowym.
Projektowane kominy zlokalizowano na/w ścianie nośnej, która w tym rejonie będzie przemurowana.
Kominy zlokalizować poza strefami oparcia istniejących i projektowanych elementów konstrukcji (stropy,
nadproża i inne). Projektowane kominy nie mogą obciążać stropów.
W przypadku kolizji kominów z elementami konstrukcji należy wezwać nadzór autorski.
Kominy murować z cegły pełnej klasy 15 i zaprawy cementowo-wapiennej M5.
Przemurowania kominów z istniejącą ścianą wykonać na strzępia podwójnie zazębione. Kominy należy
otynkować tynkiem cementowo-wapiennym. Ponad dachem kominy murować z mocnej cegły pełnej / cegły
klinkierowej klasy 20 na zaprawie cementowej M10. Kominy wyprowadzić ponad dach zgodnie z normami
techniczno-budowlanymi i rysunkami. Zwieńczenia kominów wymurować na wzór istniejących kominów w
oficynie i otynkować. Czapki kominowe wykonać z betonu wodoszczelnego, z obróbką blacharską z blachy
stalowej ocynkowanej powlekanej w kolorze pokrycia dachu. Na kominie, na przewodach wentylacyjnych
zamontować wentylacyjne nasady kominowe obrotowe pobudzające ciąg, w kolorze pokrycia dachu.
Przewód kominowy spalinowy dla pieca wyposażyć we wkład koncentryczny (długość wkładu 7m).
Wentylacja, przewody kominowe wentylacyjne
Przewody wentylacyjne podłączyć zgodnie z lokalizacją na rysunkach. Wloty podłączeń wentylacji z
pomieszczeń wykonać pod stropem. Na wlotach wentylacji grawitacyjnej zamontować kratki lub anemostaty.
W łazience, gdzie projektuje się mechaniczne wspomaganie wentylacji zamontować wentylator łazienkowy
włączany z oświetleniem pomieszczenia i z nastawnym wyłącznikiem czasowym.
Okap kuchenny z wentylatorem mechanicznym podłączyć do osobnego przewodu kominowego.
Nawiewy
Nawiew powietrza dla potrzeb wentylacji za pomocą nawiewników higrosterowalnych w stolarce okiennej
wg lokalizacji na rzutach.
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• Likwidacja zagrzybienia
W przypadku stwierdzenia występowania zagrzybienia należy usunąć przyczyny zawilgocenia oraz oczyścić
i osuszyć poddawany zabiegowi element.
Likwidacja zagrzybienia elementów drewnianych :
Uszkodzone elementy drewniane należy wymienić na nowe , a usunięte fragmenty drewna spalić.
Trudne do wymiany  elementy ociosać i zaimpregnować preparatem uodparniającym na działanie ognia,
grzybów i owadów zgodnie z zaleceniami producenta..
Likwidacja zagrzybienia muru :
Tynki ścienne ze śladami zacieków oraz pleśni i glonów należy skuć. Powierzchnie murów w miejscu
występowania grzybów pleśni należy zdezynfekować. Odgrzybianą powierzchnię nasączyć preparatem
grzybobójczym zgodnie z zaleceniami producenta. W miejscach występowania zawilgocenia ściany
otynkować tynkiem renowacyjnym trójwarstwowym i zastosować farby bioodporne do wymalowań
wewnętrznych.
Roboty związane z obiektem, uzasadnione ze względów technicznych i estetycznych:
• Wymiana więźby dachowej i pokrycia dachu oficyny

Zgodnie z wynikami Ekspertyzy konstrukcyjno-budowlanej, ze względu na zły stan techniczny,
zaprojektowano wymianę więźby dachowej oficyny, z zachowaniem obecnego układu więźby i kształtu
dachu, z wyjątkiem korekty polegającej na przedłużeniu połaci nad dobudówką.
Zaprojektowano więźbę dachową drewnianą, o ustroju krokwiowo-płatwiowym.
Na strychu zamontować pomosty techniczne z płyt OSB dla celów rewizji i dostępu do dachu.
Wymiana więźby dachowej wg projektu konstrukcji.
Impregnacja elementów drewnianych
Wykonać impregnację wszystkich elementów drewnianych konstrukcji dachu do stopnia (NRO) środkiem
ogniochronnym uodparniającym na działanie ognia, grzybów i owadów, z aktualnymi aprobatami
technicznymi, zgodnie z zaleceniami producenta i z zachowaniem odpowiednich środków ostrożności i
przepisów bhp - technologia wykonania jak w aprobatach technicznych ITB zastosowanego środka
ogniochronnego. Impregnację elementów drewnianych więźby dachowej wykonać przed montażem, zalecana
impregnacja ciśnieniowa. Elementy okapów malować na kolor jasny brąz - dopasowany do koloru bramy
budynku nr 65, przed montażem.
Pokrycie dachu
Pokrycie dachu z blachy płaskiej stalowej ocynkowanej powlekanej (gr. 0,7mm) w kolorze grafitowym,
w taśmach łączonych na podwójny rąbek stojący, na macie wygłuszającej, na deskowaniu pełnym.
Mata izolująco-wygłuszająca z mikrowentylacją, poliuretanowa z folią w systemie pokrycia.
Zapewnić szczelność pokrycia z uszczelnieniem połączeń wszystkich elementów dachów. Zastosować
rozwiązania techniczne i akcesoria w wybranym systemie pokrycia, zgodnie ze sztuką budowlaną w zakresie
robót dekarskich i zgodnie z zaleceniami producenta. W koszach oraz na połaciach o małym spadku
zastosować taśmę uszczelniającą rąbek. Należy zachować szczególną dbałość o estetykę wykonania pokrycia
jako piątej elewacji.
Wyposażenie dachu
Dla zapewnienia dostępu do kominów zamontować wyłazy dachowe 80x80cm, drabinki i ławy kominiarskie
(na uchwytach w systemie pokrycia). Na kominach zamocować klamry stalowe lub zaczepy do mocowania
rozsuwanych drabin. Dachy wyposażyć w akcesoria niezbędne dla bezpieczeństwa kontroli stanu
technicznego i prowadzenia prac serwisowych i kominiarskich, m.in. takie jak kotwy dachowe z hakami
bezpieczeństwa w systemie pokrycia. Na okapach dachów zamontować zapory śniegowe z blokadami lodu
– w systemie pokrycia dachu. Wszystkie elementy wyposażenia i akcesoria w kolorze pokrycia dachu.
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Obróbki blacharskie
Obróbki blacharskie i dekarskie dachu, okapów, kominów, elewacji - z blachy płaskiej stalowej ocynkowanej
powlekanej (gr. 0,8mm) w kolorze pokrycia dachu. Rynny i rury spustowe - z blachy stalowej ocynkowanej
powlekanej gr. 0,7mm/0,8mm w wybranym systemie i w kolorze pokrycia.
Zalecane stosowanie koszy/sitek wlotowych i sztucerów systemowych. Czyszczaki w poziomie nawierzchni.
Stosować systemowe akcesoria odwodnienia dachu zgodnie z zaleceniami producenta.
Rury spustowe w istniejącej lokalizacji, z istniejącym podłączeniem do kanalizacji.
Zabrania się podczas wykonywania pokrycia dachu stosowania i cięcia elektronarzędziami mogącymi
powodować iskrzenie i uszkodzenie powierzchni pokrycia dachu budowanego lub sąsiednich.
• Remont elewacji oficyny od podwórka
Nie uzyskano akceptacji ze stanowiska konserwatorskiego dla termomodernizacji elewacji oficyny w formie
ocieplenia ściany metodą "lekką-mokrą". Dopuszczona została możliwości zastosowania na elewacji tynku
ciepłochronnego na bazie perlitu.
Istniejące tynki i wtórne okładziny elewacji należy usunąć (zakłada się skucie 100% tynków).
Następnie oczyścić powierzchnie muru (bez uszkadzania cegieł) – mechanicznie metalowymi szczotkami lub
w strumieniu sprężonego powietrza. Należy usunąć luźne i osypujące się cząstki, usunąć osłabione spoiny
pomiędzy cegłami na głębokość ok. 1-2cm. Przygotowanie powierzchni powinno uwzględniać dokładne
usunięcie elementów sypkich , pyłów, wykwitów solnych lub biologicznych i innych zabrudzeń mogących
mieć wpływ na przyczepność tynku do podłoża. Podłoże pod tynk powinno być nośne oraz wolne od
substancji osłabiających przyczepność. Przed nałożeniem tynku ciepłochronnego na całej powierzchni
przeznaczonej do tynkowania należy wykonać obrzutkę wstępną (szpryc cementowy).
Na elewacji wykonać lekki tynk ciepłochronny gr. 3cm zaprawą tynkarską opartą jest na tradycyjnym
cementowo-wapiennym spoiwie oraz ultralekkim wypełniaczu (perlit). Tynk powinien charakteryzować się
wysoką paroprzepuszczalnością oraz trwałą odpornością na działanie glonów i grzybów.
Technologia wykonania zgodnie z zaleceniami producenta. Do wykonania warstwy dekoracyjno-ochronnej
należy zastosować tynk paroprzepuszczalny, tj.: tynk mineralny, krzemianowy (silikatowy), polikrzemianowy
lub silikonowy zacierany na gładko. Przed nałożeniem tynku dekoracyjnego wykonać warstwę pośrednią z
zaprawy klejowo-szpachlowej z siatką. Gruntowanie i malowanie farbą paroprzepuszczalną (krzemianową) –
ściśle wg zaleceń producenta.
Zadaszenie nad wejściem do drugiego mieszkania w oficynie
Daszek ochronny nad wejściem o wymiarach 2,0 x 1,5 m - systemowy ze szkła klejonego, bezpiecznego,
hartowanego z mocowaniem szkła punktowym systemowym, na profilach stalowych RP60/100/3,
ocynkowanych i malowanych proszkowo na kolor grafitowy, osadzonych w ścianie zewnętrznej na zaprawie
montażowej na głębokość 30cm.
Kolorystyka elewacji
Kolorystykę elewacji oficyny należy dopasować do kolorystyki budynku głównego nr 65:
- cokół - kolor piaskowo-szary dopasowany do koloru istniejących elementów kamiennych w elewacji

budynku nr 65 (portal i odboje bramy, płyty cokołowe),
- ściany i kominy - kolor jasnopopielaty identyczny jak kolor ścian budynku nr 65,
- dach, orynnowanie, obróbki blacharskie i dekarskie, pokrycie dachu i elementy wyposażenia dachu,

wyłazy dachowe, czapki kominów, parapety zewnętrzne i pozostałe elementy metalowe w elewacji
(wsporniki daszku, drzwiczki skrzynek itp.) - kolor grafitowy identyczny jak kolor dachu budynku nr 65,

- drzwi zewnętrzne i elementy drewniane dachu (okapy, deskowanie lukarny) - kolor jasno brązowy
transparentny dopasowany do koloru stolarki bramy budynku nr 65,

- okna - kolor biały,
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Dodatkowo, wg zaleceń konserwatorskich, celem uporządkowania wyglądu elewacji, należy w drugim etapie:
- przebudować kominy sąsiedniego mieszkania w oficynie, ze szczególnym ujęciem włączenia przewodów
spalinowych/wentylacyjnych wonostojących i zmurowanie z istniejącym kominem,
- przebudować przyłącze energetyczne napowietrzne do oficyny nr 65b na kabel ziemny,
- przebudować instalację gazową prowadzoną po elewacji oficyny na gazociąg ziemny,
- wykonać kompleksowy remont/rewitalizację podwórka.
Powyższe zalecenia nie zostały ujęte w niniejszym opracowaniu ponieważ nie są objęte zakresem umowy,
której przedmiotem jest adaptacja lokalu.

11. Instalacje wewnętrzne
• elektryczne i niskoprądowe - włączone do instalacji wewnętrznych w budynku i zasilane z sieci

energetycznej poprzez istniejące przyłącze,
• wodna - włączona do instalacji wewnętrznej w budynku i zasilana z sieci wodociągowej poprzez

istniejące przyłącze,
• kanalizacyjna - włączona do instalacji wewnętrznej w budynku i odprowadzona do sieci kanalizacyjnej

poprzez istniejące przyłącze,
• gazowa do kotła co/cwu włączona do instalacji wewnętrznej w budynku i zasilana z sieci gazowej

poprzez istniejące przyłącze,
• centralnego ogrzewania i ciepłej wody użytkowej - instalacja wewnętrzna w lokalu z kotłem gazowym

dwufunkcyjnym co/cwu z zamkniętą komorą spalania,
• wentylacja grawitacyjna i wspomagana mechanicznie,
Instalacje wykonać wg projektów branżowych → instalacje sanitarne , instalacje elektryczne.
Uwaga
Przejścia i przebicia instalacyjne nie mogą naruszać elementów konstrukcyjnych i zabytkowych.
Kolizje muszą być każdorazowo uzgadniane z nadzorem autorskim. Przejścia przewodów instalacyjnych przez
przegrody ppoż. (ściany, stropy) oraz przepusty instalacyjne wykonać w odpowiedniej klasie odporności
ogniowej oraz z odpowiednim uszczelnieniem akustycznym.

12. Wykończenie wewnętrzne
• Tynki wewnętrzne

Wszystkie zdegradowane tynki należy usunąć ze ścian i wykonać nowe narzuty tynkarskie mineralne
(należy przyjąć wymianę 100% tynków).
Wyprawy tynkarskie
Nowe wyprawy tynkarskie na istniejących ścianach - lekkie tynki cementowo- wapienne kategorii IV, na
nowoprojektowanych ścianach - tynki cementowo-wapienne kategorii IV. Narożniki ścian wzmocnić listwami
podtynkowymi. Połączenia nowych tynków z istniejącymi wykonać na siatce podtynkowej.
Tynki renowacyjne
W miejscach występowania zawilgocenia wykonać tynki renowacyjne trójwarstwowe wewnętrzne
systemowe (wstępna obrzutka + tynk magazynujący sole + hydrofobowy tynk renowacyjny).
• Okładziny ścian
Wykonać okładziny ścian z płytek ceramicznych/gresowych do wysokości 2,0m w łazience.
Wykonać okładziny ścian z płytek ceramicznych/gresowych do wysokości 1,6m przy blatacie kuchennym w
aneksie kuchennym. Okładziny ścian z płytek ceramicznych dopasować do wykończenia posadzki.
• Malowanie
Malowanie farbami do wymalowań wewnętrznych.
Malowanie ścian - farbami paroprzepuszczalnymi tzw."oddychającymi", krzemianowymi (zalecane) -
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szczególnie dotyczy tynków na istniejących, zawilgoconych ścianach.
Malowanie tynków renowacyjnych farbami hydrofobowymi, krzemianowymi w systemie tynków.
Malowanie w miejscach po usuniętym zagrzybieniu - farbami z dodatkiem środka grzybobójczego
uodporniającymi na pleśnie.
Malowanie gładzi gipsowych farbami wodorozcieńczalnymi akrylowymi.
Powłoki malarskie ścian w komunikacji wykonać jako zmywalne do wysokości 1,60m.
Kolorystyka pomieszczeń w kolorach jasnych, do uzgodnienia w fazie realizacji.
• Posadzki

Warstwy i wykończenie posadzek zgodnie z opisem na rysunkach.
Należy stosować podłogi nieśliskie, gładkie, niepylące, nienasiąkliwe, łatwe do utrzymania w czystości.
Przejścia bezprogowe. Miejsca charakterystyczne wyróżnić fakturą lub kolorem posadzki.
Podłogi w pomieszczeniach, w których występują kratki ściekowe należy wykonać ze spadkiem min.1% w
kierunku tych kratek.
Dobór rodzaju i koloru oraz wzór i rysunek posadzek do uzgodnienia w fazie realizacji.
Prace posadzkarskie wykonywać zgodnie z zaleceniami producentów materiałów wykończeniowych.
Posadzki z płytek ceramicznych gresowych
(w strefie wejściowej i komunikacyjnej, w aneksie kuchennym oraz łazience)
Płytki ceramiczne z gresu szkliwionego grubości 0,8-1,5cm.
Cokoliki w komplecie z płytkami wys. 8(10)cm.
Posadzka z wykładziny PCV homogenicznej (w pokoju)
Wykładzina PCV homogeniczna gr.3mm, antystatyczna, antypoślizgowa R9, rulonowa, zgrzewalna
z wywinięciem na ścianę w formie cokolików wys. 8(10) cm. Połączenie ścian z podłogą powinno zostać
wykonane w sposób bezszczelinowy, umożliwiający jego mycie i dezynfekcję.
Klejenie wykładziny PCV, musi odbywać się zgodnie z przewidzianą do tego technologią wykonania –
podłoże suche, równe, gładkie ; wykładzina spawana.
• Okna i drzwi → patrz ZESTAWIENIE wg numeracji na rzucie
Wymiary okien i przeszkleń podano w świetle otworu w murze.
Wymiary drzwi podano w świetle ościeżnicy.
Sposób otwierania i okucia okien i drzwi, a w szczególności lokalizację klamek, należy dostosować do
użytkowania przez osoby niepełnosprawne, w tym poruszające się na wózkach inwalidzkich.
Zastosować klamki w postaci dźwigni umieszczone na wysokości 85-120cm nad poziomem podłogi,
w kolorze odróżniającym się od koloru stolarki. Dobór zamków uzgodnić z Inwestorem.
Przed zamówieniem wzór profili okiennych i drzwiowych oraz okuć uzgodnić z nadzorem autorskim.
Okna
Wymiana okien w istniejących otworach okiennych z zachowaniem szerokości szpalet zewnętrznych.
Okna lokalu zespolone z profili PCV (preferowane przez Inwestora) lub drewniane, dwuskrzydłowe
ze ślemieniem, czterokwaterowe, rozwieralno-uchylne, ze słupkiem ruchomym; okno łazienki
jednoskrzydłowe. Okno wewnętrzne stałe, jednoramowe.
Okno w lukarnie dachowej jednoskrzydłowe z podziałem czteropolowym szprosami obustronnymi
- okno służące jako właz na strych z zamkiem serwisowym dostępnym od zewnątrz.
Proporcje podziału okien wykonać na wzór okien istniejących w elewacji budynku głównego nr 65.
Kolor profili okiennych: biały. Okucia w kolorze chrom-mat.
U max dla okien = 1,1 W/m2K
Szklenie zestawami dwu lub trzyszybowymi ze szkła niskoemisyjnego.
Okna powinny mieć konstrukcję umożliwiającą wietrzenie pomieszczeń.
Wszystkie okna powinny mieć możliwość rozszczelnienia i posiadać szczelinę infiltracyjną.
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Dla potrzeb wentylacji pomieszczeń w oknach zamontować nawiewniki higrosterowalne o regulowanym
stopniu otwarcia – wg lokalizacji na rzutach.
Parapety zewnętrzne z blachy stalowej ocynkowanej, powlekanej w kolorze grafitowym.
Parapety wewnętrzne z kamienia naturalnego lub sztucznego (konglomerat) gr. 3cm w kolorze białym.
Drzwi zewnętrzne
Drzwi zewnętrzne o wymiarach w świetle ościeżnicy min 90/200cm dopasowane stylistycznie
do zabytkowego charakteru obiektu. Drzwi drewniane, jednoskrzydłowe, płycinowe, kasetonowe,
profilowane, częściowo przeszklone w górnej części. Ościeżnica drewniana.
Kolor drzwi: jasny brąz - dopasować do koloru stolarki bramy budynku nr 65.
Okucia w kolorze chrom-mat.
U max dla drzwi zewnętrznych =1,5 W/m2K.
Szklenie zestawami dwu lub trzyszybowymi ze szkła bezpiecznego zalecane szkło antywłamaniowe.
Drzwi wewnętrzne
Drzwi wewnętrzne o wymiarach w świetle ościeżnicy min 90/200cm dopasowane stylistycznie
do zabytkowego charakteru obiektu. Drzwi drewniane, jednoskrzydłowe, płycinowe, kasetonowe,
profilowane, częściowo przeszklone w górnej części.
Ościeżnice w komplecie z drzwiami, drewniane, regulowane - dopasować do grubości ściany. Przejścia
wewnętrzne bezprogowe.
Kolor drzwi: biały. Okucia w kolorze chrom-mat.
Szklenie drzwi wewnętrznych szkłem bezpiecznym klejonym o podwyższonej wytrzymałości.
Drzwi z otworami nawiewnymi w dolnej części o sumarycznym przekroju nie mniejszym niż  0,022m2

dla dopływu powietrza.

13. Dostosowanie i wyposażenie obiektu dla potrzeb osób niepełnosprawnych
Lokal dedykowany jest jako mieszkalny przystosowany dla potrzeb osób niepełnosprawnych,
w tym poruszających się na wózkach inwalidzkich i powinien spełniać wszelkie wymagania w zakresie
dostępności i dostosowania do potrzeb niepełnosprawnych jego użytkowników.
W szczególności powinien spełniać wymogi zawarte w opracowaniu Ministerstwa Infrastruktury i
Budownictwa "Standardy dostępności budynków dla osób niepełnosprawnych",
z uwzględnieniem szczególnych uwarunkowań dotyczących lokalizacji w obiekcie zabytkowym.
• Oznakowanie stanowiska postojowego
Miejsce postojowe dla samochodu osobowego, z którego korzystają osoby niepełnosprawne należy
oznakować zgodnie z obowiązującymi przepisami (proponowany znak pionowy z piktogramem).
• Wycieraczka przed wejściem
Wycieraczka 100x60cm z twardej maty gumowej o wielkości oczek zabezpieczającej przed utknięciem koła
wózka inwalidzkiego lub laski. Wycieraczkę należy trwale zamocować w zagłębieniu nawierzchni przed
wejściem, w taki sposób, aby jej powierzchnia była na równym poziomie z nawierzchnią chodnika.
• Pętla indukcyjna w pokojach
Zgodnie z sugestią Powiatowej Społecznej Rady ds. Osób Niepełnosprawnych w pokojach zamontować
pętlę indukcyjną. Możliwa jest zabudowa w suficie lub w posadzce lub alternatywanie lokal wyposażyć w
przenośną pętlę indukcyjną.
• Armatura i urządzenia elektryczne
- wg projektu branżowego instalacji elektrycznych, bez doboru opraw oświetleniowych
Kontakty, włączniki i inne mechanizmy kontrolne należy umieszczać na wysokości 80-110cm nad podłogą,
natomiast gniazda na wysokości 40-100cm.
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• Armatura i urządzenia sanitarne
- wg projektu branżowego instalacji sanitarnych
Przybory sanitarne i wyposażenie dla osób niepełnosprawnych:
- zlewozmywak 1-komorowy o płytkiej komorze z ociekaczem ze stali nierdzewnej, przeznaczony do
  zabudowy w blacie kuchennym (wysokość blatu kuchennego 80cm, pod zlewem pozostawić wolną
  przestrzeń na podjazd wózka o szerokości 80cm, głębokości 60cm i wysokości 70cm),
- bateria zlewozmywakowa stojąca z mieszaczem i dźwignią jednoramienną przedłużoną,
  z wyciaganą wylewką,
- natrysk: brodzik w poziomie posadzki, bezprogowy, ze stali nierdzewnej lub z płytek
  z odpływem liniowym i syfonem w warstwach posadzki,
- wieszak na zasłonę prysznicową z zasłoną prysznicową,
- poręcz prysznicowa z zestawem prysznicowym, ze stali nierdzewnej,
- bateria prysznicowa z mieszaczem i dźwignią jednoramienną, z wyciaganą wylewką (wysokość
  montażu baterii 90cm nad posadzką),
- siedzisko prysznicowe uchylne z oparciem, ze stali nierdzewnej matowej i siedziskiem z białej,
  gładkiej pianki PUR, do montażu na poręczy prysznicowej,
- zawieszany koszyk na przybory toaletowe,
- miska ustępowa wisząca, ceramiczna o głębokości 70cm przeznaczona dla osób niepełnosprawnych,
  na specjalnie dedykowanym stelażu podtynkowym, z przyciskiem spłukującym nierdzewnym, z deską
  sedesową dla osób starszych i niepełnosprawnych w wersji antybakteryjnej (wysokość górnej
  krawędzi deski 42-48cm nad posadzką, oś miski ustępowej w odległości 45cm od ściany),
- poręcz kątowa, stała (wysokość montażu poręczy 70-85cm nad posadzką),
- poręcz uchylna dł. min. 75-90cm z uchwytem na papier toaletowy (wysokość górnej krawędzi
  poręczy 70-85cm nad posadzką, odległość osi poręczy od osi miski ustępowej ok.40cm), poręcz
  powinna wystawać min 10-15cm przed miskę ustępową,
- dodatkowy ścienny uchwyt na papier toaletowy,
- uchwyt ścienny na szczotkę sedesową,
- umywalka wisząca, ceramiczna o szerokości 55cm i głębokości 56cm z przelewem i specjalnym
  odpływem z syfonem podtynkowym, zapewniającym wolną przestrzeń pod umywalką (wysokość
  górnej krawędzi umywalki 75-85cm nad posadzką, a dolnej krawędzi nie niżej niż 60-70cm nad
  posadzką),
- bateria umywalkowa stojąca z mieszaczem i dźwignią jednoramienną przedłużoną,
- obustronne poręcze umywalkowe (2 szt.) dł. 60cm, w tym jedna z uchwytem na ręcznik
  (wysokość montażu poręczy 90-100cm nad posadzką),
- lustro nadumywalkowe uchylne (wysokość dolnej krawędzi nie wyżej niż 100cm nad posadzką)
• Wyposażenie i umeblowanie pomieszczeń
Pozostałe elementy wyposażenia ruchomego i umeblowania pomieszczeń pozostają poza zakresem niniejszego
opracowania, a ich odpowiedni dobór i dostawa leży po stronie administratorów / użytkowników.

14. Ochrona przeciwpożarowa
Zakres opracowania ograniczony do prac remontowych polegających na przebudowie w obrębie istniejącego
lokalu mieszkalnego, prac remontowych w obrębie elewacji oraz wymiany stropu nad lokalem i wymiany
konstrukcji i pokrycia dachu.
Istniejący obiekt to budynek niski (N), mieszkalny o kategorii zagrożenia ludzi ZL IV, który zgodnie
z warunkami technicznymi powinien posiadać wymaganą klasę odporności pożarowej D.
Zaprojektowane elementy obiektu spełniają wymagania w zakresie klasy odporności ogniowej.
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Warunki wykończenia wnętrz: W budynkach zaliczonych do kategorii zagrożenia ludzi stosowanie
do wykończenia wnętrz materiałów łatwo zapalnych, których produkty rozkładu termicznego są bardzo
toksyczne lub intensywnie dymiące, jest zabronione. Na drogach komunikacji ogólnej, służących celom
ewakuacji stosowanie materiałów łatwo zapalnych jest zabronione. Elementy drewniane wykończenia należy
zabezpieczyć preparatem ogniochronnym do stopnia NRO.
Projektowane wewnętrzne instalacje użytkowe wykonać zgodnie z obowiązującymi normami i warunkami
technicznymi wg projektów branżowych.
Elementy budowlane, instalacje, urządzenia techniczne, wyposażenie w podręczny sprzęt gaśniczy i
oznakowanie obiektu należy wykonać, użytkować i utrzymywać w stanie zgodnym z obowiązującymi
przepisami. Istniejący dojazd pożarowy i zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru w obrębie
miejskiej jednostki osadniczej.
Zakres prac objętych opracowaniem nie zmienia istniejących warunków ochrony przeciwpożarowej w
istniejącym, użytkowanym obiekcie i nie wymaga uzgodnienia pod względem ochrony przeciwpożarowej.

15. Ochrona środowiska
Remont i modernizacja lokalu polega między innymi na poprawie warunków ochrony cieplnej mieszkania z
wprowadzeniem ogrzewania gazowego. Wymieniona zostanie stolarka okienna i drzwiowa na stolarkę o
odpowiedniej izolacyjności cieplnej, a także ocieplone zostaną posadzki
w lokalu. Zawilgocone obecnie ściany obiektu zostaną osuszone i wykonane zostaną odpowiednie izolacje
przecwiwilgociowe. Zaprojektowane rozwiązania techniczne chronią środowisko poprzez ograniczenie emisji
do atmosfery zanieczyszczeń powietrza i wprowadzenie ochrony cieplnej obiektu w zakresie,
w jakim dopuszczają to warunki konserwatorskie - rozwiązania najbardziej optymalne pod względem
technicznym, ekonomicznym i ochrony środowiska.
W związku z brakiem dostępności do technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości
wykorzystania wyskoefektywnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło, odstąpiono od
analizy możliwości racjonalnego ich wykorzystania. Odpady powstające w obiekcie (bytowe) będą czasowo
gromadzone w śmietniku i wywożone na podstawie stosownych umów.
Obiekt przyłączony do miejskich sieci infrastruktury technicznej.

16. Obszar oddziaływania obiektu
Obszar oddziaływania obiektu obejmuje najbliższe otoczenie obiektu tj. działkę inwestycyjną
oraz działki w bezpośrednim sąsiedztwie i nie zmienia się w wyniku realizacji inwestycji.

17. Uwagi końcowe
• Wszystkie wymiary sprawdzać na budowie.
• Wszelkie roboty prowadzić zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonawstwa i odbioru robót"

zasadami sztuki budowlanej oraz przepisami bhp, pod nadzorem osoby uprawnionej, po uzyskaniu
pozwolenia na budowę. Prace remontowo-budowlane powinny być wykonywane przez wykonawcę
posiadającego odpowiednie doświadczenie w zakresie podobnego rodzaju robót prowadzonych w
obiekcie zabytkowym.

• Sporządzić i zatwierdzić projekt organizacji robót i zagospodarowania placu budowy oraz szczegółowy
harmonogram prac.

• Wszelkie uzgodnienia z właścicielami sąsiednich działek i nieruchomości związane z wykonaniem
przedmiotu niniejszego opracowania pozostają po stronie Inwestora.

• Do wykonania prac zgodnie z niniejszą dokumentacją należy stosować elementy i materiały posiadające
wymagane przepisami atesty, świadectwa i certyfikaty.
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• Po dokonanym wyborze odpowiednio dobranej technologii materiałowej, stosować bezwzględnie pełną
zgodność materiałów przewidzianych przez producenta i zapisy gwarancyjne produktów.

• Ze względu na prowadzenie prac w budynku zabytkowym należy zachować szczególną ostrożność - w
przypadku natrafienia na ukryte elementy konstrukcyjne lub zabytkowe  skontaktować się z nadzorem
autorskim.  Wszelkie wątpliwości powstałe przy wykonywaniu prac będących tematem niniejszego
opracowania należy wyjaśniać z nadzorem autorskim.

• Inwestycję prowadzić i obiekt utrzymywać zgodnie z zasadami Prawa Budowlanego
• W celu prawidłowego zabezpieczenia środków na realizację inwestycji należy przyjąć rezerwę min. 15%

wartości inwestycji na prace dodatkowe , których wystąpienia nie można było przewidzieć na etapie
projektu.
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