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OPIS TECHNICZNY

1. Dane ogélne

e Temat: Dokumentacja projektowo-kosztorysowa dostosowania i adaptacji lokalu ustugowego
na lokal miesz|<a|ny przystosowany dla potrzeb oséb niepelnosprawnych, w tym
poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich, dla projektu pn.: "Rozwéj mieszkalnictwa
socjalnego i chronionego w Bielsku-Biatej".

e Opracowanie:  Projekt budowlano-wykonawczy ARCHITEKTURA

e Obiekt: Mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

e Adres obiektu: ul. 11 Listopada 65a, 43-300 Bielsko-Biata
dziatka nr: 6506, obreb: 0032-Lipnik, jedn. ewidencyjna: Bielsko-Biata

e Inwestor: Miasto Bielsko-Biata - Zaklad Gospodarki Mieszkaniowe;
ul. Lipnicka 26, 43-300 Bielsko-Biata

2. Dane liczbowe

Istniejaca powierzchnia uzytkowa lokalu ustugowego 55,46 m®
w tym powierzchnia uzytkowa pomieszczen uzytkowych 50,06 m’
Projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego 55,45 m®
w tym powierzchnia uzytkowa pokoi mieszkalnych 41,64 m’
Zestawienie powierzchni pomieszczen w lokalu:
1. WIATROLAP 5,62 m’
9. POKOJ DZIENNY Z ANEKSEM KUCHENNYM 19,00 m®
3. tAZIENKA 8,19 m’
4. POKOJ 99,64 m’
Projektowana iloé¢ oséb - mieszkancéw 2

Poziom +-0.00 = 317,70 m npm przyjeto na poziomie posadzki mieszkania

3. Podstawa opracowania
UMOWA NR ZGM/DZ/57/2018/ADM dla czesici 1 zaméwienia z dnia 24.07.2018r.
wraz z "Opisem przedmiotu zaméwienia",

o NOTATKA SEUZBOWA ze spotkania w sprawie ustalenia zaloze# techniczno-ekonomicznych do
projektowania i kosztorysowania spisana w dniu 02.08.2018r.,

*  Inwentaryzacja lokalu dla celéw projektowych w dniu 31.07.2018r.
oraz strychu w dniu 08.08.2018r.,

e Przekazane wytyczne dla lokalu chronionego treningowego

*  Koncepcja techniczno-kosztowa uzgodniona przez Zamawiajqcego

*  Uzgodnienia z konserwatorem zabytkéw - WUOZ w Katowicach Delegatura w Bielsku-Biatej
(Pismo nr B-NR.5183.721.2018.KJ RPW15038/2018 z dnia 15.10.2018r.)

¢ Mapa do celéw projektowych

e Warunki przylgczenia do sieci infrastruktury technicznej

e Uchwata nr PS.834.3.36.2018 Powiatowej Spotecznej Rady ds. Oséb Niepelnosprawnych przy
Prezydencie Miasta Bielska-Biatej z dnia 30.10.2018r.

*  Uzgodnienia lokalizacyjne projektu zagospodarowania z dysponentami uzbrojenia

*  Obowigzujace normy i przepisy techniczno-budowlane



4. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest dostosowanie i adaptacja istniejgcego lokalu ustugowego na lokal mieszkalny
"chroniony treningowy" przystosowany dla potrzeb oséb niepetnosprawnych, w tym poruszajacych sie na
wozkach inwalidzkich, dla projektu pn.: "Rozwéj mieszkalnictwa socjalnego i chronionego w Bielsku-Biatej".
Przedmiot robét budowlanych stanowi¢ bedzie remont, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania
istniejgcego lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym na lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym.

Zakres opracowania obejmuje istniejacy lokal uzytkowy oraz, ze wzg|qc|u na |o|<a|izach w parterowe;j
oficynie, réwniez remont stropu, dachu i elewacji, a takze zagospodarowanie terenu w zakresie
dojécia/dojazdu do lokalu i lokalizacji miejsca postojowego dla samochodu osobowego, z ktérego korzystajq
osoby niepeltnosprawne.

5. Lokalizacja

Przedmiotowy lokal mieéci sie w oficynie budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. 11 Listopada 65

i jest dostepny z podwérka, na ktére prowadzi sief przejazdowa pod budynkiem gtéwnym.

Lokal zajmuje potudniowg czeé¢ parterowej oficyny (nr 65a), stanowigcej tacznik pomiedzy pietrowym
budynkiem gtéwnym (nr 65) i pietrowym budynkiem oficynowym (nr 65b).

Obiekt polozony jest na obszarze staromiejskiego ukladu urbanistycznego Biatej wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa $laskiego na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Bielsku-
Biatej z dnia 07.02.1987r. znak KI.IV-5340/14/87pod pozycja A-479/87.

Oznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujqcego

teren Srédmiescia Biatej (Uchwata nr L/1182/2009 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 22 grudnia
2009r.) symbolem 125 UMW-14.

6. Stan istniejacy
Stan formalno-prawny:

Obiekt stanowi whasnoé¢ Gminy Bielsko-Biata, zarzadzajgcym jest Miasto Bielsko-Biata - Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej.
Obiekt objety ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw.

Uktad funkcjonalny:

Lokal uzytkowy-ustugowy sktada sie z trzech pomieszczen uzytkowych oraz aneksu socjalnego i we

zlokalizowanych w "dobudéwce". Wejsicie do lokalu na poziomie terenu, bezposérednio z zewnatrz.
Elementy konstrukcyino-budowlane:

Konstrukcja budynku (oficyny) tradycyjna, murowa. éciany murowane z cegly pelne;j. éciana szczytowa
w granicy dziatki, na wigkszej czesci swojej diugoici przylega do wyzszego budynku na sqsiedniej dzialce.
Strop drewniany belkowy z podsufitkq. Dach pulpitowy o konstrukcji drewnianej, kryty papa, dostqpny
z zewnatrz przez lukarme dachowa. Podloga na gruncie o niskiej izolacyjnosci cieplne;.

Wykonczenie wewnetrzne:

Posadzki: wyktadzina PCV, wykladzina dywanowa, plytki ceramiczne. Sciany tynkowane, malowane,
okladziny z plytek ceramicznych. Sufity - podsufitka (tynk na trzcinie). Okna zespolone z profili PCV
starszego typu. Drzwi zewnetrzne i wewnetrzne drewniane, plycinowe, typowe.

Instalacje uzytkowe:

Instalacja wodno-kanalizacyjna (wc, aneks)
Instalacja elektryczna oéwietlenia i gniazd wtykowych z ogrzewaniem (piece akumulacyjne)

Instalacja gazowa biegnie na elewaciji oficyny, ale nie jest doprowadzona do lokalu.



Stan techniczny lokalu/obiektu:

Stwierdzono wystepujace w lokalu zawilgocenie cian, zwlaszcza zewnetrznych, zwigzane z brakiem sprawnie
dziaJrajqcej izolacji przeciwilgociowej i termicznej przegréd zewnqtrznych. Lokal od diuzszego czasu
nieuzytkowany i nieogrzewany. Z zaleceh Ekspertyzy konstrukcyjno-budowlanej wynika koniecznoé¢ wymiany

stropu nad parterem oraz konstrukcji i pokrycia dachu.

7. Projekt zagospodarowania terenu

W zakresie zmian w zagospodarowaniu terenu planowana inwestycja obejmuje zZmiane lokalizacji wejscia

do lokalu, korekte wielkosci i lokalizacji otworéw okiennych, korekte potaci dachowej nad dobudéwka

oraz modernizach istniejacej nawierzchni przy wejéciu do lokalu i |o|<a|izach miejsca postojowego dla
samochodu osobowego, z ktérego korzystajg osoby niepetnosprawne.

|stniejqce przerqcza mediéw: energetyczne, teletechniczne, gazowe, wodociqgowe, kanalizacji sanitarnej

i deszczowej — pozostajq bez zmian w istniejgcej lokalizaciji.

Zagospodarowanie terenu

W istniejacej przestrzeni pieszo-jezdnej podwérka o nawierzchni utwardzonej gruntowo-kamiennej,
zaprojektowano wyznaczenie miejsca postojowego dla samochodu osobowego, z ktérego korzystajq osoby
niepetnosprawne. Ze wzg|qc|éw ochrony konserwatorskiej, nie planuje sie na obecnym etapie modermizacji
nawierzchni na fragmencie podwérka, tj. wybrukowania miejsca postojowego i dojécia do lokalu (jak to
zakladano w koncepcji), poniewaz w ocenie WUQOZ prace takie powinny oquc’: kompleksowo modernizach
catego podwérka. Dopuszczona jedynie zostata modernizacja nawierzchni przy wejéciu do lokalu, na gdzie
zaprojektowano wykonanie nawierzchni brukowanej z kostki betonowej bezfazowej lub kostki kamiennej
cietej.

Warstwy nawierzchni:

- kostka brukowa betonowa bezfazowa lub kostka kamienna cieta - gr. 8cm

- podsypka piaskowo-cementowa lub wysiewka kamienna O-4mm - gr. 3-5cm

- podbudowa z kruszywa tamanego O-31,5mm stabilizowana mechanicznie - gr. 20-30cm

- istniejacy ustabilizowany grunt

Nawierzchnie utozyé w spadku od budynku min. 29 - max 5%

Uzgodnienia projektu zagospodarowania

W zwiqzku z projektowanym zagospodarowaniem dokonano uzgodnieri lokalizacyjnych z dysponentami
istniejgcego w terenie uzbrojenia, a kserokopie zalgczono do niniejszego opracowania. Nalezy bezwzglednie

zachowaé warunki zawarte w treéci uzgodnieh, ktére stanowia integralng czeéé niniejszego opracowania.

Nie wyklucza sie istnienia w terenie sieci i urzqdzeﬁ podziemnych, nie wykazanych na mapie. Naniesiony w
wyniku uzgodnien przebieg podziemnych sieci na mape ma charakter orientacyjny. W zwiqzku Z powyzszym,
w celu dokladnej lokalizacji sieci i urzadzen nalezy wykona¢ recznie wykopy kontrolne pod nadzorem
technicznym odpowiednich stuzb i przedstawicieli dysponentéw. Podczas prac ziemnych w rejonie
istniejacych sieci infrastruktury podziemnej nalezy zachowaé szczegélng ostroznoéé, aby nie dopuici¢ do ich
uszkodzenia. Wszelkie prace ziemne w poblizu uzbrojenia infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé
recznie, w uzgodnieniu i pod nadzorem technicznym odpowiednich stuzb i przedstawicieli dysponentéw.

8. Projektowana funkcja

Zaprojektowano lokal mieszkalny przystosowany dla potrzeb oséb niepetnosprawnych, w tym poruszajacych
sie na wozkach inwalidzkich, dedykowany jako "mieszkanie chronione treningowe" dla 2 oséb-mieszkancéw.
Zaprojektowano nowy uklad funkcjonalny lokalu. W obecnej "dobudéwce" zlokalizowano strefe wejéciowa
(zmiana lokalizacji wejécia do lokalu). érodkowe pomieszczenie petni Funkch pokoju dziennego z aneksem

kuchennym, z ktérego dostepny jest pokéj dla dwéch oséb i tazienka.



9. Roboty rozbiérkowe i demontazowe

Zakres prac demontazowych i rozbiérkowych:

Demontaz istniejacej stolarki

Demontaz piecéw i instalacii

Rozbidrka scianek dziatowych przeznaczonych do likwidadji

Rozebranie posadzek i warstw podtogowych na gruncie

Usuniecie oktadzin $ciennych oraz tynkéw zawilgoconych, zniszczonych, uszkodzonych, a takze
ostabionych, gluchych o zlej przyczepnosci do podtoza

Rozbiérka fragmentéw écian w miejscu projektowanych otworéw po wykonaniu nadprozy

Rozbidrka fragmentéw écian nosnych w miejscu projektowanych przemurowan i lokalizacji kominéw
Usuniecie bloczkéw ceglanych i polepy ze stropu przeznaczonego do wymiany

Rozebranie podsufitek, dolnego i gémego deskowania oraz belek stropu drewnianego nad lokalem w
czesci przeznaczonej do wymiany

Rozebranie pokrycia dachu oficyny z papy wraz z deskowaniem

Rozebranie obrébek blacharskich i dekarskich oraz rynien i rur spustowych

Rozebranie wiezby dachowej oficyny

Demontaz daszkéw i krat okiennych z elewacji

Rozebranie istniejacej nawierzchni betonowej przeznaczonej do modemizacji oraz wykopy i roboty
ziemne zwigzane z wykonaniem projektowanej izolacji éciany zewnetrznej od podwérka, wykonaniem

nawierzchni i niwelacji terenu

UWAGI :

Odstaniane elementy konstrukcyjne poddaé ogledzinom i ocenie stanu technicznego w ramach
nadzoru autorskiego. Nie dopuszczaé do upadku cieikich elementéw na stropy. Nie stosowaé
cigzkiego sprzetu.

Odnalezione podczas prac rozbiérkowych elementy zabytkowe (fragmenty historycznego bruku,
elementy kamieniarki lub ceramiki oraz inne elementy zabytkowego wystroju) nalezy zachowaé

i wezwaé nadzér konserwatorski.

Zalecenia wykonawcze — patrz UWAGI KONCOWE

Opis sposobu prowadzenia robét rozbiérkowych oraz zabezpieczenia ludzi i mienia

Zalecenia dla prac przygotowawczych i demontazowych:

Przed przystapieniem do prac demontazowych i rozbiérkowych nalezy:

zlokalizowaé zaplecze socjalne i sanitarne

ogrodzi¢ teren objety zasiegiem robét i oznakowaé tablicg informacyjng oraz tablicami ostrzegawczymi o
tresci: ,,Roboty rozbiérkowe — wstep wzbroniony” oraz wyeliminowaé obecnos¢ na terenie prowadzenia
robét rozbiérkowych oséb postronnych,

wyznaczy¢ i przygotowaé teren na tymczasowe sktadowanie i segregacje materiatéw rozbiérkowych,
wyznaczyé i wygrodzi¢ strefy bezpieczefistwa,

sprawdzi¢ czy obiekt jest odtaczony od sieci zewnetrznych — sprawdzi¢ i odiaczy¢,

zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami istniejacy drzewostan w sqsiedztwie robét i skladowisk,
przeprowadzi¢ doktadne sprawdzenie stanu technicznego poszczegélnych elementéw,

opracowaé szczegdtowy harmonogram robét

zapoznaé wszystkich pracownikéw z technologig i harmonogramem prowadzenia robét rozbiérkowych

oraz przeprowadzi¢ odpowiednie szkolenia w zakresie bhp

Prace demontazowe

do demontazu instalacji mozna przystapi¢ po upewnieniu sie, ze obiekt jest odtaczony od sieci zewn.,

przed demontazem stolarki/$lusarki otworowej nalezy sprawdzi¢, czy wskutek osiadania lub uszkodzenia



nadproza oscieznice nie spefniaja funkcji nosnej. W' takim przypadku nalezy je demontowaé¢
réwnoczesnie z rozbibrkg éciany. Ojicieznice wbudowane podczas murowania $cian nalezy demontowaé
réwnoczesnie z rozbidrkg écian.

Zalecenia dla prowadzenia prac rozbiérkowych:
*  Lonstrukcje obiektéw odcigza¢ od géry,
* nie dopuszcza¢ do upadku ciezkich elementéw,

® stopniowo odciqiac’ elementy noéne w taki sposéb, aby usuniecie elementu nie powodowato
uszkodzenia qui naruszenia statecznosci elementéw przyleglych, a w szczegdlnosci nieprzewidzianego

spadania lub zawalenia innego elementu,

®  podczas rozbiérki i wyburzania sprzetem mechanicznym nalezy nie dopusci¢ do przebywania ludzi i

sprzetu w niebezpiecznej strefie rozbiorki,

®  material z rozbiérki nalezy na biezaco usuwaé z pola robét na tymczasowe sktadowisko i wywozié¢ do
miejsca utylizaji

®  zabrania sie prowadzenia robét rozbiérkowych w ztych warunkach atmosferycznych mogqcych zagrazad
bezpieczehstwu pracownikéw (mgla, deszcz, énieg, silny lub porywisty wiatr),

Wszelkie prace rozbiérkowe wykonywaé pod nadzorem osoby uprawnione;j, zgodnie z wymogami

przepiséw techniczno-budowlanych, BHP i ochrony $rodowiska.

Utylizacja odpadéw z rozbiérki

Materiaty z rozbiérki nalezy posegregowaé na miejscu rozbiérki i magazynowaé selektywnie na miejscach

tymczasowego sktadowania do czasu wywozu z placu rozbiérki celem utylizacji. Z odpadami powstatymi

przy rozbibree nalezy postepowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie utylizacji odpadéw i

ochrony érodowiska. Zgodnie z Katalogiem odpadéw (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 27

wrzeénia 2001r. - Dz.U. 112 poz. 1206) odpady z rozbiérki nalezg do grupy 17- odpady z budowy,

remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wiaczajac glebe i ziemie z

terenéw zanieczyszczonych). Z rozbiérki obiektéw powstang odpady obojetne, nie powodujace zagrozenia

dla zdrowia ludzi i srodowiska. Przewiduje sie nastepujace rodzaje odpadéw: gruz betonowy, gruz ceglany,

odpady innych elementéw ceramicznych, usuniete tynki, drewno, szklo, tworzywa sztuczne, odpadowa

papa, zelazo i stal, zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne oraz odpady komunalne

zalegajace w obiektach. Posegregowane odpady nalezy wywiezé na sktadowisko odpadéw celem utylizacji.

Elementy stalowe (ztom) i szklo powinny zosta¢ odwiezione na skladowisko odpadéw przyjmujgce surowce

wtdrne.

Uporzadkowanie terenu rozbiérki

Po zakonczeniu prac rozbiérkowych nalezy wywiezé wszystkie odpady. Teren rozbiérki nalezy

uporzadkowaé, a drogi transportowe oczysci¢.

Sposéb zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia

Teren prowadzenia prac rozbiérkowych nalezy odpowiednio ogrodzi¢, zabezpieczy¢ i oznakowaé, tak aby

nie dopusci¢ do dostepu na teren oséb postronnych. Pracownikéw zatrudnionych przy robotach

rozbiérkowych i zabezpieczajacych nalezy odpowiednio przeszkoli¢ i zapoznaé ze sposobem, technologia

i harmonogramem robét. Sprzqt i narzqdzia muszg byé w dobrym stanie i sprawne technicznie. Pracownicy

powinni by¢ zaopatrzeni w odpowiednia odziez i urzagdzenia ochronne. Nalezy stosowaé odpowiedni do

rodzaju robét sprzet i rodzaje zabezpieczen. Na terenie robét powinna znajdowaé sie apteczka oraz sprzet

pierwszej pomocy.

Ochrona érodowiska

Podczas wykonywania robét demontazowych, rozbiérkowych i zabezpieczajacych oraz transportu materiatéw

nalezy zachowa¢ warunki ochrony érodowiska.



10.Roboty konstrukcyjno-budowlane i remontowe

Elementy konstrukcyjne wykona¢ wg projektu branzowego — PB-W KONSTRUKCJA

Podczas prowadzenia prac budowlano-konstrukeyjnych nalezy cisle przestrzegaé kolejnosci i technologii
wykonywania robét wg zalecen konstrukeyjnych.

Roboty zwiazane z adaptacja lokalu:

* lzolacja przeciwwilgociowa i termiczna pionowa zewnetrznych $cian fundamentowych
od strony podwérka

Po odkopaniu, odstonietg powierzchnie écian fundamentowych nalezy doktadnie oczyscié i zagruntowaé,
a nastepnie wykonaé wyprawe wyréwnujgcg podioze do izolacji, stosujgc zaprawe wyréwnawczg na bazie
cementu. lzolacja przeciwilgociowa pionowa powlokowa bitumiczna ciagta do poziomu cokotu. W' czeici
podziemnej izolacja termiczna $ciany fundamentowej do poziomu cokotu z plyt z polistyrenu ekstrudowanego
XPS (styroduru) grubosci 10cm klejonych do éciany. Jako warstwe ochronng izolacji ponizej poziomu
terenu/nawierzchni zamontowa¢ membrane kubetkows z uszczelnieniem bitumicznym zamkéw. Po wykonaniu
izolacji wykop zasypa¢ ziemig z wykopu, z odpowiednim jej zageszczeniem do poziomu warstw podbudowy
nawierzchni (stabilizacja mechaniczna warstwami grubosci co ~30cm). Prace wykonywaé¢ odcinkowo.
UWAGA | Przyjeto wykonanie izolacji $cian fundamentowych do glebokoéci ~1,0m ponizej terenu.
W pierwszym wykopie (kontrolnym) nalezy sprawdzi¢ poziom posadowienia, aby nie dopusci¢ do
przekopania fundamentu. Nalezy wezwaé nadzér autorski celem weryfikacji rozwigzania projektowego.

* lzolacja przeciwwilgociowa pozioma i osuszenie $cian budynku
Wykonaé izo|ach poziomg wszystkich $cian (zewnqtrznych i wewnqtrznych) w poziomie izolacji poziome;
podtogi na gruncie w formie szczelnej przepony izolacyjnej metodq chemicznq np. iniekcji grawitacyjnej
mieszankg cementows. Po wykonaniu izolacji éciany zawilgocone nalezy osuszy¢. Wybér metody i wykonanie
izolacji nalezy powierzyé specjalistycznej firmie z odpowiednim doswiadczeniem w pracach izolacyjnych
w obiektach zabytkowych.
*  Projektowane otwory drzwiowe w $cianach istniejqcych
W celu wykonania otworéw drzwiowych w istniejacych écianach noénych, zaprojektowano nadproza stalowe
z ceownikéw []120 - wg projektu branzy konstrukcyjne;.
e Zamurowania i przemurowania
Zamurowania w écianach istniejgcych i przemurowania konstrukcyjne wykona¢ zgodnie z rysunkami rzutu
i przekroju z cegly petnej klasy 15 na zaprawie cementowo-wapiennej M5. PoJrqczenia przemurowan
i zamurowan ze $cianami istniejgcymi na strzepia podwdjnie zazebione z dodatkowym zbrojeniem spoin,
szczegblnie w miejscu zaobserwowanych peknie¢ i zarysowan.
Przemurowanie Sciany noénej w rejonie projektowanych kominéw i wejécia do fazienki
W zwigzku z koniecznoécia wymurowania kominéw oraz powigkszenia szerokoici fazienki, $ciane w tym
rejonie nalezy przemurowaé z réwnoczesnym wykonaniem nadproza drzwi do fazienki z elementéw
prefabrykowanych ceramicznych lub betonowych typu L.
Przemurowanie $ciany szczytowej z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej i termicznej
Le wzg|<;c|u na znaczne zawilgocenie istniejgcej Sciany szczytowej i zwigzang z tym degradach muru,
zaprojektowano jej przemurowanie, z jednoczesnym wprowadzeniem izolacji przeciwwilgociowej i termiczne;.
Pod projektowanq $ciang murowang z cegly petnej gr. 25cm wykonaé fundament betonowy/zelbetowy.
Technologia wykonania wg zalecen konstrukcyjnych.
|zolacja przeciwilgociowa pionowa powlokowa bitumiczna ciqg’ra do poziomu ~50cm powyzej poziomu
terenu. W czeéci podziemne;j izolacja termiczna éciany fundamentowe;j z plyt z polistyrenu ekstrudowanego
XPS (styroduru), a powyzej z plyt styropianowych fasadowych - grubosci 15cm.
Uwaga! Prowadzac prace przy écianie szczytowej (granicznej) nalezy zwrécic szczegélng uwage na ochrone

i zabezpieczenie obiektu sasiedniego, aby nie dopuscié do uszkodzeh czy zabrudzeh.




Prace w tym rejonie nalezy prowadzié w uzgodnieniu z wiaécicielami sasiedniego obiektu.

*  Projektowana sciana dziatlowa
Sciana dzialowa murowana z pustakéw ceramicznych szczelinowych gr. 11,5cm klasy 15 na zaprawie
cementowo-wapiennej M5.
e Woymiana warstw podlogi na gruncie
Na istniejgcym ustabilizowanym gruncie wykonaé warstwy podlogi na gruncie:
- chudy beton C12,5/15 gr. 10cm
- izolacja przeciwilgociowa -2x papa zgrzewalna z wywinieciem na ciany

i bitumicznym uszczelnieniem pachwin,
- izolacja termiczna - styropian twardy XPS w folii gr. 15cm,
- wylewka cementowa zbrojona siat|<q sta|owq z zatarciem - gr. min. 4,5cm
e Woymiana stropu nad parterem
Ze wzgledéw techniczno-konstrukeyjnych zaprojektowano wymiane istniejgcego stropu drewnianego
belkowego na strop prefabrykowany sprezony belkowo-pustakowy gr. 25cm w klasie odpornoéci ogniowej
REI60, s|<+adajqcy sie z systemowych strunobetonowych belek stropowych, wype’mier'\ w postaci
zwirobetonowych, wibroprasowanych pustakéw wys.20cm, systemowego zbrojenia przypodporowego,
zgrzewanych mat siatki stalowej oraz betonu monolitycznego wylewanego na budowie (nadbeton gr.5cm).
Wience zelbetowe, monolityczne.
Na stropie utozy¢ izolacje paroszczelng z folii PCV klejonej na zaktad, izolacje termiczng z wetny mineralne;
gr. 25cmii izo|ach paroprzepuszcza|nq z folii dachowe;j.
e Kominy i wentylacja
W stanie istniejagcym brak jest kominéw w obrebie lokalu, w zwiazku z tym, dla zapewnienia wentylacji
pomieszczenh niezquna jest budowa kominéw z przewodami wentylacyjnymi i przewodem spalinowym.
Projektowane kominy zlokalizowano na/w $cianie nosnej, ktéra w tym rejonie bedzie przemurowana.
Kominy zlokalizowaé poza strefami oparcia istniejqcych i projektowanych elementéw konstrukgji (stropy,
nadproza i inne). Projektowane kominy nie moga obcigzaé stropéw.
W przypadku kolizji kominéw z elementami konstrukcji nalezy wezwaé nadzér autorski.
Kominy murowaé z cegly petnej klasy 15 i zaprawy cementowo-wapiennej M5.
Przemurowania kominéw z istniejgcg $ciang wykonaé na strzepia podwdjnie zazebione. Kominy nalezy
otynkowaé¢ tynkiem cementowo-wapiennym. Ponad dachem kominy murowaé z mocnej cegly petnej / cegly
klinkierowej klasy 20 na zaprawie cementowej M10. Kominy wyprowadzi¢ ponad dach zgodnie z normami
techniczno-budowlanymi i rysunkami. Zwiefczenia kominéw wymurowaé na wzér istniejacych kominéw w
oficynie i otynkowa¢. Czapki kominowe wykonaé z betonu wodoszczelnego, z obrébka blacharska z blachy
stalowej ocynkowanej powlekanej w kolorze pokrycia dachu. Na kominie, na przewodach wentylacyjnych
zamontowaé wentylacyjne nasady kominowe obrotowe pobudzajace cigg, w kolorze pokrycia dachu.
Przewéd kominowy spalinowy dla pieca wyposazyé we wkiad koncentryczny (dlugosé wktadu 7m).

\X/enty|acia, przewody |<ominowe wenty|acyine

Przewody wentylacyjne poc”qczyc’ zgodnie z |o|<a|izach na rysunkach. Wloty podjrqczeﬁ wentylacji z
pomieszczen wykona¢ pod stropem. Na wlotach wentylacji grawitacyjnej zamontowa¢ kratki lub anemostaty.
W fazience, gdzie projektuje sie mechaniczne wspomaganie wentylacji zamontowa¢ wentylator fazienkowy
wlaczany z oéwietleniem pomieszczenia i z nastawnym wyltacznikiem czasowym.

Okap kuchenny z wentylatorem mechanicznym podtaczyé do osobnego przewodu kominowego.

Nawiewy

Nawiew powietrza dla potrzeb wentylacji za pomoca nawiewnikéw higrosterowalnych w stolarce okiennej

wg lokalizacji na rzutach.



e Likwidacja zagrzybienia

W przypadku stwierdzenia wystepowania zagrzybienia nalezy usungé przyczyny zawilgocenia oraz oczyscié
i osuszy¢ poddawany zabiegowi element.

Likwidacja zagrzybienia elementéw drewnianych :

Uszkodzone elementy drewniane nalezy wymieni¢ na nowe , a usuniete fragmenty drewna spali¢.
Trudne do wymiany elementy ociosa¢ i zaimpregnowaé preparatem uodparniajgcym na dziatanie ognia,
grzybéw i owadéw zgodnie z zaleceniami producenta..

Likwidacja zagrzybienia muru :

Tynki écienne ze $ladami zaciekéw oraz pleséni i glonéw nalezy sku¢. Powierzchnie muréw w miejscu
wystepowania grzybéw plesni nalezy zdezynfekowaé. Odgrzybiang powierzchnie nasgczyé preparatem
grzybobdjczym zgodnie z zaleceniami producenta. W miejscach wystepowania zawilgocenia $ciany
otynkowa¢ tynkiem renowacyjnym tréjwarstwowym i zastosowa¢ farby bioodporne do wymalowan
wewnetrznych.

Roboty zwigzane z obiektem, uzasadnione ze wzgledéw technicznych i estetycznych:

*  Woymiana wigzby dachowej i pokrycia dachu oficyny
Zgodnie z wynikami Ekspertyzy konstrukcyjno-budowlane;j, ze wzg|qc|u na zly stan techniczny,
zaprojektowano wymiane wiezby dachowe;j oficyny, z zachowaniem obecnego uktadu wiezby i ksztattu
dachu, z wythkiem korekty po|egajqcej na przedluzeniu pofaci nad dobudéwkq.
Zaprojektowano wiezbe dachowa drewniang, o ustroju krokwiowo-platwiowym.
Na strychu zamontowaé pomosty techniczne z plyt OSB dla celéw rewizji i dostqpu do dachu.
Wymiana wiezby dachowej wg projektu konstrukciji.
Impregnacja elementéw drewnianych
Wykonaé impregnacje wszystkich elementéw drewnianych konstrukcji dachu do stopnia (NRO) srodkiem
ogniochronnym uodparniajgcym na dziatanie ognia, grzybéw i owadéw, z aktualnymi aprobatami
technicznymi, zgodnie z zaleceniami producenta i z zachowaniem odpowiednich érodkéw ostroznosci i
przepiséw bhp - technologia wykonania jak w aprobatach technicznych ITB zastosowanego $rodka
ogniochronnego. |mpregnach elementéw drewnianych wiqiby dachowej wykona¢ przed montazem, zalecana
impregnacja ciénieniowa. Elementy okapéw malowaé na kolor jasny brqz - dopasowany do koloru bramy
budynku nr 65, przed montazem.
Pokrycie dachu
Pokrycie dachu z blachy plaskiej stalowej ocynkowanej powlekanej (gr. O,7mm) w kolorze grafitowym,
w taémach Jrqczonych na podwdjny rqbek stojacy, na macie wygluszajqcej, na deskowaniu pelnym.
Meata izolujgco-wystuszajgca z mikrowentylacjg, poliuretanowa z folig w systemie pokrycia.
Zapewni¢ szczelnoé¢ pokrycia z uszczelnieniem polaczen wszystkich elementéw dachéw. Zastosowaé
rozwigzania techniczne i akcesoria w wybranym systemie pokrycia, zgodnie ze sztukg budowlang w zakresie
robét dekarskich i zgodnie z zaleceniami producenta. W koszach oraz na potaciach o malym spadku
zastosowal taéme uszczelniajacg rabek. Nalezy zachowaé szczegélng dbatos¢ o estetyke wykonania pokrycia
jako pigtej elewaciji.
Wyposazenie dachu
Dla zapewnienia dostepu do kominéw zamontowaé wytazy dachowe 80x80cm, drabinki i tawy kominiarskie
(na uchwytach w systemie pokrycia). Na kominach zamocowaé klamry stalowe lub zaczepy do mocowania
rozsuwanych drabin. Dachy wyposazyé w akcesoria niezbedne dla bezpieczenstwa kontroli stanu
technicznego i prowadzenia prac serwisowych i kominiarskich, m.in. takie jak kotwy dachowe z hakami
bezpieczenstwa w systemie pokrycia. Na okapach dachéw zamontowaé zapory éniegowe z blokadami lodu
— w systemie pokrycia dachu. Wszystkie elementy wyposazenia i akcesoria w kolorze pokrycia dachu.
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Obrébki blacharskie

Obrébki blacharskie i dekarskie dachu, okapéw, komindw, elewadji - z blachy plaskiej stalowej ocynkowane;
powlekanej (gr. O,8mm) w kolorze pokrycia dachu. Rynny i rury spustowe - z blachy stalowej ocynkowanej
powlekanej gr. 0,7mm/0,8mm w wybranym systemie i w kolorze pokrycia.

Zalecane stosowanie koszy/sitek wlotowych i sztuceréw systemowych. Czyszczaki w poziomie nawierzchni.
Stosowaé systemowe akcesoria odwodnienia dachu zgodnie z zaleceniami producenta.

Rury spustowe w istniejacej lokalizacji, z istniejgcym podigczeniem do kanalizacji.

Zabrania sie podczas wykonywania pokrycia dachu stosowania i ciecia elektronarzedziami mogacymi

powodowaé iskrzenie i uszkodzenie powierzchni pokrycia dachu budowanego lub sasiednich.

*  Remont elewacji oficyny od podwérka

Nie uzyskano akceptacji ze stanowiska konserwatorskiego dla termomodemizacji elewacji oficyny w formie
ocieplenia $ciany metodg "lekka-mokrg". Dopuszczona zostata mozliwosci zastosowania na elewacji tynku
cieptochronnego na bazie perlitu.

Istniejgce tynki i wtérne okladziny elewaciji nalezy usunaé (zaktada sie skucie 1009 tynkéw).

Nastqpnie oczyéci¢ powierzchnie muru (bez uszkadzania cegiel) — mechanicznie metalowymi szczotkami lub
w strumieniu sprezonego powietrza. Nalezy usunaé luzne i osypujace sie czastki, usunaé ostabione spoiny
pomiedzy cegtami na glebokos¢ ok. 1-2cm. Przygotowanie powierzchni powinno uwzglednia¢ doktadne
usuniecie elementéw sypkich , pytéw, wykwitéw solnych lub biologicznych i innych zabrudzeh mogacych
mieé¢ wplyw na przyczepnoéé tynku do podioza. Podloze pod tynk powinno byé noéne oraz wolne od
substancji ostabiajacych przyczepnosé. Przed nalozeniem tynku cieptochronnego na catej powierzchni
przeznaczonej do tynkowania nalezy wykonaé obrzutkq wstepng (szpryc cementowy).

Na elewacji wykona¢ lekki tynk cieptochronny gr. 3cm zaprawa tynkarska opartg jest na tradycyjnym
cementowo-wapiennym spoiwie oraz ultralekkim wypetniaczu (perlit). Tynk powinien charakteryzowaé sie
wysokg paroprzepuszczalnoscig oraz trwalg odporoscia na dziatanie glonéw i grzybéw.

Technologia wykonania zgodnie z zaleceniami producenta. Do wykonania warstwy dekoracyjno-ochronnej
nalezy zastosowa¢ tynk paroprzepuszczalny, tj.: tynk mineralny, krzemianowy (silikatowy), polikrzemianowy
lub silikonowy zacierany na gladko. Przed natozeniem tynku dekoracyjnego wykona¢ warstwe po§reo|niq z
zaprawy klejowo-szpachlowe;j z siatka. Gruntowanie i malowanie farba paroprzepuszczalng (krzemianows) —
$cisle wg zalecen producenta.

Zadaszenie nad wejsciem do drugiego mieszkania w oficynie

Daszek ochronny nad wejéciem o wymiarach 2,0 x 1,5 m - systemowy ze szkta klejonego, bezpiecznego,
hartowanego z mocowaniem szkla punktowym systemowym, na profilach stalowych RP60/100/3,
ocynkowanych i malowanych proszkowo na kolor grafitowy, osadzonych w écianie zewnetrznej na zaprawie
montazowej na glebokos¢ 30cm.

Kolorystyka elewac;ji

Kolorystyke elewacii oficyny nalezy dopasowa¢ do kolorystyki budynku gtéwnego nr 65:

- cokét - kolor piaskowo-szary dopasowany do koloru istniejqcych elementéw kamiennych w elewadii
budynku nr 65 (portal i odboje bramy, plyty cokotowe),

- ciany i kominy - kolor jasnopopielaty identyczny jak kolor écian budynku nr 65,

- dach, orynnowanie, obrébki blacharskie i dekarskie, pokrycie dachu i elementy wyposazenia dachu,
wylazy dachowe, czapki kominéw, parapety zewnetrzne i pozostate elementy metalowe w elewacji
(wsporniki daszku, drzwiczki skrzynek itp.) - kolor grafitowy identyczny jak kolor dachu budynku nr 65,

- drzwi zewnetrzne i elementy drewniane dachu (okapy, deskowanie lukarny) - kolor jasno brqzowy
transparentny dopasowany do koloru stolarki bramy budynku nr 65,

- okna - kolor biaty,
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Dodatkowo, wg zalecen konserwatorskich, celem uporzqdkowania wyg|qc|u elewacji, nalezy w drugim etapie:
- przebudowaé kominy sasiedniego mieszkania w oficynie, ze szczegdlnym ujeciem whaczenia przewodéw
spalinowych/wentylacyjnych wonostojqcych i zmurowanie z istniejgcym kominem,

- przebudowaé przylacze energetyczne napowietrzne do oficyny nr 65b na kabel ziemny,

- przebudowaé insta|acj<; gazowgq prowadzonq po elewadji oficyny na gazociag ziemny,

- wykona¢ kompleksowy remont/rewitalizacje podwérka.

Powyzsze zalecenia nie zostaly ujete w niniejszym opracowaniu poniewaz nie sg oqute zakresem umowy,

ktérej przedmiotem jest adaptacja lokalu.

11. Instalacje wewnetrzne

e elektryczne i niskopradowe - wlaczone do instalacji wewnetrznych w budynku i zasilane z sieci
energetycznej poprzez istniejgce przqucze,

*  wodna - wigczona do instalacji wewnetrznej w budynku i zasilana z sieci wodociggowej poprzez
istniejgce przqucze,

e kanalizacyjna - wjrqczona do instalacji wewnetrznej w budynku i odprowadzona do sieci kanalizacyjnej
poprzez istniejace przerqcze,

*  gazowa do kotla co/cwu wjrqczona do instalacji wewnetrznej w budynku i zasilana z sieci gazowej
poprzez istniejace przerqcze,

e centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej - instalacja wewnetrzna w lokalu z kottem gazowym
dwufunkeyjnym co/cwu z zamkniqtq komorq spalania,

*  wentylacja grawitacyjna i wspomagana mechanicznie,

Instalacje wykona¢ wg projektéw branzowych — instalacje sanitame , instalacje elektryczne.

Uwaga

Przejicia i przebicia instalacyjne nie moga narusza¢ elementéw konstrukeyjnych i zabytkowych.

Kolizie muszgq by¢ kazdorazowo uzgadniane z nadzorem autorskim. Przejécia przewoddw instalacyjnych przez

przegrody ppoz. (Sciany, stropy) oraz przepusty instalacyjne wykonaé¢ w odpowiedniej klasie odpornosci

ogniowej oraz z odpowiednim uszczelnieniem akustycznym.

12. Wykofczenie wewnetrzne
*  Tynki wewnetrzne
Wszystkie zdegradowane tynki nalezy usungé ze écian i wykonaé nowe narzuty tynkarskie mineralne
(nalezy przyja¢ wymiane 1009 tynkéw).
Wyprawy tynkarskie
Nowe wyprawy tynkarskie na istniejqcych Scianach - lekkie tynki cementowo- wapienne kategorii |V, na
podtynkowymi. PoJrqczenia nowych tynkéw z istniejgcymi wykonaé na siatce podtynkowe;.
Tynki renowacyjne
W miejscach wystepowania zawilgocenia wykona¢ tynki renowacyjne tréjwarstwowe wewnetrzne
systemowe (wstqpna obrzutka + tyn|< magazynujgcy sole + hydrofobowy tyn|< renowacyjny).
¢ Okladziny scian
Wykona¢ okladziny écian z plytek ceramicznych/gresowych do wysokoéci 2,0m w fazience.
Wykonaé¢ okladziny écian z plytek ceramicznych/gresowych do wysokoséci 1,6m przy blatacie kuchennym w
aneksie kuchennym. Okladziny écian z plytek ceramicznych dopasowaé do wykonczenia posadzki.
¢ Malowanie
Malowanie farbami do wymalowan wewnqtrznych.
Malowanie écian - farbami paroprzepuszczalnymi tzw."oddychajacymi’, krzemianowymi (zalecane) -
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szczegblnie dotyczy tynkéw na istniejacych, zawilgoconych écianach.
Malowanie tynkéw renowacyjnych farbami hydrofobowymi, krzemianowymi w systemie tynkéw.
Malowanie w miejscach po usunietym zagrzybieniu - farbami z dodatkiem érodka grzybobéjczego
uodporniajgcymi na plesnie.
Malowanie gladzi gipsowych farbami wodorozcieficzalnymi akrylowymi.
Powtoki malarskie scian w komunikacji wykonaé jako zmywalne do wysokosci 1,60m.
Kolorystyka pomieszczed w kolorach jasnych, do uzgodnienia w fazie realizacji.

e  Posadzki
Warstwy i wykonczenie posadzek zgodnie z opisem na rysunkach.
Nalezy stosowaé podtogi niesliskie, gtadkie, niepylace, nienasigkliwe, tatwe do utrzymania w czystosci.
Przejicia bezprogowe. Miejsca charakterystyczne wyrézni¢ faktura lub kolorem posadzki.
Podlogi w pomieszczeniach, w ktérych wystepujg kratki éciekowe nalezy wykonaé¢ ze spadkiem min.19% w
kierunku tych kratek.
Dobér rodzaju i koloru oraz wzér i rysunek posadzek do uzgodnienia w fazie realizacii.
Prace posadzkarskie wykonywaé zgodnie z zaleceniami producentéw materiatéw wykonczeniowych.
Posadzki z plytek ceramicznych gresowych
(w strefie wejsciowej i komunikacyjnej, w aneksie kuchennym oraz tazience)
Plytki ceramiczne z gresu szkliwionego gruboséci O,8-1,5cm.
Cokoliki w komplecie z ptytkami wys. 8(10)cm.
Posadzka z wyktadziny PCV homogenicznej (w pokoju)
Wyktadzina PCV homogeniczna gr.3mm, antystatyczna, antyposlizgowa R9, rulonowa, zgrzewalna
z wywinieciem na $ciane w formie cokolikéw wys. 8(10) cm. Polaczenie écian z podtoga powinno zostaé
wykonane w sposéb bezszczelinowy, umozliwiajacy jego mycie i dezynfekeje.
Klejenie wyktadziny PCV, musi odbywaé sie zgodnie z przewidzianq do tego techno|ogiq wykonania —
podjroie suche, réwne, gjradkie ; waadzina spawana.
e Oknaidrwi — patrz ZESTAWIENIE wg numeradiji na rzucie
Wymiary okien i przeszklen podano w éwietle otworu w murze.
Wymiary drzwi podano w $wietle oscieznicy.
Sposéb otwierania i okucia okien i drzwi, a w szczegélnosci lokalizacje klamek, nalezy dostosowaé do
uzytkowania przez osoby niepelnosprawne, w tym poruszajace si¢ na wézkach inwalidzkich.
Zastosowaé klamki w postaci dzwigni umieszczone na wysokosci 85-120cm nad poziomem podiogi,
w kolorze odrézniajgcym sie od koloru stolarki. Dobér zamkéw uzgodni¢ z Inwestorem.
Przed zaméwieniem wzér profili okiennych i drzwiowych oraz okué uzgodnié z nadzorem autorskim.
Okna
Wymiana okien w istniejacych otworach okiennych z zachowaniem szerokosci szpalet zewnetrznych.
Okna lokalu zespolone z profili PCV (preferowane przez Inwestora) lub drewniane, dwuskrzydtowe
ze $lemieniem, czterokwaterowe, rozwieralno-uchylne, ze stupkiem ruchomym; okno tazienki
jednoskrzydtowe. Okno wewnetrzne stale, jednoramowe.
Okno w lukarnie dachowej jednoskrzydiowe z podziatem czteropolowym szprosami obustronnymi
- okno sluiqce jako wiaz na strych z zamkiem serwisowym dostqpnym od zewnatrz.
Proporcje podziatu okien wykona¢ na wzér okien istniejacych w elewacji budynku gléwnego nr 65.
Kolor profili okiennych: bialy. Okucia w kolorze chrom-mat.
U max dla okien = 1,1 W/m’K

Szklenie zestawami dwu lub trzyszybowymi ze szkla niskoemisyjnego.

Okna powinny mieé |<onstru|<ch umoi|iwiajch wietrzenie pomieszczen.

Wszystkie okna powinny mie¢ mozliwoéé rozszczelnienia i posiadaé szczeline infiltracyjng.
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Dla potrzeb wentylacji pomieszczen w oknach zamontowaé nawiewniki higrosterowalne o regulowanym
stopniu otwarcia — wg lokalizacji na rzutach.

Parapety zewnetrzne z blachy stalowej ocynkowanej, powlekanej w kolorze grafitowym.

Parapety wewnetrzne z kamienia naturalnego lub sztucznego (konglomerat) gr. 3cm w kolorze biatym.
Drzwi zewnetrzne

Drzwi zewnetrzne o wymiarach w $wietle oscieznicy min 90/200cm dopasowane stylistycznie

do zabytkowego charakteru obiektu. Drzwi drewniane, jednoskrzydtowe, plycinowe, kasetonowe,
profilowane, czeiciowo przeszklone w gémej czeéci. Oscieznica drewniana.

Kolor drzwi: jasny braz - dopasowaé do koloru stolarki bramy budynku nr 65.

Okucia w kolorze chrom-mat.

U max dla drzwi zewnetrznych =1,5 W/m’K.

Szklenie zestawami dwu lub trzyszybowymi ze szkla bezpiecznego zalecane szklo antywlamaniowe.

Drzwi wewnetrzne

Drzwi wewnetrzne o wymiarach w $wietle oscieznicy min 90/200cm dopasowane stylistycznie

do zabytkowego charakteru obiektu. Drzwi drewniane, jednoskrzydlowe, plycinowe, kasetonowe,
profilowane, czeiciowo przeszklone w gbmej czeici.

Oécieznice w komplecie z drzwiami, drewniane, regulowane - dopasowaé do grubosci $ciany. Przejicia
wewnetrzne bezprogowe.

Kolor drzwi: biaty. Okucia w kolorze chrom-mat.

Szklenie drzwi wewnetrznych szklem bezpiecznym klejonym o podwyzszonej wytrzymatosci.

Drzwi z otworami nawiewnymi w dolnej czeéci o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022m’

dla doptywu powietrza.

13. Dostosowanie i wyposazenie obiektu dla potrzeb oséb niepelnosprawnych

Lokal dedykowany jest jako mieszkalny przystosowany dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,

w tym poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich i powinien spetnia¢ wszelkie wymagania w zakresie
dostqpnoéci i dostosowania do potrzeb niepetnosprawnych jego uzytkownikéw.

W szczegédlnoéci powinien spelniaé wymogi zawarte w opracowaniu Ministerstwa Infrastruktury i

Budownictwa "Standardy dostepnoéci budynkéw dla oséb niepetnosprawnych",

z uwzglednieniem szczegélnych uwarunkowah dotyczacych lokalizacji w obiekcie zabytkowym.

e Oznakowanie stanowiska postojowego
Miejsce postojowe dla samochodu osobowego, z ktérego korzystajg osoby niepetnosprawne nalezy
oznakowa¢ zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami (proponowany znak pionowy z piktogramem).

e Wycieraczka przed wejsciem

Wycieraczka 100x60cm z twardej maty gumowej o wielkoéci oczek zabezpieczajacej przed utknieciem kota

wbzka inwalidzkiego lub laski. \X/ycieracqu nalezy trwale zamocowaé w zaglgbieniu nawierzchni przed
wejéciem, w taki sposéb, aby jej powierzchnia byla na réwnym poziomie z nawierzchnig chodnika.

*  Petla indukcyjna w pokojach

Zgodnie z sugestia Powiatowej Spotecznej Rady ds. Oséb Niepetnosprawnych w pokojach zamontowaé

petle indukcyjng. Mozliwa jest zabudowa w suficie lub w posadzce lub alternatywanie lokal wyposazyé w

przenosng petle indukeyjna.
*  Armatura i urzadzenia elektryczne

- wg projektu branzowego instalacji elektrycznych, bez doboru opraw oéwietleniowych

Kontakty, whaczniki i inne mechanizmy kontrolne nalezy umieszczaé na wysokosci 80-110cm nad podtogs,

natomiast gniazda na wysokosci 40-100cm.
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*  Armatura i urzadzenia sanitarne
- wg projektu branzowego instalacji sanitarnych
Przybory sanitarne i wyposazenie dla 0séb niepetnosprawnych:

- zlewozmywak 1-komorowy o plytkiej komorze z ociekaczem ze stali nierdzewnej, przeznaczony do
zabudowy w blacie kuchennym (wysoko$¢ blatu kuchennego 80cm, pod zlewem pozostawi¢ wolna
przestrzen na podjazd wézka o szerokosci 80cm, glebokoici 60cm i wysokoéci 70cm),

- bateria zlewozmywakowa stojaca z mieszaczem i dzwignig jednoramienng przedtuzona,

z wyciagang Wy|ew|<q,

natrysk: brodzik w poziomie posadzki, bezprogowy, ze stali nierdzewnej lub z plytek

z odptywem liniowym i syfonem w warstwach posadzki,
wieszak na zastone prysznicowa z zastong prysznicows,

porecz prysznicowa z zestawem prysznicowym, ze stali nierdzewnej,

bateria prysznicowa z mieszaczem i dzwignig jednoramienna, z wyciagang wylewka (wysokos¢
montazu baterii 90cm nad posadzka),
siedzisko prysznicowe uchylne z oparciem, ze stali nierdzewnej matowej i siedziskiem z biatej,

gladkiej pianki PUR, do montazu na poreczy prysznicowe;j,
zawieszany koszyk na przybory toaletowe,

miska ustepowa wiszaca, ceramiczna o glqbokoéci 70cm przeznaczona dla oséb niepelnosprawnych,
na specjalnie dedykowanym stelazu podtynkowym, z przyciskiem sptukujagcym nierdzewnym, z deska
sedesowa dla oséb starszych i niepelnosprawnych w wersji antybakteryjnej (wysokos¢ gérnej
krawedzi deski 42-48cm nad posadzka, oé miski ustepowej w odlegtoéci 45cm od iciany),

porecz katowa, stata (wysokoéé montazu poreczy 70-85cm nad posadzka),

porecz uchylna dt. min. 75-90cm z uchwytem na papier toaletowy (wysokoéé gérnej krawedzi

poreczy 70-85cm nad posadzka, odlegtosé osi poreczy od osi miski ustepowej ok.40cm), porecz
powinna wystawa¢ min 10-15cm przed miske ustepowa,

dodatkowy écienny uchwyt na papier toaletowy,

uchwyt écienny na szczotke sedesowa,

umywalka wiszgca, ceramiczna o szerokoéci 55cm i gtebokosci 56cm z przelewem i specjalnym

odptywem z syfonem podtynkowym, zapewniajgcym wolng przestrzen pod umywalka (wysokoéé
gérnej krawedzi umywalki 75-85cm nad posadzks, a dolnej krawedzi nie nizej niz 60-70cm nad
posadzka),

bateria umywalkowa stojagca z mieszaczem i diwigniq jednoramiennq przed’ruionq,

obustronne porecze umywalkowe (2 szt.) dt. 60cm, w tym jedna z uchwytem na recznik

(wysokos¢ montazu poreczy 90-100cm nad posadzky),

- lustro nadumywalkowe uchylne (wysoko$¢ dolnej krawedzi nie wyzej niz 100cm nad posadzka)

*  Woyposazenie i umeblowanie pomieszczen

Pozostate elementy wyposazenia ruchomego i umeblowania pomieszczen pozostajg poza zakresem niniejszego
opracowania, a ich odpowiedni dobér i dostawa lezy po stronie administratoréw / uzytkownikéw.

14.Ochrona przeciwpozarowa

Zakres opracowania ograniczony do prac remontowych polegajacych na przebudowie w obrebie istniejgcego
lokalu mieszkalnego, prac remontowych w obrqbie elewacji oraz wymiany stropu nad lokalem i wymiany
konstrukcji i pokrycia dachu.

|stniejacy obiekt to budynek niski (N), mieszkalny o kategorii zagrozenia ludzi ZL IV, ktéry zgodnie

z warunkami technicznymi powinien posiadaé wymagang klase odporosci pozarowej D.

Zaprojektowane elementy obiektu speJrniajq wymagania w zakresie klasy odpornosci ogniowe;.
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Warunki wykonczenia wnetrz: W budynkach zaliczonych do kategorii zagrozenia ludzi stosowanie

do wykonhczenia wnetrz materiatéw fatwo zapalnych, ktérych produkty rozkladu termicznego s bardzo
toksyczne lub intensywnie dymiqce, jest zabronione. Na drogach komunikacji ogélnej, sluiqcych celom
ewakuacji stosowanie materiatéw tatwo zapalnych jest zabronione. Elementy drewniane wykonczenia nalezy
zabezpieczy¢ preparatem ogniochronnym do stopnia NRO.

Projektowane wewnetrzne instalacje uzytkowe wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi normami i warunkami
technicznymi wg projektéw branzowych.

Elementy budowlane, instalacje, urzadzenia techniczne, wyposazeniec w podreczny sprzet gasniczy i
oznakowanie obiektu nalezy wykonaé, uzytkowaé i utrzymywaé w stanie zgodnym z obowiazujgcymi
przepisami. Istniejagcy dojazd pozarowy i zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w obrebie
miejskiej jednostki osadnicze;.

Zakres prac objetych opracowaniem nie zmienia istniejacych warunkéw ochrony przeciwpozarowej w
istniejacym, uzytkowanym obiekcie i nie wymaga uzgodnienia pod wzg|qc|em ochrony przeciwpozarowej.

15. Ochrona srodowiska

Remont i modernizacja lokalu polega miedzy innymi na poprawie warunkéw ochrony cieplnej mieszkania z
wprowadzeniem ogrzewania gazowego. Wymieniona zostanie stolarka okienna i drzwiowa na sto|ar|<q o
odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej, a takze ocieplone zostang posadzki

w lokalu. Zawilgocone obecnie éciany obiektu zostang osuszone i wykonane zostang odpowiednie izolacje
przecwiwilgociowe. Zaprojektowane rozwigzania techniczne chroniq $rodowisko poprzez ograniczenie emisji
do atmosfery zanieczyszczeh powietrza i wprowadzenie ochrony cieplnej obiektu w zakresie,

w jakim dopuszczajg to warunki konserwatorskie - rozwiazania najbardziej optymalne pod wzgledem
technicznym, ekonomicznym i ochrony $rodowiska.

W zwigzku z brakiem dostepnosci do technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci
wykorzystania wyskoefektywnych systeméw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, odstqpiono od
analizy mozliwosci racjonalnego ich wykorzystania. Odpady powstajgce w obiekcie (bytowe) beda czasowo
gromadzone w $mietniku i wywozone na podstawie stosownych uméw.

Obiekt przytaczony do miejskich sieci infrastruktury techniczne;j.

16. Obszar oddziatywania obiektu
Obszar oddziatywania obiektu obejmuje najblizsze otoczenie obiektu tj. dziajrkq inwestycyjng

oraz dziatki w bezposrednim sasiedztwie i nie zmienia sie w wyniku realizacji inwestyciji.

17.Uwagi koAcowe

o Wszystkie wymiary sprawdzaé na budowie.

e Wszelkie roboty prowadzi¢ zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonawstwa i odbioru robét"
zasadami sztuki budowlanej oraz przepisami bhp, pod nadzorem osoby uprawnionej, po uzyskaniu
pozwolenia na budowe. Prace remontowo-budowlane powinny byé wykonywane przez wykonawce
posiadajqcego odpowiednie doswiadczenie w zakresie podobnego rodzaju robét prowadzonych w
obickcie zabytkowym.

*  Sporzadzié i zatwierdzi¢ projekt organizacji robét i zagospodarowania placu budowy oraz szczegdtowy
harmonogram prac.

*  Wszelkie uzgodnienia z wlascicielami sasiednich dziatek i nieruchomosci zwigzane z wykonaniem
przedmiotu niniejszego opracowania pozostajg po stronie Inwestora.

* Do wykonania prac zgodnie z niniejsza dokumentach nalezy stosowaé elementy i materiaty posiadajqce
wymagane przepisami atesty, $wiadectwa i certyfikaty.
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¢ Po dokonanym wyborze odpowiednio dobranej technologii materiatowej, stosowaé bezwzg|qo|nie peJrnq
zgodnos¢ materiatéw przewidzianych przez producenta i zapisy gwarancyjne produktéw.

*  Ze wzgledu na prowadzenie prac w budynku zabytkowym nalezy zachowaé szczegélng ostroznoéé - w
przypadku natrafienia na ukryte elementy konstrukcyjne lub zabytkowe skontaktowaé sie z nadzorem
autorskim. Wszelkie wqtp|iwo§ci powstate przy wykonywaniu prac quqcych tematem niniejszego
opracowania nalezy wyjasnia¢ z nadzorem autorskim.

. |nwestych prowadzi¢ i obiekt utrzymywaé zgodnie z zasadami Prawa Budowlanego

e W celu prawidtowego zabezpieczenia $rodkéw na realizacje inwestyciji nalezy przyjaé rezerwe min. 15%
wartoéci inwestycji na prace dodatkowe , ktérych wystapienia nie mozna bylo przewidzie¢ na etapie

Iproje|<tu.
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