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UA.6740,1109.2018.DKA Bielsko-Biata, 17.01.2019r.

DECYZJA Nr 48/2019

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 iart. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z pézn. zm.) i art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity
-Dz U z 2018 r. poz. 2096 z pozn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora o pozwolenie na budowe zdnia: 05.11.2018.r.,
reprezentowanego przez pelnomocnika Pana Piotra Wawrzenczyka

ZATWIERDZAM PROJEKT BUDOWLANY 1 UDZIELAM

POZWOLENIA NA BUDOWE : Y “OIo1e
dla: TNS2EKEGR
Miasta Bielska-Bialej Bielsko-Biata, dniaJf: OL,ZO@
Zakladu Goespodarki Mieszkaniowej Krawezvk

43-300 Bielsko-Biala, ul. Lipnicka 26
obejmujace:

przebudowg¢ i remont oraz zmian¢ sposobu uzytkowania cz¢Sci budynku, budowe wew.
instalacji: elektrycznej, wod-kan, c.0., gazowej w ramach zadania pn. "Dostosowanie
i adaptacja lokalu uslugowego na lokal mieszkalny przystosowany dla potrzeb oséb
niepelnosprawnych, w tym poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich dla projektu:
Rozwdj mieszkalnictwa socjalnego i chronionego w Bielsku-Bialej"

dane techniczne:
pow. uzytkowa - 55,46 m?

na terenie nieruchomosci potozonej w Bielsku - Bialej przy ul. 11 Listopada 65A,
dziatka/-ki nr 6506 obreb Lipnik

autor projektu budowlanego:

mgr inz. arch. Piotr Wawrzenczyk upr. nr 49/98 w specjal. architektonicznej bez ograniczen, zasw. SL-0402

mgr inz. Zbigniew Gebczynski upr. nr SLK/0250/POOK/03 w specjal. konstr.-bud. bez ograniczeni zasw.
SLK/BO/1500/03

mgr inz. Jozef Lichon upr. nr 146/90/B-B do projekt. w specjal. instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie sieci
i instalacji sanitarnych, zadw. SLK/1S/0120/01

mgr inz. Piotr Zontek upr. nr §7/98 B-B do projekt. w specjal. instal. w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczen, zasw. SLK/IE/0765/01

Z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1. Szczegélne warunki zabezpieczenia terenu budowy iprowadzenia robét
budowlanych:

a) Nalezy zastosowa¢ si¢ do warunkéw 1uzgodnien projektu budowlanego, wtym m.in.:
uzgodnien z dysponentami sieci; pozwolenia Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
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Zabytkéw z dnia 19.12.2018 r. BB/954/2018 na prowadzenic rob6t budowlanych przy
zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru zabytkow

b) Zobowigzuje si¢ Inwestora do stosowania niezbgdnych $rodkéw  technicznych
i organizacyjnych wcelu utrzymania drég dojazdowych iwyjazdowych zterenow
inwestycyjnych w czysto$ci oraz ograniczajacych emisje pylu w trakeie transportu
materiatéw budowlanych i prowadzenia prac budowlanych (rozporzadzenie Nr 16/04
Wojewody Slaskiego z dnia 24 marca 2004 r. — tekst jednolity Dz. Urz. Slask.2004.23.792)

¢) W trakcie realizacji inwestycji nalezy dostosowag transport budowlany do obowigzujacych
ograniczen tonazowych w rejonie ulicy 11 Listopada oraz ulic do niej przyleglych

d) Planowane prace budowlane nie moga narusza¢ uzasadnionych intereséw osob trzecich,
w tym:

-zapewnienia mozliwo$ci korzystania z urzadzen istniejacej infrastruktury techniczne;
-zapewnienie ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaklécenia elekiryczne i promieniowanie

-zapewnienia dostgpu z drogi publiczne;j

-zapewnienie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby

e) W przypadku stwierdzenia kolizji z istniejacg niezinwentaryzowana siecig uzbrojenia
terenu, nalezy bezzwlocznie uzgodni¢ projekt zagospodarowania dzialki z zarzadea tej
sieci

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych - nie dotyczy

3. Terminy rozbiorki:

a) istniejacych obiektéw nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania - nie dotyczy

b) tymczasowych obiektow budowlanych - nie dotyczy

4. Szczegélowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a) roboty prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej ze szczegdlnym uwzglednieniem
przepiséw bhp dla rodzaju robét stwarzajacych zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 23.06.2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa iochrony zdrowia oraz planu bezpieczefistwa 1ochrony
zdrowia - tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 120 poz. 1126)

b) kierownik budowy jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na
budowie w widocznym miejscu tablice informacyjna oraz ogloszenie zawierajagce dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia

¢) na budowie nie jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego

5. Zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy (robét) co
najmniej 14 dni przed przystapieniem do uzytkowania

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 05.11.2018 r. do organu administracji architektoniczno-budowlanej wptynat wniosek
pelnomocnika Inwestora w sprawie przebudowy i remontu oraz zmiany sposobu uzytkowania
czesei budynku, budowe wew. instalacji: elektrycznej, wod-kan, c.o., gazowej w ramach
zadania pn. "Dostosowanie i adaptacja lokalu ustugowego na lokal mieszkalny przystosowany
dla potrzeb oséb niepelnosprawnych, w tym poruszajgcych si¢ na wozkach inwalidzkich dla
projektu: Rozwdj mieszkalnictwa socjalnego i chronionego w Bielsku-Biatej" na terenie
nieruchomosci potozonej w Bielsku-Biatej przy ul. 11 Listopada 65a, na dzialce nr 6506
obregb Lipnik.
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Zgodnie zart. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ
administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza m.in.:
ezgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego iinnymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takie wymaganiami
ochrony  Srodowiska, w szczegdlnosci  okreslonymi  w decyzjii o srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
ezgodnos¢ projekiu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;
skompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoler
i sprawdzen oraz informacji dotyczqcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktdrej mowa
w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;
swykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2,
takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajgcq wymagane uprawnienia budowlane
i legitymujgcq sie aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego sprawdzenmia -
zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Dokonano analizy projektu budowlanego oraz jego kompletnosci pod katem zgodnosci
z wyzej wymienionym artykutem. Wykazata ona naruszenia tego przepisu, wobec czego organ
administracji architektoniczno-budowlanej natozyl postanowieniem z dnia 08.11.2018r.
obowiazek usunigcia wskazanych nieprawidlowosci, okreslajac termin ich uzupelnienia.
W odpowiedzi na postanowienie, w dniu 23.11.2018 r. Inwestor uzupetnit wniosek.

W dniu 26.11.2018 r. tutejszy organ zwrécil sic do Slaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Katowicach Delegatura w Bielsku-Bialej o uzgodnienie
wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Po rozpatrzeniu przedmiotowego wniosku, Slaski Wojewodzki  Konserwator
Zabytkéw w drodze postanowienia z dnia 13.12.2018 r. B-NR.5142.952.2018 KJ uzgodnit
przedstawione zamierzenie inwestycyjne w zakresie prac prowadzonych wewnatrz budynku,
natomiast w zakresie prac prowadzonych na zewnatrz budynku (elewacje, dach) natozyl
obowigzek uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

Wobec powyzszego, zgodnie zart. 77 §1i2 Kpa postanowieniem z dnia
15.12.2018 r. ponownie zobowigzano pelnomocnika Inwestora do uzupeinienia
przedmiotowego wniosku. W dniu 08.01.2019 r. dokonano ostatecznego uzupetnienia.

W dniu 15.12.2018 r. tutejszy organ zawiadomitl strony o wszczgciu przedmiotowego
postepowania administracyjnego 1 mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowoddw
i materiatdw oraz zgloszonych zadan. Prawidlowo powiadomiona strona, w terminie
okreslonym w zawiadomieniu zwrécila si¢ z prosba o wydtuzenie terminu na zapoznanie sie
ze sprawg do dnia 08.01.2019 r. W dniu 08.01.2019 r. pelnomocnik strony zapoznala si¢
z dokumentacja sprawy 1 w dniu 15.01.2019 r. zlozyla swoje uwagi i zastrzezenia dotyczace:

» wykonania przebudowy i remontu z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci

¢ wykonania robot zgodnie ze sztuka budowlang pod nadzorem osdb uprawnionych

e w przypadku powstania w trakcie prac uszkodzen - usuniecie ich i naprawa na koszt
Inwestora
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e wykonania dodatkowych zabezpieczen (jesli wyniknie taka potrzeba) na koszt Inwestora

e prowadzenie prac nie zakldcajac korzystania z sgsiedniej nieruchomosci

o zastrzezenia prawa dochodzenia ewentualnych roszczen wyniktych z powstania szkod
podczas prowadzenia prac budowlanych

e powiadomienie wiascicicla sgsiedniej nieruchomoéci z tygodniowym wyprzedzeniem o
rozpoczeciu prac.

W dniu 16.01.2019 r. udostepniono pelnomocnikowi Inwestora kopi¢ pisma strony.
W imieniu Inwestora petnomocnik przyjat do wiadomosci stanowisko wiasciciela sgsiednie]
nieruchomosci i zobowiazal sie do uwzglednienia powyzszych uwag podczas wykonywania
rob6t budowlanych.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego teren Srodmiescia Biatej,
potozony pomiedzy ulicami: Towarzystwa Szkoty Ludowej, Pitsudskiego, Jagielty, Lwowska,
ks. Stojatowskiego (z Placem Ratuszowym) i rzeks Biala jako zachodnig granica planu
(Uchwata nr L/1182/2009 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 22.12.2009r. Dz. Urz. Woj.
SL nr 31, poz. 445 z dnia 23.02.2010r.). Symbol planu: 125 UMW-14.

Przedmiotowe roboty budowlane prowadzone bgda w obiekcie bgdacym elementem
ukladu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod pozycja A-479/87. Inwestor
przediozyl pozwolenie Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw  z dnia
19.12.2018 r. nr BB/954/2018 na prowadzenie rob6t budowlanych przy zabytku nieruchomym
wpisanym do rejestru zabytkow.

Przedtozony projekt zostat:
e uzgodniony w zakresie zgodnosci z przepisami odrebnymi i szczeg6lnymi

e opracowany i sprawdzony przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia budowlane,
wpisane na liste cztonkéw wilasciwej izby samorzadu zawodowego, co zostato potwierdzone
za$wiadczeniem aktualnym na dzien opracowania projektu.

Wniosek spelnia wymogi formalne imaterialne wynikajace z przepisow Kpa iPrawa
budowlanego.

W ocenie tutejszego organu niniejsza decyzja nie narusza interesu osob trzecich.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Decyzja o pozwoleniu na budowg wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczgta przed
uphywem 3 lat od dnia, w kidrym decyzja ta stala si¢ ostateczna lub budowa zostala
przerwana na czas diuzszy niz 3 lata - zgodnie z art. 37 ustawy Prawo budowlane.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Wojewody Slgskiego (organ
Il instancji). Odwotanie wnosi sig za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od
dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczemiu sig prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu ibrak jest mozliwosci
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zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania.

Adnotacja dotyczaca oplaty skarbowej

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (tekst jednolity Dz. U
z 2018 r. poz. 1044 z p6ézn. zm.) niniejsza decyzja nie podlega oplacie skarbowej.

Zataczniki:
dokumentacja
Va1 i
(pieczec okragla) ( pieczg¢ imienna i podpis osoby
upowaznionej do wydania decyzji)

Otrzymujg:

1. Adresat - pelnomocnik Pan Piotr Wawrzenczyk

2 aNg

za zwrotnym potwierdzeniem odbioru:
3. Pan Marek Stoklosa - pelnomocnik Pani [zabela Naglik

do wiadomosci:

4. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Bielska-Biatej Bielsko-Biata pl. Ratuszowy 9

5. Wydziat Geodezji i Kartografii w/m

6. Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw 43-300 Bielsko-Biata ul. Powstancéw Slaskich 6
- ds. B-NR.5142.971.2018.KJ oraz B-NR.5142.952.2018.KJ

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robodt
budowlanych wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor
nad zgodno$cig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1/o$wiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczenstwa 1ochrony zdrowia oraz przyjgcie obowigzku kierowania budowsg
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

2/w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o§wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego
nad danymi robotami budowlanymi, a takze za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

3/informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Strona 5 z6 UA.6740.1109.2018.DKA



2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowg wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, wterminie 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe. ijest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem zakladéw rzemieSlniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych 1igarazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty,
atakze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem
placow skladowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych),
XXV ( z wyjatkiem jazow, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych
oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994z, - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej
przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy,
zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej
kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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