Ogloszenie nr 510229825-N-2019 z dnia 28-10-2019 r.

Miasto Bielsko-Biala — Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej: Opracowanie kompletnej
dokumentacji projektowo-kosztorysowej remontu konserwatorskiego zabytkowego budynku
polozonego przy ul. 11 Listopada 46 w Bielsku-Bialej, wraz z uzyskaniem wymaganych
przepisami uzgodnien, opinii i pozwolen

OGLOSZENIE O UDZIELENIU ZAMOWIENIA - Uslugi

Zamieszczanie ogloszenia:
Obowigzkowe

Ogloszenie dotyczy:
zamOwienia publicznego

Zaméwienie dotyczy projektu lub programu wspolfinansowanego ze Srodkow Unii Europejskiej
Nie

Zamoéwienie bylo przedmiotem ogloszenia w Biuletynie Zamowien Publicznych:
tak
Numer ogloszenia: 605634-N-2019

Ogloszenie o zmianie ogloszenia zostalo zamieszczone w Biuletynie Zamo6wien Publicznych:
nie

SEKCJA I: ZAMAWIAJACY

I. 1) NAZWA | ADRES:

Miasto Bielsko-Biata — Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej, Krajowy numer identyfikacyjny
07001907700000, ul. Lipnicka 26, 43-300 Bielsko-Biata, woj. $laskie, panstwo Polska, tel. 33 499 06
02, e-mail przetargi@zgm.eu, faks 33 499 06 02; 499 06 11.

Adres strony internetowej (url): www.zgm.eu

1.2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO:
Jednostki organizacyjne administracji samorzadowe;j

SEKCJA II: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

II.1) Nazwa nadana zamodwieniu przez zamawiajacego:

Opracowanie kompletnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej remontu konserwatorskiego
zabytkowego budynku potozonego przy ul. 11 Listopada 46 w Bielsku-Biatej, wraz z uzyskaniem
wymaganych przepisami uzgodnien, opinii i pozwolen

Numer referencyjnyjezeli dotyczy):
ZGM/DZ/168/2019/ADM

11.2) Rodzaj zamdwienia:
Ustugi

11.3) Krotki opis przedmiotu zaméwienia (wielkos¢, zakres, rodzaj i ilos¢ dostaw, ustug lub robot
budowlanych lub okreslenie zapotrzebowania i wymagan ) a w przypadku partnerstwa
innowacyjnego - okreslenie zapotrzebowania na innowacyjny produkt, ustuge lub roboty
budowlane:


http://www.zgm.eu/

1. Przedmiotem post¢gpowania jest udzielenie zamdwienia na opracowanie i wykonanie kompletne;j
dokumentacji projektowo-kosztorysowej (zwanej dalej ,,dokumentacja”) remontu konserwatorskiego
budynku potozonego przy ul. 11 Listopada 46 w Bielsku-Biatej wraz z wykonaniem audytu
energetycznego budynku i ekspertyzy ornitologicznej, obejmujacej: 1) wykonanie inwentaryzacji
budynku i zabudowan oraz oceny ich stanu technicznego w stopniu niezbednym do potrzebnych prac
projektowych, 2) wykonanie inwentaryzacji przewodoéw kominowych, 3) uzyskanie warunkoéw
przytaczenia oraz wszelkich uzgodnien z P.K. THERMA, 4) zaprojektowanie podiaczenia budynku do
sieci cieplowniczej P.K. THERMA wraz z wykonaniem projektu wewnetrznej instalacji centralnego
ogrzewania oraz projektu instalacji cieptej wody uzytkowej wraz z adaptacja wytypowanego
pomieszczenia pod wezet cieplny, 5) zaprojektowanie remontu istniejacych oraz dobudowy nowych
przewodow kominowych zgodnie z zaleceniami inwentaryzacji przewodéw kominowych, 6)
zaprojektowanie wprowadzenia pomieszczen sanitarnych oraz WC do wszystkich lokali mieszkalnych
i uzytkowych lub dostosowanie istniejacych do aktualnie obowigzujacych przepisow, 7)
zaprojektowanie remontu tylnej elewacji budynku, 8) zaprojektowanie modernizacji instalacji
elektrycznej, odgromowej, wod.-kan. i gazowej, 9) zaprojektowanie instalacji zbiorczej RTV i SAT,
10) zaprojektowanie remontu klatki schodowej, 12) zaprojektowanie rewitalizacji podworka i
zaprojektowanie odwodnienia oraz zagospodarowania terenu wokét budynku, 13) opracowanie audytu
energetycznego dla budynku objetego zamowieniem, ktory winien okresla¢ zakres i parametry
techniczne oraz ekonomiczne przedsigwziecia termomodernizacyjnego, ze wskazaniem rozwigzania
optymalnego, w szczegolnosci z punktu widzenia jego kosztéw oraz oszczgdnosci energii oraz
stanowi¢ jednocze$nie zatozenia do projektu budowlanego, 14) audyt energetyczny nalezy opracowac
w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015r. ,,w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czgsci budynku oraz swiadectw
charakterystyki energetycznej” (Dz. U. z 2015r. poz. 376 ze zmianami), 15) wykonanie ekspertyzy
ornitologicznej, zwanych dalej tacznie ,,remontem”, wraz z 1)uzyskaniem wymaganych przepisami
uzgodnien, opinii i pozwolen, 2)uzgodnienie dokumentacji z Wojewo6dzkim Konserwatorem
Zabytkow, uzyskanie pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, 3)uzyskanie
pozwolenia na budowe, 4)prowadzenie autorskiego nadzoru projektowego w trakcie wykonywania
robot budowlanych realizowanych na podstawie sporzadzonej dokumentacji projektowej, zwanych
dalej tacznie ,,przedmiotem zamowienia”.

I1.4) Informacja o czeSciach zamowienia:
Zaméwienie bylo podzielone na czesci:
Nie

I1.5) Gléwny Kod CPV: 71221000-3

SEKCJA 111: PROCEDURA

II1.1) TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA
Przetarg nieograniczony

I11.2) Ogloszenie dotyczy zakonczenia dynamicznego systemu zakupow
Nie

111.3) Informacje dodatkowe:

SEKCJA IV: UDZIELENIE ZAMOWIENIA

Postepowanie / cze$¢ zostato uniewaznione

tak

Nalezy poda¢ podstawe 1 przyczyne uniewaznienia postgpowania:

Podstawa prawna: postgpowanie zostato uniewaznione na podstawie art. 93 ust. 1 pkt. 4 Ustawy.
Uzasadnienie faktyczne: W dniu 21 pazdziernika 2019 roku na ww. zamowienie publiczne zostaty
ztozone trzy oferty. Oferty zostaty ztozone przez Wykonawcow: — oferta nr 1 — M-PROJEKT Biuro



Ustug Projektowych Pawet Marynczuk, ul. Stanistawa Olejniczaka 3/1, 41-902 Bytom, w ktore;j
Wykonawca zaproponowat ceng za zrealizowanie cato$ci zamowienia w wysokosci — 120 540,00 zt
brutto, natomiast kwota jaka Zamawiajacy zaplanowat - zamierzat przeznaczy¢ na realizacj¢ tego
zamowienia, wynosi — 18 450,00 zlotych brutto, czyli cena oferty jest wyzsza o 102 090,00 zt brutto
od kwoty jaka Zamawiajacy zamierzat przeznaczy¢ na sfinansowanie tego zamowienia,— oferta nr 2 —
ARKONA Janusz Kotula, ul. Bytomaska 54, 42-672 Wieszowa, w ktorej Wykonawca zaproponowat
ceng za zrealizowanie catosci zamdowienia w wysokosci — 116 850,00 zt brutto, czyli cena oferty jest
wyzsza 0 98 400,00 zt brutto od kwoty jaka Zamawiajacy zamierzal przeznaczy¢ na sfinansowanie
tego zamowienia,— oferta nr 3 — ARCHIDOM Bernard Lopacz, ul. Srodkowa 5, 47-400 Raciborz, w
ktorej Wykonawca zaproponowat ceng za zrealizowanie catosci zamowienia w wysokos$ci — 78 720,00
z} brutto, czyli cena oferty jest wyzsza o 60 270,00 zt brutto od kwoty jaka Zamawiajacy zamierzat
przeznaczy¢ na sfinansowanie tego zamowienia. Wprawdzie ustawa Prawo zamowien publicznych
dopuszcza mozliwo$¢ zwickszenia przez Zamawiajgcego kwoty, ktorg zamierzal on przeznaczy¢ na
sfinansowanie zamowienia, do ceny wynikajacej z oferty najkorzystniejszej lub oferty z najnizsza
cena, jednakze taka mozliwo$¢ jest prawem, a nie obowigzkiem Zamawiajacego. Zamawiajacy w
miar¢ swoich mozliwo$ci finansowych moze t¢ kwote zwigkszy¢ w stosunku do kwoty pierwotnie
zaplanowanej, jednakze brak jest jakichkolwiek podstaw prawnych, ktore zobowigzywatyby
Zamawiajacego aby takiego zwigkszenia dokonat. Nawet w przypadku, gdyby Zamawiajacy mogt
przeznaczy¢ dodatkowe $rodki na sfinansowanie przedmiotowego zamowienia, to decyzja o
zwigkszeniu kwoty przeznaczonej na sfinansowanie jest suwerenng decyzjg Zamawiajacego i brak jest
podstaw do nakazania Zamawiajacemu podjecia takiej decyzji, co ma swoje odzwierciedlenie w
orzecznictwie w tym zakresie.Poniewaz cena najkorzystniejszej oferty za wykonanie przedmiotowego
zamowienia publicznego, zaproponowana przez Wykonawce - ARCHIDOM Bernard Lopacz - w
znacznym stopniu przewyzsza kwote jaka Zamawiajacy zamierzat przeznaczy¢ na to zadanie, przy
czym podkresli¢ nalezy, iz r6znica pomiedzy szacunkowa warto$cia zamdwienia ustalong przez
Zamawiajacego z nalezyta starannoscia, a cena jaka zaoferowat Wykonawca wynosi ponad 60 tys. zi,
czyli ponad 100% w stosunku do kwoty planowanej, to w tym przypadku, nie jest mozliwe aby
Zamawiajacy zwigkszyt zaplanowang przez siebie kwote, ktora zamierzat przeznaczy¢ na realizacje
tego zamowienia do kwoty najkorzystniejszej oferty, gdyz roznica jest zbyt wysoka i znacznie odbiega
od planéw finansowych Zamawiajacego oraz przyznanej Zamawiajgcemu dotacji celowej, tym
bardziej, ze ceny dwdch pozostatych ofert ztozonych w postgpowaniu takze przekraczajg o ponad
100% srodki jakie zaplanowano na to zadanie.Ponadto podkresli¢ nalezy, ze aby zawrze¢ umowg na
zakres ustug okreslonych w specyfikacji istotnych warunkdéw zamoéwienia, Zamawiajagcy musi
posiada¢ wystarczajgce srodki na sfinansowanie tych ustug, ktorych to srodkow na pokrycie
przedmiotowego zobowigzania w cato$ci nie posiada. Zwigkszenie kwoty przeznaczonej na realizacje
zamoOwienia, tak aby byla ona wyzsza od ceny zawartej w ofercie z najnizsza ceng Zamawiajacy
uznaje za nieuzasadnione, gdyz jako Zamawiajacego z sektora finanséw publicznych, ktérego wigze
zasada dokonywania wydatkowania Srodkéw publicznych zgodnie z prawem, w sposob celowy,
racjonalny i oszczedny, mogltby naruszy¢ przepisy ustawy o finansach publicznych, co w
konsekwencji mogloby narazi¢ Zamawiajgcego na zarzut naruszenia przepisow ustawy Prawo
zamowien publicznych.Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze Zamawiajagcy ma podstawy, aby uniewaznié¢
postgpowanie, gdyz oferta z najnizsza ceng w znacznym stopniu przewyzsza kwote, ktora
Zamawiajacy podat i wskazatl przed otwarciem ofert jako kwotg, ktéra moze przeznaczy¢ na
sfinansowanie zamoéwienia publicznego, co powoduje, ze nie jest celowe 1 uzasadnione, zdaniem
Zamawiajacego, zwiekszenie tej kwoty. W zwigzku z powyzszym postgpowanie o zamowienie
publiczne, prowadzone w trybie przetargu nieograniczonego, nalezalo w catosci uniewazni¢, poniewaz
kontynuacja postgpowania, pomimo tak duzej réznicy w cenie oferty, a warto$cig szacunkowa
zamowienia, prowadzitaby do wyboru oferty i zawarcia umowy sprzecznej z przepisami ustawy, w
tym, nie tylko ustawy Prawo zamowien publicznych ale tez ustawy o finansach publicznych, a zatem
zawarcia Umowy niewaznej.

IV.9) UZASADNIENIE UDZIELENIA ZAMOWIENIA W TRYBIE NEGOCJACJI BEZ
OGLOSZENIA, ZAMOWIENIA Z WOLNEJ REKI ALBO ZAPYTANIA O CENE



1VV.9.1) Podstawa prawna
Post¢gpowanie prowadzone jest w trybie na podstawie art. ustawy Pzp.

1VV.9.2) Uzasadnienie wyboru trybu
Nalezy podac¢ uzasadnienie faktyczne i prawne wyboru trybu oraz wyjasni¢, dlaczego udzielenie

zamoOwienia jest zgodne z przepisami.

W imieniu Zamawiajacego
Ireneusz Kiecak

Dyrektor Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;j



