Bielsko-Biala, dnia 29.04.2019 .

PINB: 73531193.2018.7B

DECYZJA Nr 120/2019

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 iart. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.
U.z2018 r., poz. 1202 ze zmianami) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 zc zmianami ) - po rozpatrzeniu sprawy dotyczacej stanu technicznego
budynku przy ul. Sempofowskiej 30 w Biclsku — Bialej

nakazuje

Gminie Bielsko — Biala
( wlasciciel budynku nr 30 ul. Sempolowskiej w Bielsku — Bialej, zarzadzanego przez ZGM w Bielsku - Bialej )

usung¢ zagrozenie spowodowane zlym stanem technicznym budynku nr 30 przy ul. Sempolowskiej
w Bielsku — Bialej poprzez:

— zabezpieczenie wszystkich stropéw budynku,

— zabezpieczy¢ spekane fragmenty muréw, podciagi oraz nadproza,

—~ naprawi¢ i uzupelni¢ gzymsy mi¢dzykondygnacyjne oraz okapowe

— usunigcie usterek w instalacji elektrycznej w mieszkaniach nr 2, 3 i 4 ( zgodnie z uwagami
zawartymi w protokole z pomiaréw ochronnych z dnia 03.10.2017 r. nr 2017/BIE/56 ),

— odizolowac¢ elementy drewniane od przewodéw dymowych materialem niepalnym,

~ wykona¢ lawy kominiarskie,

— naprawi¢ korony kominéw, na strychu kominy otynkowaé,

—  wykona¢ wentylacje kuchni w mieszkaniu nr 2 i nr 5,

— zakaz Korzystania z pieca wolnostojacego w kuchni mieszkania nr 4 ze wzgledu na wspélne
podigczenie z piecem kaflowym do przewodu na jednym poziomie ,odlgczyé piec i zamurowaé
powstaly po odigczeniu otwor,

— we wszystkich mieszkaniach powigkszy¢ nawiew w drzwiach lazienki do 220 cm?,

~ we wszystkich mieszkaniach zamontowaé nawietrzaki lub nawiewy podokienne,

w terminie do 15.06.2019 r.
UWAGA:

- O wykonaniu nakazu powiadomi¢ tutejszy Inspektorat.

UZASADNIENIE

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Bielska — Bialej prowadzit postepowanie w
sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Sempotowskiej 30 w Bielsku - Bialej. W toku postepowania
wezwano zarzadce obiektu Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku — Bialej o przedtozenie ksiazki
obiektu i protokotéw z przegladu przedmiotowego budynku. W zwiazku z uwagami zawartymi w protokole
z przegladu rocznego budynku z dnia 04.05.2018 r. dotyczacymi wykonania ekspertyzy stabilnosci
budynku ze wzgledu na liczne peknigcia $cian konstrukcyjnych i stropéw  postanowieniem z dnia
16.10.2018 r natozono na wilasciciela obiektu obowigzek przediozenia ekspertyzy technicznej budynku przy
ul. Sempotowskiej 30 w Bielsku — Bialej w terminie do 30.01.2019 r. Zarzadca budynku pismem z dnia

22.01.2019 r. wystapit do PINB z pismem o przedfuzenie terminu na dostarczenie ekspertyzy oraz



poinformowal, z¢ w Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego w Bielsku — Bialej zost.
zlozony projekt naprawczy wraz z ekspertyza. Postanowieniem z dnia 29.01.2019 r. znak:
PINB.7353.193.2018.JB tut. organ zmienil postanowienie z dnia 16.10.2018 r. w czesci dotyczacej
wyznaczonego terminu na dostarczenie ekspertyzy. W dniu 01.03.2019 r. do tut. organu przedtozono
ekspertyze budynku przy ul. Sempofowskiej 30 w Bielsku — Bialej wraz z projektem naprawczym,
sporzadzona przez osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia . Tutejszy organ dwukrotnie zwracat si¢ z
zapytaniem do Urzedu Miejskiego w Bielsku -Biatej Wydziat Urbanistyki i Architektury o udzielenie
informacji czy zostalo wydane pozwolenie na remont przedmiotowego budynku. Pismami z dnia 12.03.2019
r.125.04.2019 r. poinformowano, Ze postgpowanie w sprawie wydania pozwolenia na budowe jest w toku.
Z przedtozonej ekspertyzy wynika, ze w budynku przy ul. Sempotowskiej 30 w Bielsku — Bialej wystepuja
rysy w scianach budynku, peknigcie $cian oraz nadprozy okiennych i drzwiowych na wszystkich elewacjach
budynku, zniszczone gzymsy okapowe i miedzykondygnacyjne ( ubytki tynku zarysowania i spekania ),
zabezpieczenia wymagaja réwniez wszystkie stropy w budynku, a spekane fragmenty muréw, podciagow
oraz nadprozy nalezy wzmocni¢.
7 przedlozonego przez zarzadce protokolu z pomiaréw elektrycznych przedmiotowego budynku z dnia
03.10.2017 r. nr 2017/BIE/56 wynika, Ze instalacja nadaje sie do eksploatacji po usunigciu usterek. Usterki
zostaty wykazane w mieszkaniach nr 2, 3 i 4. Usterki te dotycza braku napigcia w gniazdach, podlaczenia
styku ochronnego, wymienienia gniazd na gniazda ze stykiem ochronnym, oraz wymiane na gniazda z klapa
i stykiem ochronnym.
Réwniez protokoly kominiarskie z dnia 30.11.2017 nr 912B/2017 i z dnia 23.08.2018 r. nr 995B/2018
zawieraj uwagi dotyczace stwierdzonych nieprawidiowosci m.in. stwierdzono konieczno$¢ powigkszenia
nawiewow w drzwiach lazienek do 220 cm? korony kominéw do remontu oraz do otynkowania na
poziomie strychu, odizolowanie elementéw drewnianych od przewodéw dymowych materialem niepalnym,
zakaz korzystania z pieca wolnostojacego w kuchni mieszkania nr 4 ze wzgledu na wspolne podtaczenie z
piecem kaflowym do przewodu na jednym poziomie ( nakazano odlaczenie i zamurowanie powstatego
otworu ), brak wentylacji kuchni w mieszkaniu nr 5, wykonanie faw kominiarskich, montaz nawietrzakow.
Usuniecie usterek w mieszkaniu nr 3 potwierdza protokot kominiarski nr 364B/2018 z dnia 28.09.2018 r.
Dbanie o wlasciwy stan techniczny obiektu jest podstawowym obowigzkiem wiasciciela obiektu Iub
zarzadcy , wynikajacym z ustawy Prawo budowlane. Zgodnie z art. 61 ustawy Prawo budowlane
_whasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany :
1) utrzymywac¢ i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2;
2) zapewnié, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie wystapienia
czynnikow zewnetrznych oddziatywajacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sif natury,
takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub
powodzie, w wyniku ktorych nastgpuje uszkodzenie obicktu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie
takim uszkodzeniem, mogace spowodowa¢ zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczefistwa mienia lub
Srodowiska.,” Ponadto nalezy zwrécié uwage, iz zgodnie z art. 70 ust. 1 ustawy Prawo budowlane
, wlasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktorym spoczywaja obowigzki w zakresie
napraw, okre$lone w przepisach odrgbnych badz umowach, sa obowiazani w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt. 1-4a, usungé stwierdzone uszkodzenia oraz

uzupehi¢ braki, ktore moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia,



4dz $rodowiska, a w szczegolnosci katastrofe budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym
albo zatrucie gazem.”
Wykonywanie zadain nadzoru budowlanego okre§lonych w ustawie Prawo budowlane, polega m. in. na
nadzorze i kontroli nad przestrzeganiem i stosowaniem przepisow prawa budowlanego. Art. 66 ust. 1
w/wym. ustawy stanowi, ze : ,, w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany: 1 ) moze zagraza¢ zyciu lub
zdrowiu ludzi, bezpieczenistwu mienia badz srodowiska... — organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze
decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin wykonania tego obowiazku.”
Tutejszy organ majac na uwadze fakt, iz stan techniczny przedmiotowego budynku moze stwarzac
niebezpieczenistwo dla 0séb korzystajacych z obiektu, w celu usuniecia zagrozenia - stosujac przepisy art. 66

ust. i pkt I ustawy Prawo budowlane -postanowit orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Na niniejszg decyzje przystuguje stronom — stosownie do przepisow art. 127 i 129 Kpa odwolanie do Slaskiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego, w terminie 14 -tu dni od daty jej dorgczenia, za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Bielska-Bialej. Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje ( art. 127a § 1 kpa). Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna ( art. 127a § 2 kpa ). Decyzja podlega wykonaniu przed
uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony
zrzekty sie prawa do wniestenia odwotania( art. 130 § 4 kpa ).

Otrzymujg: za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
1. Gmina Bielsko - Biata na rece zarzadcy ZGM ul. Lipnicka 26 43-300 Bielsko - Biata
2. a/a



