Zasady wynajmu lokali uzytkowych zarzadzanych przez
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku - Biatej

Zasady ogolne

§1

. Za lokal uzytkowy, zwany w dalszej czesci Zasad ,lokalem” uwaza sie lokal lub jego
cze$C, przeznaczony na cele inne niz zwigzane z zaspokajaniem potrzeb

mieszkaniowych.

. Lokal przeznacza sie do wynajmu, w przypadku gdy znajduje sie w dyspozycji ZGM.
Dopuszcza sie mozliwos¢ przeznaczenia do wynajmu lokalu znajdujgcego sie
w posiadaniu dotychczasowego najemcy lub uzytkownika w przypadku, gdy mozna

zagwarantowac jego wydanie nowemu najemcy w okreslonym czasie.

. Zasob lokali uzytkowych w obszarze Gminy Bielsko - Biata zarzadzanych przez Zakfad
Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku — Biatej podlega podziatowi na strefy | oraz
II, zgodnie z zatgcznikiem graficznym Nr 2 do Zasad. Do lokali zaliczanych do strefy
Il nalezg lokale potozone poza strefg | oraz te potozone w strefie | potozone na

kondygnacjach powyzej parteru.

. Decyzje zwigzane z wynajmem lokali podejmuje Dyrektor ZGM, w granicach lub na
podstawie posiadanego petnomocnictwa, na podstawie opinii przedstawionej przez
Zespot opiniodawczy ds. wynajmu lokali uzytkowych sktadajacy sie z dwdch
przedstawicieli ZGM oraz dwoch przedstawicieli Urzedu Miejskiego w Bielsku — Biatej.
Do waznosci prac Zespotu wymagana jest obecnosS¢ przynajmniej trzech jego

cztonkow.

. Niniejsze zasady nie majg zastosowania do zawierania uméw najmu lub dzierzawy
lokali w trybie przetargowym, okreslonym w art. 37 ust. 1 i ust. 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2010 r. nr 102, poz. 651

ze zm.).

. Niniejszg instrukcje stosuje sie odpowiednio do wynajmowania przez ZGM garazy
trwale zwigzanych z gruntem lub znajdujacych sie w budynkach. Przy ogtaszaniu
garazy do wynajecia ZGM juz w pierwszym ogtoszeniu ustala stawki minimalne

CZynszu najmu.



§2
Tryby wynajmu lokali uzytkowych

. Przewiduje sie nastepujgce tryby wynajmu lokali uzytkowych znajdujacych sie
w dyspozycji ZGM:

a) tryb pisemnego nieograniczonego konkursu ofert, zwany dalej ,konkursem?”,

b) tryb pozakonkursowy,

. Jako zasade przyjmuje sie oddawanie w najem lokali w drodze konkursu ofert.

3. Regulamin konkursu ofert stanowi zatgcznik nr 1 do Zasad.

4. Tryb pozakonkursowy stosuje sie w przypadku, gdy dwa kolejne konkursy ofert nie

doprowadzity do wytonienia nowego najemcy.

. Lista lokali oferowanych do wynajecia w trybie pozakonkursowym aktualizowana jest
na biezgco i publikowana w sposob okreslony w pkt 2 Regulaminu konkursu ofert oraz
zawiera:

a) wysokos¢ minimalnego miesiecznego czynszu za lokal netto. Wysokos¢
czynszu okresla Dyrektor ZGM po zasiegnieciu opinii Zespotu, o ktérym mowa
w § 1 pkt 4 Zasad,

b) wysokosc¢ kaucji za lokal (jezeli jest wymagana),

C) w razie istnienia takiej potrzeby, konieczny do wykonania zakres prac
remontowych z zaznaczeniem czy prace bedg wykonane przez ZGM, czy przez
przysztego najemce.

Zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego bedacego na liscie lokali do wynajecia

w drodze pozakonkursowej nastepuje na pisemny wniosek podmiotu

zainteresowanego i po dostarczeniu przez niego dokumentéw okreslonych w pkt.

19 Regulaminu konkursu ofert. O pierwszenstwie zawarcia umowy decyduje

dzien ztozenia wniosku o wynajem lokalu. W przypadku, gdy dwéch lub wiecej

oferentéw ztozy wnioski w tym samym dniu, przeprowadza sie¢ licytacje ustng
czynszu najmu zgodnie z pkt. 17 - 19 Regulaminem konkursu ofert.

Lokale na potrzeby partii politycznych, postow i senatoréw oraz postow do

parlamentu europejskiego, a takze stowarzyszen i organizacji spotecznych nie

prowadzacych dziatalnosci gospodarczej powinny by¢ wynajmowane poza strefg I.

W  szczegdolnych  wypadkach, gdy lokal potozony w strefie | jest

trudnowynajmowalny ze wzgledu na duzg powierzchnie uzytkowg lub zly stan

techniczny albo ze wzgledu na interes spoteczny Prezydent Miasta moze wyrazic
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zgode na odstepstwo od zasady okreslonej w zdaniu pierwszym.

8. W przypadku, gdy lokal, ktérego wynajeciem jest zainteresowany podmiot, o ktérym
mowa w pkt. 7 jest przedmiotem konkursu ofert, jego wynajecie mozliwe jest tylko
na zasadach okreslonych regulaminem konkursu.

9. ZGM przed podpisaniem umowy najmu lokalu z podmiotem, o ktérym mowa w pkt.
7, przedstawia Prezydentowi Miasta Bielska - Biatej oferte najmu lub wniosek
0 zawarcie umowy w celu ich akceptacji. W przypadku, gdy jest to uzasadnione
waznym interesem Gminy Bielsko — Biata, w szczegdlnosci wspieraniem instytucji
kultury oraz realizacjg celow w zakresie polityki spotecznej, Prezydent Miasta moze
ustali¢ stawke czynszu najmu nizszg niz rynkowa wynikajaca z § 2 pkt 5a nin.
Zasad oraz pkt. 5¢ Regulaminu konkursu ofert.

10. W celu realizacji zadan Gminy Bielsko — Biata lub w celu lokalizacji instytucji
publicznej stuzacej m. in. mieszkancom Gminy Bielsko - Biata, Prezydent Miasta
moze przeznaczy¢ dowolny lokal uzytkowy na potrzeby gminnej jednostki
organizacyjnej lub instytucji panstwowej, z pominieciem trybu okreslonego w § 2 ust.
1 pkt a i b. i ustali¢ czynsz najmu w wysokosci uwzgledniajgcej koszty zwigzane
z utrzymaniem lokalu.

11. Czynsz najmu lokalu, o ktérym mowa w pkt. 10 powinien uwzglednia¢ koszty zarzadu
nieruchomoscig ponoszone przez ZGM.

12. Okreslone w § 2 ust. 1 pkt a — b tryby wynajmu lokali uzytkowych nie maja
zastosowania w przypadku, gdy ZGM przejmuje w administracje lokal uzytkowy,
ktéry posiada uzytkownika. W sytuacji okreslonej w zdaniu pierwszym, ZGM zawiera

umowe najmu z dotychczasowym uzytkownikiem lokalu.

§3

Warunki uméw najmu

1. Za warunki standardowe umowy najmu lokalu uznaje sie miedzy innymi:
a) nieoznaczony czas najmu,
b) mozliwos¢ wypowiedzenia umowy przez kazdg ze stron za uprzednim
trzymiesiecznym wypowiedzeniem,
c) mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy najmu w przypadku faktycznego
nieprowadzenia dziatalnosci w lokalu przez najemce przez okres, co najmnigj
trzech miesiecy,

d) mozliwo$s¢ wypowiedzenia umowy najmu w przypadku powtarzajgcych sie
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naruszen porzadku (miedzy innymi: nadmierny hatas, nadmierna emisja
wyziewow z lokalu),

e) pfatnos¢ czynszu w okresach miesiecznych z géry, w terminach okreslonych
przez ZGM,

f) dla umoéw obowigzujacych w momencie wejscia w zycie niniejszych Zasad,
mozliwos¢ rewaloryzowania wysokosci czynszu przez ZGM w stopniu nie
przekraczajgcym rocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych albo ponad wskaznik inflacji - w drodze porozumienia stron lub
w drodze wypowiedzenia stawki czynszu za jednomiesiecznym okresem
wypowiedzenia; podwyzka czynszu nie moze nastgpi¢ czesciej niz raz w roku,

g) zabezpieczanie wykonania umowy wekslem in blanco lub kaucja,

h)  niedopuszczalnos¢ podnajmowania lokalu lub jego uzyczania osobom trzecim
bez zgody ZGM,

)] niedopuszczalnos¢ wnoszenia prawa najmu lokalu, jako udziatu lub aportu
w spotce cywilnej, jawnej, komandytowej, komandytowo-akcyjnej, partnerskiej,
spotce z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz akcyjnej,

)] ustalenie kary umownej za zajmowanie lokalu po rozwigzaniu umowy bez tytutu
prawnego w wysokosci 150 % dotychczasowego czynszu najmu brutto,
Z zastrzezeniem ust. 2,

2. W przypadku wypowiedzenia umowy najmu w celu przymuszenia najemcy do
okreslonych dziatan (m.in. sptata zalegtosci, likwidacja ucigzliwosci stwarzanych innym
uzytkownikom budynku, zaprzestanie podnajmu lokalu), po ustaniu przyczyny dla
ktorej dokonano wypowiedzenia, moze zosta¢ zawarta nowa umowa najmu z tym
samym najemcg z pominieciem trybéw wynajmu okreslonych w § 2 ust. 1. Jezeli
przyczyna dla ktérej dokonano wypowiedzenia umowy najmu ustata przed uptywem
okresu wypowiedzenia, ZGM moze za zgodg najemcy cofng¢ swoje oswiadczenie
0 wypowiedzeniu umowy.

3. W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego
na czas okreslony. O zamiarze zawarcia umowy, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym,
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej informuje Prezydenta Miasta.

4. W przypadku umoéw najmu zawieranych w okresie obowigzywania niniejszych Zasad,
podwyzka czynszu, w pierwszym roku najmu nie moze przekroczy¢ stopnia wskaznika
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych liczonego narastajgco od momentu
zawarcia umowy, a po uptywie dwéch lat od zawarcia umowy nie moze przekraczac

10 % rocznie.



5. W przypadku zmiany waluty, czynsze najmu bedg podlegaty przeliczeniu zgodnie
z obowigzujgcym kursem wymiany.

6. W przypadkach uzasadnionych interesem ekonomicznym Gminy Bielsko — Biata, ZGM
moze zawrzeC¢ umowe najmu na warunkach odmiennych od wskazanych w pkt. 1-5 po

uprzedniej akceptacji Prezydenta Miasta.

§4

Zmiany w podmiocie umowy najmu lokalu

1. W zawartych umowach najmu dopuszczalne jest dokonanie nastepujgcych zmian
dotyczacych podmiotu umowy najmu, bez koniecznosci oddawania Ilokalu do
dyspozycji ZGM :

a) zmianie jednego lub kilku wspétnajemcéw, gdy co najmniej jeden z najemcéw
pierwotnych pozostaje nadal najemcg lokalu (rezygnacja z najmu pierwotnego
najemcy powoduje rozwigzanie umowy najmu lokalu w stosunku do wszystkich
wspotnajemcéw),

b) zmianie nazwy firmy wynajmujgcej lokal lub innych zmianach w podmiocie
najmu wynikajgcych z zawigzywania i rozwigzywania spotek, gdy podmiot
najmujacy jest nastepca prawnym dotychczasowego najemcy,

c) zmianie rodzaju prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

d) zmianie, na zgodny wniosek stron, najemcy, gdy dotychczasowy najemca, ze
wzgledu na wiek, chorobe lub inne wazne okolicznosci decyduje sie sam
zaprzesta¢ dziatalnosci gospodarczej w najetym lokalu i dziatalno$é tg
przekazaC najblizszemu cztonkowi rodziny, w szczegolnosci wspotmatzonkowi,
petnoletniemu dziecku, rodzenstwu.

e) zmianie w podmiocie najmu analogicznych, jak w pkt. d, wyniktych z przyczyn
losowych ($mier¢ dotychczasowego najemcy),

f) wprowadzeniu na zgodny wniosek zainteresowanych stron do istniejgcej juz
umowy najmu podmiotu wspotnajmujgcego dany lokal wraz z dotychczasowym
najemcqg na zasadach solidarnej odpowiedzialnosci za zobowigzania umowne,
gdy za wprowadzeniem wspotnajemcy przemawia lepsze wykorzystanie lokalu
lub inne korzystne dla Gminy wzgledy gospodarcze, a jednoczes$nie okolicznosci
danej sprawy nie stwarzajg ryzyka naruszania reguty okreslonej w § 2 pkt 2
Zasad. Wprowadzenie do umowy najmu wspoétnajemcy nie moze odby¢ sie
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w formie zawigzania miedzy najemca pierwotnym, a najemcg wtornym spotki
cywilnej. Dopisanie do umowy najmu wspoétnajemcy uzaleznione jest od
faktycznej mozliwosci prowadzenia w lokalu dziatalno$ci gospodarczej przez
dwa odrebne podmioty.

g) zamianie lokali pomiedzy dotychczasowymi najemcami, gdy zamiana
doprowadza do realizacji strategicznych celdéw polityki gospodarczej Gminy
w zakresie rozmieszczenia placowek handlowych i ustugowych, lub innych
celow gospodarczych Gminy,

h) w porozumieniu z najemcag - zamianie dotychczas wynajmowanego lokalu na
inny wolny lokal, gdy dotychczas wynajmowany lokal jest atrakcyjniejszy od
lokalu zamiennego z uwagi na potozenie lub wartos¢ czynszowg, a takze gdy
odzyskanie w stanie wolnym lokalu dotychczas wynajmowanego jest konieczne
ze wzgledodw gospodarczych, zas dotychczasowy przebieg stosunku najmu
wykazat rzetelnos¢ najemcy,

2. Zmiany, o ktérych mowa w pkt. 1 opiniuje Zespdt Opiniodawczy ds. Wynajmu Lokali
Uzytkowych.

3. W przypadkach wyjatkowych, majac m. in. na wzgledzie szczegdlne wzgledy
gospodarcze i spoteczne, w tym dtugi okres trwania wspétnajmu, ZGM moze, po
uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Gospodarki Miejskiej i Mieszkalnictwa Rady
Miejskiej w Bielsku — Biatej zawrze¢ umowe najmu ze wspotnajemcg dopisanym do
umowy najmu w trakcie jej trwania, w sytuacji gdy najemca pierwotny wyrazit wole
zakonczenia dziatalnosci gospodarczej w lokalu.

§5

Polityka czynszowa

1. Przy ustalaniu wysokosci czynszéw najmu, o ktéorym mowa w § 2 pkt 5a Zasad i w pkt
5 b Regulaminu konkursu ofert nalezy uwzglednic:

a) ksztattowanie sie wysokosci ofert czynszowych w przeprowadzonych
konkursach ofert oraz wysokosci czynszéw najmu w lokalach o zblizonej
lokalizacji oraz standardzie.

b) czynniki wptywajace na wzrost wartosci czynszowej lokalu, w tym:

« potozenie w gtdbwnym ciggu handlowym,
« posiadanie witryny i wejscia bezposrednio z ulicy,
« dobre wyposazenie techniczno-sanitarne,

o dobry stan techniczny lokalu,



« korzystny stosunek powierzchni mozliwej do wykorzystania w bezposredniej
obstudze klientéw do powierzchni catkowitej lokalu.

c) czynniki obnizajgce warto$¢ czynszowa lokalu, w tym:

« potozenie poza ciggiem handlowym, w oficynie, w suterenie;

« utrudniony dostep do lokalu, brak witryny;

« zle wyposazenie techniczno-sanitarne lub jego brak;

« nadmiar trudnej do wykorzystania powierzchni pomocniczej,

- stopien, w jakim najemca przyczynit sie finansowo do poprawy stanu

technicznego lokalu lub budynku.

. Czasowe obnizenie wysokosci czynszu w trakcie trwania umowy najmu wymaga opinii
Zespotu Opiniodawczego ds. Wynajmu Lokali Uzytkowych.
. Postanowien pkt. 2 nie stosuje sie w przypadku wprowadzenia przez Prezydenta
Miasta Bielska — Biatej okresowej, procentowo okreslonej obnizki czynszu za
komunalne lokale uzytkowe na wyznaczonej ulicy lub obszarze Gminy.
. Czynsz najmu dla organizacji pozarzadowych, o ktérych mowa w art. 3 pkt. 2 ustawy z
dnia 24.04.2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i wolontariacie wynosi 4 zt netto
za m? powierzchni uzytkowej za 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu, chyba ,ze stawka
minimalna okreslona na liscie wynajmu lokali jest mniejsza niz 4 zt netto za m?. Jezeli
umowa najmu zawierana jest przez wiecej niz jedng organizacje, preferencyjna stawka
czynszu obowigzuje dla powierzchni stanowiacej iloczyn ilosci organizacji oraz 30 m?.
. Stawka czynszu najmu za powierzchnie przekraczajgcg iloczyn ilosci organizacji
podpisujacych umowe najmu oraz 30 m? ustalana jest w wysokosci stawki minimalnej
okreslonej na liscie lokali do wynajecia lub w przypadku braku stawki minimalnej,
okreslana jest przez ZGM.
. Jezeli oferta najmu zlozona przez organizacje pozarzgdowg dotyczy lokalu, ktory jest
przedmiotem konkursu, a w toku konkursu oferty ztozyty réwniez podmioty nie bedace
organizacjg pozarzadowa, ZGM poinformuje Prezydenta Miasta o fakcie ztozenia oferty
przez organizacje pozarzadowqg oraz przedstawi propozycje rozstrzygniecia konkursu
ofert.
. Stawki preferencyjnej nie stosuje sie do partii politycznych, zwigzkéw zawodowych,
zwigzkow sportowych, organizacji pracodawcéw, samorzadéw zawodowych, fundacji
utworzonych przez partie polityczne, a takze do organizacji pozarzadowych
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg (wpisanych do rejestru przedsiebiorcow w
Krajowym Rejestrze Sgdowym).

. Z preferencji czynszowych na zasadach okreslonych w pkt. 4-6 okreslona organizacja
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moze skorzystac¢ przy wynajmie maksymalnie jednego lokalu uzytkowego.

9. ZGM w ogtoszeniu o konkursie ofert na lokal w centrum miasta (ulice 11 Listopada,
Cechowa, Barlickiego oraz Plac Wojska Polskiego i Plac Wolnosci) moze okresli¢
minimalng stawke czynszu na poziomie nizszym niz stawka rynkowa, przy
jednoczesnym zobowigzaniu przysztego najemcy do wykonania remontu lokalu oraz
prowadzeniu w lokalu dziatalnosci okreslonej w ogtoszeniu o konkursie ofert przez caty
czas trwania umowy najmu. W ogtoszeniu o konkursie ofert, o ktérym mowa w zdaniu
pierwszym ZGM moze zawrze¢ takze dodatkowe warunki najmu takie jak np.
zastrzezenie godzin otwarcia lokalu, obowigzek wykonania okreslonego remontu
lokalu, itp.

10.W sytuacji okreslonej w pkt. 9 stawka minimalna czynszu najmu okreslana jest przez
ZGM juz w pierwszym ogtoszeniu o konkursie ofert.

11.ZGM moze przeznaczyC¢, po uprzedniej akceptacji Prezydenta Miasta, okreslone
lokale przy ulicy 11 Listopada na wynajem na preferencyjnych zasadach wylgcznie na
potrzeby dziatalnosci artystycznej lub rzemieslniczej na warunkach okreslonych w pkt.
12-14.

12.Na wynajem na warunkach preferencyjnych mozna przeznaczy¢ lokale mato atrakcyjne
z punktu widzenia najmu komercyjnego, nieposiadajace bezposredniego wejscia
z gtbwnego ciggu handlowego. Lokale, o ktéorych mowa powyzej mogg wymagaé
przeprowadzenia remontu przez przysztego najemce.

13.W ogtoszeniu o konkursie ofert ZGM okresla stawke minimalng czynszu najmu oraz
zakres remontu do wykonania przez przysztego najemce wraz z terminem jego
wykonania.

14.Warunkiem wynajecia lokalu na warunkach preferencyjnych jest prowadzenie w lokalu
przez przysziego najemce warsztatow artystycznych lub rzemiesiniczych w zakresie
prowadzonej dziatalnosci.

15.Wysokos¢ czynszu najmu dla Niepublicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w
budynkach Reymonta 5, Mostowa 1, Komorowicka 23, Krasinskiego 30, Asnyka
14, Wisniowa 7, lkara 2, lkara 6, Cieszynska 415, Poniatowskiego 28, Powstancéow
Slaskich 8, Gorska 133, Podgérna 13, Olszéwka 2, Plac Wojska Polskiego 11,
Legionow 9 oraz Czeresniowa 22 okreslana jest w drodze zarzadzenia Prezydenta

Miasta Bielska-Biatej.



§6

Zabezpieczenie naleznosci z tytutu najmu lokali uzytkowych

1. Ptatnos¢ czynszu i naleznosci za dostarczane najemcy media powinny byé
zabezpieczone wekslem in blanco. Weksle o0séb fizycznych pozostajacych
w zwigzkach matzenskich powinny by¢ poreczone przez wspotmatzonka. W przypadku
podpisywania umowy z podmiotem, o ktorym mowa w § 2 ust. 7 weksel powinien by¢
poreczony przez osobe fizyczna.

2. W ogtoszeniu o konkursie ofert lub na liscie lokali do wynajecia w trybie
pozakonkursowym moze zosta¢ ustanowiony wymdg wpftacenia przez przysziego
najemce kaucji zabezpieczajacej przed podpisaniem umowy. O koniecznosci
zabezpieczenia wykonania umowy kaucjg pieniezng moze zadecydowaé rowniez
Zespot w trakcie rozpatrywania ofert.

3. Kaucja powinna by¢ uiszczona przez przysztego najemce przed podpisaniem umowy
najmu. Kaucje przechowuje sie na oprocentowanym koncie bankowym.

4. Zasady przechowywania kaucji, potrgcania z nich naleznosci ZGM oraz uzupetniania
wysokosci wptaconych kaucji nalezy okreslic w umowie najmu.

5. W razie rozwigzania umowy najmu zabezpieczonej kaucjg, kaucje zwraca sie wraz
z oprocentowaniem po potrgceniu z niej wszelkich naleznosci ZGM.

6. W razie rozwigzania umowy najmu zabezpieczonej wekslem, weksel zwraca sie

najemcy po zaptaceniu przez niego wszelkich naleznosci ZGM.

§7
Polityka remontowa

1. ZGM moze wykona¢ w lokalach uzytkowych remonty trwale podnoszace ich standard
i walory techniczne, w szczegdlnosci polegajace na modernizacji lub wymianie
instalacji c.o., wod-kan-gaz oraz elektrycznej, wymianie stolarki okiennej i drzwiowej,
wymianie posadzki, itp. Remonty wykonuje sie zarowno w lokalach bedacych
w dyspozycji ZGM, w celu podniesienia ich standardu przed ogtoszeniem do
wynajecia, jak tez w lokalach wynajmowanych.

2. W uzasadnionych przypadkach ZGM wykonuje w lokalach uzytkowych remonty inne,
niz okreslone w ust. 1 zd. pierwsze, w szczegolnosci zwigzane z usuwaniem skutkow
pogorszenia stanu technicznego lokalu z przyczyn nie lezgcych po stronie najemcy.

3. Jezeli najemca zobowigze sie i za zgodg ZGM wykona remont lokalu w sposob trwaty
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podnoszacy jego walory techniczne oraz poprawiajgcy ogélny stan techniczny
budynku, w ktérym lokal ten sie znajduje, moze skorzysta¢ z gwarancji w pkt. 4. Nie
dotyczy to adaptacji lokalu do potrzeb najemcy.

. Gdy naktady na remonty, o ktorych mowa w pkt. 3 przekraczajg 15% wartosSci
odtworzeniowej lokalu liczonej wedlug powierzchni i wskaznika wartosci
odtworzeniowej publikowanego przez Wojewode Slaskiego lub wartosci wynikajacej
z wyceny sporzadzonej przez uprawnionego rzeczoznawce w przypadku, gdy warto$¢
lokalu okreslona za pomocg wskaznika wartosci odtworzeniowej w sposéb znaczacy
odbiega od wartosci rynkowej lokalu, wynajmujgcy moze zagwarantowac, ze jesli
w okreslonym okresie od chwili zakonczenia remontu wypowie najemcy umowe najmu
Z przyczyn nie lezacych po stronie najemcy, to zwréci mu warto$é naktaddw, o ktérych
mowa w pkt. 1, liczong wedtug cen materiatéw i ustug budowlanych wystepujacych
w chwili rozwigzania umowy, pomniejszong o0 proporcje w jakiej okres korzystania
z udoskonalonego lokalu pozostaje do ustalonego okresu gwarancyjnego. Po uptywie
okresu gwarancyjnego najemcy nie przystugujg roszczenia o zwrot naktadéw na
wykonane prace remontowe. Jesli w trakcie negocjacji strony nie uzgodnig inaczej,
okresy gwarancyjne ustala sie w wymiarze 3, 5, 8 i 10 lat, przy czym za naktady
wynoszace do 30% wartosci odtworzeniowej lokalu okres gwarancyjny wynosi¢ moze
3 lata, za nakfady do 55 % tej wartosci - 5 lat, za naktady do 70% tej warto$ci - 8 lat,
a za naktady przekraczajgce 70% tej wartosci 10 lat. Gwarancje do 3 lat mogg by¢
udzielone przez ZGM natomiast gwarancje przekraczajgce 3 lata moze ustali¢

Prezydent Miasta Bielska - Biate;j.

§8

Postanowienia konncowe

1. Przyjmuje sie jako zasade, ze zawarte umowy najmu moga by¢ wypowiedziane
przez ZGM tylko z powododw lezgcych po stronie najemcy, lub z waznych przyczyn
lezgcych po stronie Gminy.

2. W przypadku koniecznosci wypowiedzenia umowy najmu najemcy, ktory rzetelnie
wywigzywat sie z obowigzkow najemcy, okres wypowiedzenia wydtuza sie w miare
potrzeb i mozliwosci do jednego roku, tak by da¢ najemcy czas na znalezienie
innego lokalu, a w miare mozliwosci oferuje sie najemcy wynajecie innego lokalu,
jako lokalu zamiennego.

3. Niniejsze zasady wchodza w zycie z dniem 01.05.2016 r.
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