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Zatgcznik nr 1 do Zasad wynajmowania
lokali uzytkowych zarzadzanych przez
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku - Biatej

Regulamin konkursu ofert na najem lokalu uzytkowego

Konkurs ofert ogtasza sie poprzez wywieszenie ogtoszen na tablicy ogtoszen
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej, tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
w Bielsku-Biatej, a takze podanie ich do publicznej wiadomosci na stronie

internetowe] www.bip.zgm.eu przez okres co namniej 21 dni

kalendarzowych.

W przypadkach uzasadnionych checig szerszego rozpropagowania

mozliwosci wynajecia danego lokalu i uzyskania wiekszej ilosci ofert najmu,

konkurs ofert moze by¢ ogtaszany w srodkach masowego przekazu, w tym

w internetowych portalach ogtoszeniowych. Ogtoszenia o konkursie ofert

mogg by¢é réwniez wysylane zainteresowanym takg informacjg

zamiejscowym jednostkom i osobom poszukujgcym lokalu do wynajecia.

Ogtoszenie o konkursie ofert na wynajem lokali winno zawierac¢:

a) opis lokalu oferowanego do wynajecia, w tym jego powierzchnie, ilosé
pomieszczen, potozenie, wyposazenie w instalacje i ewentualnie
preferowany sposob jego wykorzystania,

b) informacje o minimalnej wysokosci miesiecznej stawki czynszu
najmu netto za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

c) okreslenie terminu lub sposobu udostepniania lokalu do ogladania,

d) okreslenie terminu sktadania ofert na konkurs,

e) okreslenie warunkéw, jakim powinna odpowiada¢ oferta, w tym
ewentualnie koniecznos$ci wptacenia wadium,

f)  wskazanie dostepu do informacji o trybie rozpatrywania ofert,

g) w uzasadnionych przypadkach wykaz prac remontowych niezbednych
do wykonania w lokalu po podpisaniu umowy z okresleniem ich
przyblizonej wartosci oraz zaznaczeniem, czy prace bedg wykonane
przez przysztego najemce, czy przez ZGM,

h) informacje o zastrzezeniu prawa swobodnego wyboru ofert i


http://www.bip.zgm.eu/

nieprzyjecia oferty bez podania uzasadnienia lub uznania, bez podania
przyczyny, ze konkurs nie dat rezultatu,

i)  wskazanie dostepu do informacji 0 wzorze umowy najmu,

j) informacje o kryteriach wyboru ofert.

Oferty sktadane na konkurs winny by¢ ztozone lub nadestane do ZGM-u

w zamknietych kopertach z dopiskiem ,oferta” i oznaczeniem lokalu, ktérego

oferta dotyczy. Do oferty nalezy dotgczy¢ kserokopie dowodu osobistego

oferenta oraz poda¢ nr NIP oferenta oraz adres korespondencyjny.

Oferty winny zawierac¢:

a) okreslenie oferenta oraz ewentualnie jego dotychczasowych osiggniec,
doswiadczen i rodzaju prowadzonej dotychczas dziatalnosci,

b) okreslenie rodzaju dziatalnosci, jaka oferent zamierza prowadzi¢ w
najetym lokalu,

c) okreslenie stawki za 1 m* oferowanego miesiecznego czynszu najmu
netto — nie mniejszego niz stawka minimalna okreslona w pkt. 3 lit. b,

d) oswiadczenie o zgodzie na wykonanie prac remontowych, o ktérych
mowa w pkt. 3 lit. g we wlasnym zakresie i na wiasny koszt (jezeli
zostaty okreslone).

e) ewentualne propozycje odnosnie wykonania remontu lokalu lub jego
otoczenia, w zakresie szerszym niz okreslony pkt. 3 lit. g, z podaniem
jego przyblizonej wartosci,

f) inne elementy szczegotowo okreslone w ogtoszeniu o konkursie ofert,
jesli w ogtoszeniu tym zastrzezono, ze elementy te bedg nieodzowne
na etapie opiniowania ofert,

g) oswiadczenie o niezaleganiu w optatach wzgledem Gminy Bielsko-
Biata, ZUS oraz Urzedu Skarbowego.

Jezeli oferent chce zawrze¢ umowe najmu na warunkach odmiennych od

warunkéw standardowych okreslonych we wzorze umowy, winien w ofercie

okresli¢ proponowany zakres zmian; zmiany te bedg przedmiotem
rozpatrywania przez Zespot.

Oferty najmu lokali uzytkowych opiniuje Zespét Opiniodawczy ds. Wynajmu

Lokali Uzytkowych, w ktérego sktad wchodzg dwaj przedstawiciele Zaktadu
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Gospodarki Mieszkaniowej, przedstawiciel Wydzialu Mienia Gminnego i
Rolnictwa oraz przedstawiciel Wydziatu Ewidencji  Dziatalnosci
Gospodarczej, zwany w dalszej czesci ,Zespotem”. W pracach Zespotu
mogg uczestniczy¢ w charakterze obserwatorow inne osoby wyznaczone
przez Prezydenta Miasta.
Zespot dokonuje otwarcia kopert z ofertami i ich zaopiniowania na
najblizszym posiedzeniu po terminie sktadania ofert.

Oferty, ktore nie zostaty odrzucone na podstawie pkt. 13 podlegajg ocenie
punktowej w nastepujacych kategoriach:

a) zaoferowana stawka czynszu najmu — max. 10 pkt

b) remont trwale podnoszacy standard lokalu (budynku) — max. 3 pkt.

c) wiarygodnosc oferenta — max. 2 pkt.

d) =zaoferowania prowadzenia w lokalu dziatalnosci gospodarczej

preferowanej przez Wynajmujgcego — 3 pkt.

Zaoferowana stawka czynszu najmu podlega ocenia w nastepujacy
sposob:

a) najwyzsza stawka - 100 % - 10 pkt.

b) stawka miedzy 90 % a 100 %stawki najwyzszej — 9 pkt.

c) stawka miedzy 80 % a 90 %stawki najwyzszej — 8 pkt.

d) stawka miedzy 70 % a 80 %stawki najwyzszej — 7 pkt.

e) stawka miedzy 60 % a 70 %stawki najwyzszej — 6 pkt.

f) stawka miedzy 50 % a 70 %stawki najwyzszej — 5 pkt.

g) stawka miedzy 40 % a 50 %stawki najwyzszej — 4 pkt.

h) stawka miedzy 30 % a 40 %stawki najwyzszej — 3 pkt.

i) stawka miedzy 20 % a 30 %stawki najwyzszej — 2 pkt.

]) stawka miedzy 10 % a 20 %stawki najwyzszej — 1 pkt.

k) stawka mniejsza niz 10 % stawki najwyzszej — O pkt.

Remont trwale podnoszacy standard lokalu (budynku) podlega ocenie
w nastepujacy sposob:

a) remont o wartosci do 300 zt na 1 m® lokalu — 1 pkt.

b) remont o wartosci miedzy 300 zt 500 zt na 1 m? lokalu — 2 pkt.

c) remont o wartosci wiekszej niz 500 zt na 1 m? lokalu — 3 pk.
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Wiarygodnos¢é oferenta bedzie podlegala ocenie w nastepujacy

sposéb:

a) oferenci, ktérzy najmowali lub najmujg od Gminy Bielsko-Biata
lokal uzytkowy i nie posiadali w okresie 3 lat przed ztozeniem
oferty zalegtosci w optatach za lokal — 2 pkt.

b) oferenci, ktérzy najmowali lub najmujg od Gminy Bielsko-Biata
lokal uzytkowy i nie posiadali w okresie 3 lat przed ztozeniem
oferty zalegtosci w optatach za lokal wiekszych niz dwumiesieczny
czynsz najmu brutto — 1 pkt.

Zespot odrzuca oferty:

a) w ktoérych wysokosé czynszu najmu jest mniejsza niz okreslona w
ogtoszeniu, jako wysokosé czynszu minimalnego,

b) ztozone przez oferentow, ktérzy zalegaja w optatach w stosunku
do Gminy Bielsko-Biata, ZUS lub Urzedu Skarbowego albo nie
ztoza oswiadczenia, o ktérym mowa w pkt. 6 lit. g.

c) w ktérych zamierzony rodzaj prowadzonej dzialalnosci bedzie
uznany za uciazliwy lub niepozadany z punktu widzenia zasad
wspolzycia spotecznego (np. lokal w ktérym oferent zamierza
prowadzi¢ dziatalnosé hazardowa)

W szczegdllnych wypadkach Zespét moze zasiega¢é od oferenta

dodatkowych informacji oraz uzgadnia¢ z oferentami dodatkowe warunki

ewentualnego wynajmu.

Zespot wybiera oferte, ktora zdobedzie najwyzszg ilos¢ punktow.

W przypadku gdy dwie lub wiecej ofert uzyskajg te samg ilos¢ punktow,

Zespot przeprowadza licytacje ustng. Pkt 14 stosuje sie odpowiednio. W

przypadkach uzasadnionych interesem Gminy Bielsko — Biata, Zesp6t moze

dopuscic¢ do licytacji réwniez inne oferty.

Zespot ustala termin licytacji oraz warunki wyjsciowe licytacji (stawka

wywotawcza miesiecznego czynszu najmu netto oraz inne warunki

okreSlone przez Zespdt) i powiadamia o nich wszystkich potencjalnych

licytantow. Kwote postgpienia ustala Zespdt w wysokosci nie mniejszej niz 5

% wartosci najwyzszego zaoferowanego czynszu z zaokrggleniem do petnej
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jednosci. Licytacje wygrywa ten z oferentow, ktory nie zostat przelicytowany
przez pozostatych po trzykrotnym wywotaniu ostatniej wysokosci czynszu.
W przypadku, gdy na licytacje zgtosi sie tylko jeden z oferentéw bedzie
on uznany za zwyciezce licytacji jezeli oswiadczy, iz akceptuje warunki
wyjsciowe licytacji, o ktérych mowa w pkt. 17.
W przypadku, gdy na licytacje zgtositlo sie przynajmniej dwoéch
oferentéw i zaden z nich nie dokonatl postgpienia, o ktérym mowa w
pkt. 17, Zespot pozostawia konkurs ofert bez rozstrzygniecia i oglasza
ponowny konkurs ofert na lokal bedacy przedmiotem licytaciji.
Z przeprowadzonego konkursu Zespoét sporzadza protokét, ktéry zatwierdza
Dyrektor ZGM. Ogtoszenie wynikow konkursu nastepuje w formie
pisemnego komunikatu w siedzibie ZGM w kolejnym dniu roboczym po
rozstrzygnieciu konkursu oraz na stronie internetowej Zaktadu.
Jezeli wynajmowany lokal uzytkowy stanowi wtasnosc¢ osoby trzeciej lub jest
przedmiotem wspoétwiasnosci Gminy i osoby trzeciej, a wiasciciel,
wspotwiasciciel lub kurator jest znany i znane jest jego miejsce pobytu,
winien by¢ zaproszony do udziatu w rozstrzygnieciu konkursu ofert na najem
tego lokalu na prawach wynajmujgcego, chyba Zze umowa o administrowaniu
nieruchomoscig stanowi inacze;.
Do podpisania umowy najmu konieczne bedg nastepujace dokumenty:
a) oferty osdb fizycznych nie prowadzacych dziatalnosci gospodarczej:

. kserokopie dowodu osobistego ( nr PESEL ),

. kserokopie decyzji nadania numeru identyfikacji podatkowej —

NIP.

b) oferty oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza:

e kserokopie dowodu osobistego ( nr PESEL),

e zaswiadczenie GUS o numerze identyfikacyjnym - REGON,

e kserokopie decyzji o nadaniu numeru identyfikacji podatkowej — NIP,

e oswiadczenie o niezaleganiu z opfacaniem $wiadczen wobec ZUS

i Urzedu Skarbowego,
e wydruk z Centralnej Ewidencji Dziatalnosci Gospodarcze.

c) oferty oséb prawnych:



e zaswiadczenie GUS o numerze identyfikacyjnym - REGON,

e kserokopie decyzji o nadaniu numeru identyfikacji podatkowej — NIP,

e wydruk z rejestru przedsiebiorstw wzglednie stowarzyszen,

e oryginalne Ilub potwierdzone notarialnie petnomocnictwa o0s6b
sktadajgcych oferty w imieniu przedsiebiorstwa lub stowarzyszenia
(nie dotyczy osoéb uprawnionych do podejmowania zobowigzan w
imieniu przedsiebiorstw lub stowarzyszen wymienionych w odpisie z
rejestru),

e oOsSwiadczenie o niezaleganiu z optatami Swiadczen ZUS i Urzedu
Skarbowego.

23. W przypadku, gdy oferent, ktéry wygrat konkurs ofert nie podpisze
umowy najmu w terminie 14 dni od umieszczenia informacji o wynikach
konkursu w siedzibie i na stronie internetowej ZGM, umowa najmu
moze by¢ podpisana z nastepnym w kolejnosci oferentem, biorac pod

uwage atrakcyjnos¢ ztozonych ofert.



