UMOWA NR DZ/59/2019
- WZOr —

zawarta w Bielsku-Biatej w dniu ...l zgodnie z art. 4 pkt 8 ustawy z dnia
29.01.2004r. - prawo zamowien publicznych (tj: Dz. U. z 2018 r. poz. 1986 z p6zn. zm.),

pomiedzy:

Miastem Bielsko-Biata - Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej, ul. Lipnicka 26, 43-300 Bielsko-Biata,
NIP 9372686990, reprezentowanym przez:

zwanym dalej Wykonawcg.

§1.
Przedmiot Umowy

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji wykonanie 5-letnich przegladow
technicznych i budowlanych budynkéw zarzadzanych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe;j
w Bielsku-Biatej wraz z obiektami przynaleznymi, w tym szopki, budynki gospodarcze, garaze
itp. zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. - prawo budowlane (tj. Dz. U. z
2018r. poz. 1202 z pézn. zm.) | Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji
zdnia 16sierpnia 1999r. wsprawie warunkéw technicznych uzytkowania —budynkow
mieszkalnych (Dz. U. Nr 74 poz. 836 z pozn. zm.), zwanych dalej rownowaznie ,, przedmiotem
umowy ” lub ,, przeglgdami”.

2. Zakres rzeczowy przegladéw obejmuje:

1) sprawdzenie stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektow budowlanych wraz
Z instalacjami 1 urzadzeniami, wykonanie pigcioletniego przegladu ogolnobudowlanego
obiektow budowlanych bez zakladania ksigzek budowlanych,

2) wykonanie dokumentacji zdjeciowej sprawdzanych obiektoéw- widocznych elewacji,

3) udokumentowanie wynikéw kontroli protokotami zawierajgcymi m. in. ocen¢ stanu
technicznego i ogblne zalecenia napraw elementow budynkow (w zaleznosci od stopnia
pilnosci), fundamentéw, $cian, nadprozy, stropéw, balkonow, klatek schodowych, konstrukcji
dachu, daszkow, balustrad, przewodéw kominowych, instalacji gazowej, wod-kan, c.o.,
elektrycznej, zgodnie z zalaczonym wzorem protokotu stanowigcym zatgcznik nr 2 do
umowy. Kontrola instalacji elektrycznej, gazowej, odgromowej oraz przewodow kominowych
ma stwierdzi¢ ich fizyczne wystepowanie w budynku oraz wizualny, zewngtrzny stan
techniczny.

4) wykonanie zbiorczego zestawienia zalecen dla poszczeg6lnych budynkow,

5) przekazanie Zamawiajacemu:
a) protokotéw przegladow w wersji papierowej wraz z dokumentacjg zdjeciowg — 2 egz.
b) protokotoéw przegladow w wersji elektronicznej (na ptycie CD) — 4 szt.

C) zbiorczego zestawienia zalecen — 2 egz,



6) dokonanie wpisdow o przeprowadzonych przegladach do ksigzek obiektow oraz wpiecie
protokotow do ksigzek,

. Z zakresu rzeczowego przedmiotu umowy wylacza si¢ pomiary elektryczne i instalacji
odgromowej, przeglady dotyczace instalacji gazowej oraz przeglady kominiarskie wykonywane
przez branzystow.

. Przedmiot umowy obejmuje budynki wskazane w Formularzu Cenowym, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do umowy, z zastrzezeniem postanowien ust. 5.

. Zamawiajacy zastrzega sobiec prawo do zmiany poprzez zmniejszenie lub zwigkszenie liczby
budynkoéw, w ktorych beda wykonane przeglady, nie wigcej jednak niz do 20% wartosci catego
zamOwienia, poprzez wytaczenie lub wigczenie z przegladow poszczegdlnych budynkow, bez
koniecznos$ci sporzadzenia ancksu do umowy oraz bez prawa Wykonawcy do jakichkolwiek
roszczen z tytutu zmniejszenia.

§ 2.

Termin Realizacji Umowy
. Termin realizacji przedmiotu umowy — do 2 miesigcy od dnia zawarcia umowy.

. Termin ustalony w ust. 1 moze ulec przesuni¢ciu w przypadku wystgpienia:
1) przestojow i opdznien zawinionych przez Zamawiajgcego,
2) dzialania sity wyzszej, majacej bezposredni wptyw na terminowo$¢ wykonania ustug,

3) wystapienie okolicznosci, ktorych strony umowy nie byly w stanie przewidzieé¢, pomimo
zachowania nalezytej starannosci.

. Wykonawca ma prawo do zadania przedtuzenia terminu umownego, jezeli niedotrzymanie
pierwotnego terminu umownego jest wynikiem zdarzen okreslonych w ust. 2.

. W przypadkach wystgpienia opdznien przedstawionych w ust. 2, Strony ustalag nowe terminy
realizacji, z tym, ze minimalny okres przesuni¢cia terminu zakonczenia rowny bedzie okresowi
przerwy lub postoju.

§3.

Sposob Wykonania Przedmiotu Umowy

. Wykonawca uzgodni z Zamawiajagcym terminy wykonania przegladow i na tej podstawie
sporzadzi harmonogram ich wykonania. Harmonogram musi zawiera¢ wykaz budynkow
wskazanych przez Zamawiajacego, wraz z terminami rozpoczecia 1 zakonczenia przegladow.

. Wykonawca przedstawi do akceptacji Zamawiajacemu harmonogram wykonania przegladow
w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy.

. Realizacja przedmiotu umowy odbywac¢ si¢ bedzie w terminach ustalonych w zaakceptowanym
przez Zamawiajacego harmonogramie, za uprzednim zgloszeniem przez Wykonawce
koordynatorowi wskazanemu w § 5 pkt 1, poczta elektroniczng na jego adres mailowy i z 7
dniowym wyprzedzeniem, obiektow oraz godzin, w jakich bedg wykonywane czynnosci
przegladu.

. Przeglady dokonane bez zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 3, beda potraktowane przez
Zamawiajacego jako nie wykonane bezposrednio na obiekcie, wskutek czego Wykonawca
bedzie zobowigzany wykona¢ przeglad na zasadach okre§lonych w umowie, pod rygorem
odmowy przez Zamawiajacego podpisania protokotu odbioru wykonania umowy.
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. Wykonawca na 7 dni przed rozpoczeciem przegladéw powiadomi najemcow i wiascicieli lokali
w budynku o terminie wykonania przegladow, poprzez wywieszenie w budynkach stosownych
zawiadomien, z jednoczesnym pisemnym powiadomieniem Zamawiajacego o ich wywieszeniu.

. W razie probleméw z wejsciem do budynkéw w celu dokonania przegladu, Wykonawca
zobowigzany bedzie do dwukrotnego ponowienia powiadomien najemcow i wiascicieli lokali o
kontroli, w sposob okreS§lony w ust. 5, z jednoczesnym pisemnym powiadomieniem
Zamawiajacego. Wykonawca zobowigzany jest do usunigcia po przeprowadzonej kontroli
wywieszonych zawiadomien.

. Wykonawca niezwlocznie zawiadomi na pisSmie Zamawiajacego o kazdym przypadku
nieudostepnienia pomieszczen w budynkach w celu wykonania kontroli oraz o innych
trudno$ciach w realizacji umowy.

§4.

Warunki Realizacji Przedmiotu Umowy

. Przeglady beda wykonywane sukcesywnie na czynnych i nieczynnych obiektach.

. Zamawiajacy wymaga, aby przedmiot umowy byt wykonany rzetelnie, terminowo, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami, normami i zasadami. Wykonawca o$wiadcza, ze te przepisy,
normy i zasady s3 mu znane

. Wykonawca wykona przedmiot zamoéwienia sitami wiasnymi, przy uzyciu wiasnych materiatow,
urzadzen, sprzetu i pracownikow.

. Przedmiot umowy moze by¢ wykonywany tylko przez osoby posiadajace wlasciwe kwalifikacje,
zaopatrzone w odpowiednie wyposazenie i pod kierownictwem personelu przeszkolonego w
zakresie wykonywania przegladow.

. Wykonawca zobowigzany jest do:

1) prowadzenia biezacych uzgodnien z koordynatorem,
2) prawidtowej koordynacji prac,

3) stosowania si¢ do polecen koordynatora,

z zachowaniem postanowien § 3 ust. 3.

. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody powstate na terenie uslug wynikajace
Z jego wilasnych dziatan 1 zaniechan, jak rowniez z dziatah 1 zaniechan jego pracownikow.

. Wykonawca jest zobowigzany na swoj koszt wyposazy¢ osoby, ktore beda przeprowadzaé
przeglady, w identyfikatory z imieniem 1 nazwiskiem oraz nazwg firmy Wykonawcy.

. Za przestrzeganie przepisow bhp i ppoz. w czasie wykonywania przedmiotu umowy
odpowiedzialny jest Wykonawca.

. Wykonawca jest zobowigzany do naprawienia szkody w przypadku nie wypelnienia lub
niewtasciwego wypetnienia obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy.

§5.

Reprezentacja Stron

Do wspotpracy przy wykonywaniu umowy Strony ustanawiajg koordynatorow umowy:

1) Zamawiajacy:......covverenrenianinnnnns stele oo ,email: ..

2) Wykonawea: ........c.coeevvvnininnnn. stel oo ,e’mail: ...

§ 6.
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Odbior Przedmiotu Umowy

. Wyniki przegladow bgda udokumentowane przez Wykonawce protokotami zawierajagcymi m. in.
oceng¢ stanu technicznego oraz zalecenia niezbednych dziatan wg stopni pilnosci, sporzadzonymi
wg wzoru, stanowigcego zalgcznik nr 2 do umowy i podpisanymi przez wskazanych w § 5
koordynatorow.

. Tre§¢ protokotow musi by¢é zgodna z aktualnym poziomem wiedzy technicznej oraz
obowigzujacymi przepisami i normami, przy dotozeniu nalezytej staranno$ci oraz musi by¢
kompletna z punktu widzenia celu, ktoremu stuzy.

. Po wykonaniu przegladu Wykonawca dokona odpowiedniego wpisu do ksigzki obiektu
budowlanego realizacji okresowej kontroli.

§7.
Wynagrodzenie Wykonawcy

. Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczattowe
odpowiadajace  iloczynowi liczby budynkéw, w ktorych wykonano przeglady i stawek

jednostkowych okreslonych w Formularzu Cenowym / stawki jednostkowej w_kwocie ...... ... zt
netto, tj. w kwocie ................. zt netto, powickszonej o podatek VAT wg stawki ...... % W
kwocie ............. , czyli facznie ............... zt brutto, z zastrzezeniem postanowien § 1 ust. 5.

. Wykonawca wystawi fakture na nabywce:

Miasto Bielsko-Biata —Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe]
ul. Lipnicka 26, 43-300 Bielsko-Biata
NIP 9372686990

1 doreczy odbiorcy

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
ul. Lipnicka 26, 43-300 Bielsko-Biata

. Wynagrodzenie bedzie ptatne na podstawie faktur VAT, wystawianych prawidlowo przez
Wykonawce na podstawie protokotéw wykonania przegladow. Zamawiajacy dopuszcza
czgsciowe fakturowanie przedmiotu umowy, nie wigcej jednak niz do wartosci 70%
maksymalnego wynagrodzenia brutto okreslonego w ust. 1.

. Faktury beda platne przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy numer ...................
Prowadzony przez bank ............... , W terminie 30 dni od daty otrzymania prawidtowo
wystawione] przez Wykonawce faktury VAT,

. Dla uznania faktury za prawidtowo wystawiong, dokument faktury powinien zawiera¢, obok
elementow okreslonych we wlasciwych przepisach, takze ponizsze dane:

1) numer umowy - DZ/59/2019,
2) adresy budynkow, w ktorych byly wykonane przeglady objete faktura.

. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacego, ze faktura nie zostata prawidlowo wystawiona,
Wykonawca zostanie wezwany do wystawienia faktury korygujacej w zakresie stwierdzonych
brakoéw lub nieprawidtowosci. Termin platnosci faktury korygowanej biegnie od dnia dorgczenia
Zamawiajacemu faktury korygujace;.

. Za datg zaplaty przyjmuje si¢ dat¢ obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego. W razie
zwloki Zamawiajgcego w zaptacie faktury Wykonawcy przystugujg ustawowe odsetki.

. Nie jest dopuszczalny przelew wierzytelnosci Wykonawcy z tytutu umowy na osoby trzecie.
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§8.

Gwarancja i Rekojmia

. Wykonawca udzieli zamawiajagcemu gwarancji na przedmiot umowy niezaleznie od swych
zobowigzan z tytulu rekojmi okreslonej w Kodeksie Cywilnym.

. Termin gwarancji wynosi 12 miesi¢cy liczac od dnia sporzadzenia ostatniego protokotu
wykonania przegladu.

. Wykonawca zobowigzany jest przystagpi¢ do usuni¢gcia wad, w wykonanych ustugach,
niezwlocznie po zgloszeniu, tak aby wady zostaly usuniete w ciggu 5 dni od momentu
pisemnego zgloszenia. Po uptywie terminu 5 dni Zamawiajacy wyznaczy termin dodatkowy na
usuniecie wad, a po jego bezskutecznym uptywie uprawniony jest do powierzenia usuni¢cia wad
osobie trzeciej na koszt Wykonawcy.

§9.

Kary Umowne

. Strony przewiduja obowigzek zaptaty kar umownych, ktére beda naliczane w nastepujacych
wypadkach 1 wysokos$ciach:

1) Wykonawca ptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a) za op6znienie w wykonaniu przedmiotu umowy - w wysokosci 1% okreslonego w § 7 ust.
1 wynagrodzenia brutto, za kazdy dzien opdznienia,

b) za opdznienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorach Iub w okresie gwarancji jakoSci
i rekojmi za wady - w wysokosci 0,3% okreslonego w § 7 ust. 1 wynagrodzenia brutto, za
kazdy dzien opdznienia liczonego od dnia wyznaczonego na usuni¢cie wad

c) za spowodowanie przerw w wykonywaniu przegladéw - w wysokosci 0,5% okreslonego
w § 7 ust. 1 wynagrodzenia brutto za kazdy dzien przerwy,

d) za odstapienie od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn zaleznych od Wykonawcy
w wysokosci 10 % okreslonego w § 7 ust. 1 wynagrodzenia brutto,

2) Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne z tytulu odstgpienia od umowy przez
Wykonawce z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego w wysokosci 10 % wynagrodzenia
brutto okreslonego w § 7 ust. 1.

. Strony dopuszczaja mozliwos¢ dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania
w wypadku, gdy zastrzezone zgodnie z ust. 1 kary umowne nie pokryja poniesionej szkody
W pelnej wysokosci.

. Kary umowne, o ktérych mowa w ust. 1 platne sg w terminie 14 dni od daty wezwania do
zaplaty.

. Brak zaptaty kar umownych ze strony Wykonawcy upowaznia Zamawiajacego do ich potracenia
z dowolnych naleznosci przystugujacych Wykonawcy.

§ 10.
Odstapienie od Umowy

. Zamawiajacy ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy, bez skutkéw o ktérych mowa w § 9
ust. 1 pkt 2 w przypadku, gdy:
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1) Wykonawca nie rozpoczat robot bez uzasadnionej przyczyny oraz nie kontynuuje ich pomimo
wezwania Zamawiajacego zlozonego na pismie, a takze gdy Wykonawca przerwat realizacje
robdt i przerwa trwa dtuzej niz 5 dni, z zachowaniem prawa do naliczenia kary umownej
okreslonej w § 9 ust. 1 pkt 1 lit. b,

2) zostanie wszczgte postgpowanie zmierzajace w kierunku ogloszenia upadtosci lub likwidacji
Wykonawcy,

3) wystgpila istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili jej zawierania.

. W przypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajgcego obcigzaja obowigzki
obejmujace migdzy innymi:

1) w terminie 3 dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajgcego
sporzadzi protokot inwentaryzacji prac w toku, wedhlug stanu na dzien odstgpienia od umowy,

2) Wykonawca zabezpieczy na swoj koszt przerwane prace w zakresie wzajemnie uzgodnionym
pod rygorem podjecia powyzszych czynnos$ci przez Zamawiajacego i dokonanie ich na koszt
Wykonawcy.

. W przypadku nienalezytego wykonania przez Wykonawce obowigzkéw wynikajacych
Z niniejszej umowy Zamawiajacy uprawniony jest do odstgpienia od umowy w trybie natych-
miastowym.

§11
Odpowiedzialnos$¢ Stron

. Strony nie ponoszg odpowiedzialno$ci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy, ktore jest
spowodowane:

1) sitg wyzsza
2) innymi zdarzeniami bedacymi wynikiem przyczyn nie lezacych po ich stronach nie bgdacych

wynikiem bledu lub zaniedbania ktorejkolwiek ze stron, ktore pomimo dotozenia wszelkich staran
nie moga by¢ przezwycigzone
. Strony ustalaja, Ze sita wyzsza sa wszelkie zdarzenia wywolane sitami przyrody, takie jak powodz,

pozar, gwaltowna nawatnica oraz przyczyny zewnetrzne niezalezne od woli cztowieka.

§12
Klauzula Poufnosci

Strony zobowigzujg si¢ tak w czasie trwania umowy, jak tez po jej zakonczeniu lub ustaniu
z jakichkolwiek przyczyn, do zachowania $cistej poufnosci wszystkich informacji, danych, dokumentow o
charakterze technicznym, technologicznym, organizacyjnym, handlowym, finansowym, nie ujawnionych
do publicznej wiadomosci, ktore uzyskaty, zebraly, sporzadzilty, zgromadzity lub w inny sposob
pozyskaly w zwigzku z zawarciem 1 realizacja umowy z wyjatkiem przypadkow przewidzianych prawem.
Naruszenie powyzszych zobowigzan stanowi¢ bedzie podstawe roszczen odszkodowawczych wobec
strony dopuszczajacej si¢ takich naruszen.

§13
Spory
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. W razie powstania sporu w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy, Strony zobowigzane sg
do wyczerpania drogi postepowania reklamacyjnego. Reklamacje wykonuje si¢ poprzez
zgloszenie drugiej stronie na pi$mie konkretnego roszczenia.

. Strona, ktorej zgloszono roszczenie ma obowigzek do pisemnego ustosunkowania si¢ do
zgloszonego roszczenia w terminie 14 dni od dnia otrzymania roszczenia.

. W razie odmowy uznania roszczenia, wzglednie nie udzielenia odpowiedzi na roszczenie
w terminie 14 dni, strona uprawniona jest do wystgpienia na drogg sagdow3.

. Do rozstrzygniecia ewentualnych sporow wynikajacych z niniejszej umowy jest Sad wlasciwy
rzeczowo dla siedziby Zamawiajgcego.

§14
Postanowienia Koncowe

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnego aneksu, z zastrzezeniem
postanowien § 1 ust. 5.

. Wszelkie o$wiadczenia wywolujace skutki prawne w zakresie praw i1 obowigzkéw Stron
wynikajacych z niniejszej umowy, beda dokonywane na pismie i dorgczane drugiej stronie:

1) osobiscie,
2) listem poleconym, wystanym na adres:
Zamawiajgcego:

Miasto Bielsko-Biafa - Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
ul. Lipnicka 26, 43-300 Bielsko-Biata

Wykonawcy:

. Strony zobowiazujg si¢ do kazdorazowego powiadamiania o zmianie wskazanego w ust. 2 adresu,
pod rygorem skutecznos$ci dor¢czenia na adres wskazany w umowie.

. Pisma i o$wiadczenia inne niz wskazane w ust. 2, a zwigzane ze wspdtpracg Stron w wykonywaniu
niniejszej umowy, moga by¢ przekazywane w formie elektronicznej przedstawicielom Stron
ustanowionym do koordynowania wspotpracy:

1) ze strony Zamawiajacego: ..........ovveereeieennnnnnn. (7 ,e’mail: o..onll),

2) ze strony Wykonawcy: ............oooiiiieiiininn. (tel. oo @’mails o).

. Wszelkie terminy wyznaczone w umowie na wzajemne sktadanie przez Strony pisemnych o$§wiadczen
uwaza si¢ za dochowane, jezeli pismo zostato wystane do drugiej strony przed uptywem tego terminu

. W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego, ustawy - prawo budowlane oraz innych powszechnie obowigzujgcych wiasciwych
przepisow.

. Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia

. Umowa zostala sporzadzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.
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§ 15
Wykaz zalacznikow

Integralng cz¢$¢ niniejszej umowy stanowia:

Zaltgcznik nr 1 - Formularz Cenowy

Zatacznik nr 2 - wzor Protokotu Wykonania Przegladu

Zatacznik nr 3 - Oswiadczenie Wykonawcy o rachunku bankowym
ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

Dziat Zamowien Publicznych

Radca Prawny

Glowny Ksiggowy
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