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I  OPIS TECHNICZNY 
 

1. CZĘŚĆ OPISOWA OGÓLNA.  
 

1.1. NAZWA INWESTYCJI : 
 
Remont konserwatorski sieni oraz klatki schodowej w budynku mieszkalnym 
wielorodzinnym przy ul. Krasińskiego 11 w Bielsku Białej. 

 
1.2. ADRES INWESTYCJI: 

 
Ul. Krasińskiego 11 
43-300 Bielsko-Biała 
Działka nr: 137/1, obręb ewidencyjny: Dolne Przedmieście 56 

 
1.3. INWESTOR: 

 
Zakład Gospodarki Mieszkaniowej 
43-300 Bielsko – Biała, ul. Lipnicka 26 

 
1.4. JEDNOSTKA PROJEKTOWA: 
 

Architekt „Mikołaj Kowalczys ARCHICONCEPT”  
43-300 Bielsko – Biała, ul. Milusińskich 4/5 

 
1.5. PODSTAWA OPRACOWANIA: 
 

 1. Uzgodnienia z Inwestorem 
 2. Opinia konserwatorska wydana przez Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków 

w Katowicach Delegatura w Bielsku-Białej, z dnia 07.03.2016 r. 
 3. Projekt kolorystyki klatki schodowej budynku przy ul. Krasińskiego 11 

wydany przez Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków w Katowicach 
Delegatura w Bielsku-Białej, z dnia 30.12.1999 r. 

 4. Uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków z Wojewódzkiego 
Urzędu Ochrony Zabytków w Katowicach, Delegatura w Bielsku-Białej 

 5. Ustawa z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami 
(Dz.U. Nr 162. poz.1568 z 2003r. z późniejszymi zmianami). 

 6. Ustawa z dnia 07 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332) 
i wszystkimi wydanymi na jej podstawie aktami wykonawczymi. 

 7. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie 
warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z późn. zmianami).  

 8. Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 
dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 
budowlanego (Dz. U. z 2012r., poz. 462). 

 9. Normy i normatywy związane z projektem. 
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2. PRZEDMIOT I ZAKRES INWESTYCJI.  
 
Przedmiotem inwestycji jest remont konserwatorski sieni oraz klatki schodowej  
w budynku wielorodzinnym  przy ul. Krasińskiego 11 w Bielsku Białej, w zakresie: 

- skucia tynków ścian klatki schodowej i częściowo sufitów, 
- renowacji tynków ścian w przedsionku, 
- wykonania bruzd w ścianach pod instalacje wodociągowe, elektryczne, 
teletechniczne w celu ich ukrycia pod tynkiem, 
- demontażu zbędnych instalacji niepodlegających adaptacji,  
- demontażu opraw oświetleniowych ściennych i sufitowych, 
- wykonania tynków ścian,  
- renowacji pilastrów ściennych z głowicami, 
- wykonania renowacji tynków sufitów, 
- malowania tynków ścian i sufitów, 
- renowacji nawierzchni podłóg i stopni schodów, 
- renowacji balustrad klatki schodowych, 
- renowacji stolarki drzwiowej, 
- montażu opraw oświetleniowych ściennych i sufitowych. 
 

3. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU. 
 

Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji. 
 

4. WARUNKI KONSERWATORSKIE. 
 

Projekt opracowano na podstawie opinii Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków w Katowicach Delegatura w Bielsku-Białej (zał. nr 6), projektu kolorystyki 
klatki schodowej budynku przy ul. Krasińskiego 11 z roku 1999 wykonanego przez 
mgr sztuki Teresa Gełda-Sowicka, pozwolenie konserwatorskie nr 5454 oraz 
uzgodnionej koncepcji.  
 
Budynek został podany w wykazie zabytków nieruchomych wyznaczonych przez 
Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Katowicach do ujęcia  
w gminnej ewidencji zabytków miasta.  
 
5. BEZPIECZEŃSTWO POŻAROWE. 
 
Nie dokonuje się szczegółowej analizy bezpieczeństwa pożarowego dla całego 
obiektu z uwagi na niewielki zakres inwestycji, dotyczącej jedynie remontu 
konserwatorskiego pomieszczeń komunikacyjnych. 
Materiały użyte do wykończenia wnętrz mają posiadać właściwości 
nierozprzestrzeniające ognia. 
Istniejące instalacje techniczne w obiekcie wykonane są w sposób zgodny  
z obowiązującymi standardami i nie stanowią one zagrożenia powstania  
lub rozprzestrzeniania pożaru. 
 
 
 
 
 



               ARCHICONCEPT  Mikołaj Kowalczys 
                ul. Milusińskich 4/5  43-300 Bielsko-Biała   
                kontakt: tel.: 501-772-124   e-mail: biuro@archiconcept.pl   web: www.archiconcept.pl  
__________________________________________________________________________ 

_____________________________________________________________________________________________________ 
REMONT KONSERWATORSKI SIENI ORAZ KLATKI SCHODOWEJ W BUDYNKU MIESZKALNYM 

WIELORODZINNYM PRZY UL. KRASIŃSKIEGO 11 W BIELSKU BIAŁEJ 
                              
BIELSKO-BIAŁA, 15 GRUDNIA 2017  str. 6 
 

 

6. LOKALIZACJA I STAN ISTNIEJ ĄCY ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI.  
 
6.1. LOKALIZACJA: 
 

     ul. Krasińskiego 11,  43-300 Bielsko–Biała 
 

NR KATASTRALNY DZIAŁKI: 
Działka nr: 137/1, obręb ewidencyjny: Dolne Przedmieście 56 

 
WŁASNOŚĆ TERENU: 
- Gmina Bielsko – Biała. 
- Zakład Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku – Białej (trwały zarząd). 

 
6.2. STAN ISTNIEJĄCY ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI: 
 

Teren inwestycji posiada dostęp do drogi publicznej ulicy Zygmunta 
Krasińskiego, przez sień wejściową, z przejściem na podwórze. Przedmiotowa 
działka zabudowana jest budynkiem wielorodzinnym. Budynek podpiwniczony,  
o dwóch kondygnacjach nadziemnych, częściowo z sutereną, z poddaszem 
nieużytkowym. Na działce znajduje się także oficyna z końca XIXw., parterowa  
z dachem dwuspadowym krytym dachówką. Elewacja frontowa o podziałach 
lizenowo-ramowych. 
 

7. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO BUDYNKU.  
 

7.1. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU (na podstawie opinii konserwatorskiej) 
 
Kamienica o cechach charakterystycznych dla historyzmu. Dwupiętrowa, 
podpiwniczona, częściowo z sutereną (w spadku terenu). Dach dwuspadowy o 
niewielkim nachyleniu, kryty papą. Fasada ma pełny wystrój architektoniczno-
sztukatorski. We wnęce znajduje się brama w portalowym obramieniu, do której 
prowadzą zużyte stopnie kamienne. Stolarka bramy dwuskrzydłowa, płycinowa, 
przeszklona, z kutymi kratami i nadświetlem w arkadzie. Przy sieni przejazdowej 
znajduje się para zużytych odbojów kamiennych. Dwa ganki drewniane, 
obudowane w konstrukcji słupowej przy elewacji tylnej. Stolarka drzwi do sieni 
jednoskrzydłowa, płycinowa. W jednym oknie parteru znajduje się kuta krata. W 
sieni przejazdowej sklepienie żaglaste na gurtach (mała "strzałka"), reszta bruku z 
kamienia rzecznego w złym stanie. W sieni strop z konstrukcyjnymi belkami-
gurtami, z fasetami profilowanymi. Ściany sieni o artykulacji pilastrowej. Posadzka 
sieni lastrikowa, mozaikowa, wzorzysta. Stolarka drzwi na klatkę schodową 
mieszkań dwuskrzydłowa, płycinowa, w profilowanych futrynach. Klatka 
schodowa dwubiegowa z zużytymi kamiennymi stopniami i z żeliwną balustradą z 
poręczą drewnianą. Posadzka klatki schodowej lastrikowa, wzorzysta. Schody do 
piwnic kamienne. 
Budynek nie jest dostępny dla osób niepełnosprawnych z uwagi na różnicę 
wysokości pomiędzy poziomami chodnika przy wejściach do budynku,  
a poziomem parteru. Istnieje możliwość docelowego wyposażenia w platformę 
przyschodową w przedsionku budynku, aby stworzyć możliwość adaptacji 
mieszkań w parterze na lokale mieszkalne dla osób niepełnosprawnych. 
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7.2. KONSTRUKCJA BUDYNKU (w zakresie przedmiotowego opracowania) 
 

1/ Ściany - zewnętrzne i wewnętrzne murowane z cegły ceramicznej pełnej  
na zaprawie cementowo- wapiennej o artykulacji pilastrowej w przedsionku klatki 
schodowej.  
2/ Strop w przedsionku klatki schodowej z konstrukcyjnymi belkami-gurtami  
z fasetami profilowanymi. 
3/ Stropy spoczników typu Kleina z cegły na belkach stalowych oraz sklepienia 
odcinkowe na belkach stalowych. 
4/ Klatka schodowa dwubiegowa  
- ze stopniami kamiennymi do piwnicy, na parterze, pierwszym i drugim piętrze,  
- z biegami i stopniami betonowymi na belkach stalowych na strych. 

 
7.3. ISTNIEJĄCE WYKOŃCZENIE WEWNĘTRZNE SIENI I KLATKI 

SCHODOWEJ WRAZ Z OCENĄ STANU TECHNICZNEGO  
(wg rys. nr A1/2): 
 

7.3.1. Podłogi 
Nawierzchnie podłóg: 
P1/ lastryko wzorzyste - w stanie technicznym dobrym (do renowacji), 
P2/ płyty kamienne - w stanie technicznym dobrym (do renowacji), 
P3/ beton fakturowany - w stanie technicznym dobrym (do renowacji). 
 

7.3.2. Schody  
Stopnie schodów: 
SCH1/ kamienne - o znacznym stopniu zużycia powierzchni (do renowacji), 
SCH2/ betonowe - w stanie technicznym dobrym (do renowacji). 
 

7.3.3. Cokoły  
SC/ tynk cementowo-wapienny gładki malowany farbą olejną - w stanie 
technicznym wymagającym skucia. 
 

7.3.4. Ściany  
S1/ tynk cementowo-wapienny gładki malowany - w stanie technicznym dobrym 
(do renowacji), 
S2/ tynk cementowo-wapienny gładki malowany - w stanie technicznym 
niedostatecznym wymagającym skucia, 
SP/ pilastry tynkowane j.w. i malowane - w stanie technicznym dobrym (do 
renowacji), 
SG/ sztukateria głowic pilastrów - w stanie technicznym dobrym (do renowacji). 
SB/ baza pilastra tynkowana cementowo-wapienna gładki malowana farbą olejną 
- w stanie technicznym dobrym (do renowacji). 
 

7.3.5. Sufity  
SF1/ fasety profilowane  - w stanie technicznym dobrym (do renowacji), 
SF2/ fasety profilowane  - w stanie technicznym dobrym (do renowacji), 
SF3/ tynk cementowo-wapienny gładki malowany - w stanie technicznym dobrym 
(do renowacji). 
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7.3.6. Balustrady  
BL1/  balustrada żeliwna z poręczą drewnianą - w stanie technicznym dobrym (do 
renowacji), 
BL2/  balustrada stalowa z poręczą drewnianą - w stanie technicznym dobrym (do 
renowacji), 
 

7.4. ISTNIEJĄCA STOLARKA DRZWIOWA WRAZ Z OCEN Ą STANU 
TECHNICZNEGO (WG RYS. NR A3): 

 
 DZ1/ drzwi zewnętrzne wejściowe od ulicy Krasińskiego dwuskrzydłowe 
 rozwierane przeszklone z naświetlem łukowym, o wym. 158x309 cm w świetle 
 w kolorze brązowym  - w stanie technicznym wymagającym renowacji, 
 
 DZ2/ drzwi zewnętrzne od podwórza jednoskrzydłowe rozwierane pełne,  
 o wym. 112x215 cm w świetle w kolorze brązowym z samozamykaczem   
 - w stanie technicznym niewymagającym renowacji, 
 
 DW1/ drzwi wewnętrzne do klatki schodowej czteroskrzydłowe wahadłowe 
 przeszklone z naświetlem rozwieralne, o wym. 200x315 cm w kolorze 
 brązowym  -  w stanie technicznym wymagającym renowacji i wymiany 
 pękniętych przeszkleń (jednego w naświetlu i jednego skrzydle drzwiowym), 
 
 D1/ drzwi wejściowe do lokalu mieszkalnego dwuskrzydłowe rozwierane  
 pełne z górną częścią uchylną, o wym. 151x261 cm w kolorze brązowym  
 - w stanie technicznym wymagającym renowacji, 
 
 D1*/ drzwi do lokalu mieszkalnego dwuskrzydłowe rozwierane pełne, o wym. 
 151x261 cm w kolorze brązowym - w stanie technicznym wymagającym 
 renowacji, 
 
 D2/ drzwi do lokalu mieszkalnego dwuskrzydłowe, płycinowe, 
 przeszklone, z naświetlami, z kratami kutymi, o wym. 127x263 cm w świetle 
 w kolorze brązowym - w stanie technicznym wymagającym renowacji  
 i wymiany jednego przeziernego przeszklenia w naświetlu na kolorowe  
 w  nawiązaniu do pozostałych, 
 
 D3/ drzwi do piwnicy dwuskrzydłowe rozwierane pełne, o wym. 124x186 cm 
 w świetle w kolorze brązowym - w stanie technicznym wymagającym 
 renowacji, 
 
 D4/ drzwi szaf ściennych jednoskrzydłowe rozwierane pełne  
 z kratkami wentylacyjnymi, o wym. 99x209 cm w świetle, w kolorze 
 łososiowym - w stanie technicznym wymagającym renowacji, 
 
 D5/ drzwi do lokalu mieszkalnego dwuskrzydłowe, płycinowe, 
 przeszklone, z naświetlami, z kratami kutymi z elementami ozdobnymi,  
 o wym. 140x391 cm  w kolorze brązowym  - w stanie technicznym 
 wymagającym renowacji i ujednolicenia przeszkleń w skrzydłach drzwiowych 
 na przeszklenie przezierne, 
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 D6/ drzwi do lokalu mieszkalnego dwuskrzydłowe, płycinowe, 
 przeszklone, z naświetlami, z kratami kutymi z elementami ozdobnymi,  
 o wym. 140x391 cm w świetle w kolorze brązowym - w stanie technicznym 
 wymagającym renowacji i ujednolicenia przeszkleń w skrzydłach drzwiowych, 
 
 D7/ drzwi do lokalu mieszkalnego jednoskrzydłowe rozwierane  pełne  
 z bocznymi częściowo przeszklonymi skrzydłami na urządzenia techniczne,  
 o wym. 92x209 cm w kolorze różowym - w stanie technicznym wymagającym 
 renowacji, 
 
 D8/ drzwi do lokalu mieszkalnego jednoskrzydłowe rozwierane pełne,  
 o wym. 92x209 cm w świetle w kolorze różowym - w stanie technicznym 
 wymagającym renowacji, 
 
 D9/ drzwi na strych jednoskrzydłowe metalowe rozwierane pełne,  
 o wym. 92x187 cm w świetle w kolorze różowym - w stanie technicznym 
 dobrym, do przemalowania. 
 

7.5. ISTNIEJĄCA STOLARKA OKIENNA WRAZ Z OCEN Ą STANU 
TECHNICZNEGO (wg rys. nr A1/1, A1/2) 

 
O1/ okno drewniane dwukwaterowe, rozwierno-uchylne o wym. 114x110 cm  
w świetle kolorze białym, z zewnętrzną kratą stalową kutą - w stanie technicznym 
dobrym, do zachowania,  
 
O2/ okno drewniane z naświetlem czterokwaterowe, rozwierno-uchylne 
z o wym. 115x207 cm w świetle w kolorze białym - w stanie technicznym dobrym,   
do zachowania,  
 
O3/ okno drewniane dwukwaterowe, rozwierno-uchylne o wym. 114x135 cm  
w świetle w kolorze białym - w stanie technicznym dobrym, do zachowania. 
 

7.6.  ISTNIEJĄCE OPRAWY OŚWIETLENIOWE WRAZ Z OCENĄ STANU 
TECHNICZNEGO (wg rys. nr A1/2, A1/3) : 

 
L1/ oprawy sufitowe - lampy wiszące z kloszem z tworzywa sztucznego (w stanie 
technicznym dobrym lecz wymagającym wymiany z uwagi na walory estetyczne  
w dostosowaniu do historycznego wystroju wnętrza), 
L2/ oprawy ścienne - plafoniery ścienne z kloszem z tworzywa sztucznego (w stanie 
technicznym dobrym lecz wymagającym wymiany z uwagi na walory estetyczne  
w dostosowaniu do historycznego wystroju wnętrza). 
 

7.7. INSTALACJE  WEWNĘTRZNE WRAZ Z OCENĄ STANU 
TECHNICZNEGO (wg rys. A1/1, A1/2):  
 

Ł1/ łączniki ścienne opraw oświetleniowych w kolorze białym - w stanie technicznym 
dobrym, do zachowania, 
 
Ł2/ łączniki ścienne dzwonków w kolorze białym - w stanie technicznym dobrym,  
do zachowania, 
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KD/ kontrola dostępu - domofon zewnętrzny, w stanie technicznym dobrym,  
do zachowania, 
 
SL/ skrzynka metalowa pocztowa na listy w kolorze szarym - w stanie technicznym 
dobrym, do zachowania, 
 
KW/ kratka metalowa wentylacyjna - w stanie technicznym dobrym, do zachowania, 
 
AW/ anemostat ścienny wentylacyjny metalowy - w stanie technicznym 
niedostatecznym, wymagającym wymiany, 
 
TE/ tablice elektryczne metalowe w kolorze szarym - w stanie technicznym dobrym, 
do zachowania, 
 
TL/ skrzynka teletechniczna metalowa w kolorze szarym - w stanie technicznym 
dobrym, do zachowania, 
 
G/ gazomierz w kolorze szarym - w stanie technicznym dobrym, do zachowania, 
 
R/ rewizja otworu wycierowego przewodu dymowego z drzwiczkami metalowymi  
- w stanie technicznym dobrym, do renowacji. 
 
Okablowanie elektryczne i teletechniczne: 
- elektryczne prowadzone podtynkowo - do zachowania 
- teletechniczne prowadzone natynkowo w profilach z PCV - do ukrycia 
podtynkowego, 
 
Przewody gazowe: 
- stalowe prowadzone natynkowo, malowane na kolor żółty - do zachowania i 
przemalowania na projektowany kolor ścian, 
 
Przewody wodoci ągowe: 
- prowadzone natynkowo w kolorze szarym - do ukrycia podtynkowego w bruździe 
wykonanej w ścianie murowanej z cegły, 
 
8. ROZBIÓRKI, DEMONTAŻE ORAZ PRZYGOTOWANIE PODŁOŻA. 

 
Należy wykonać następujące zakresy robót rozbiórkowo – demontażowych: 
- skucie tynków ścian klatki schodowej i częściowo sufitów, 
- wykonanie bruzd w ścianach pod instalacje wodociągowe i teletechniczne  
w celu ich ukrycia pod tynkiem, 
- ewentualny demontaż zbędnych instalacji niepodlegających adaptacji,  
- demontaż opraw oświetleniowych ściennych i sufitowych. 
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9. STAN PROJEKTOWANY. 
 

9.1. WYKOŃCZENIE WEWNĘTRZNE SIENI I KLATKI SCHODOWEJ  
(wg rys. A2/2): 
 

9.1.1. Podłogi 
Nawierzchnie podłóg: 
P1/ lastryko wzorzyste - renowacja poprzez oczyszczenie i szlifowanie 
powierzchni, 
P2/ płyty kamienne - renowacja poprzez oczyszczenie i zaimpregnowanie 
środkiem systemowym, 
P3/ beton fakturowany - renowacja poprzez oczyszczenie i zaimpregnowanie 
środkiem systemowym. 
 

9.1.2. Schody  
Stopnie schodów: 
SCH1/ kamienne - renowacja poprzez oczyszczenie i zaimpregnowanie środkiem 
systemowym, 
SCH2/ betonowe - renowacja poprzez oczyszczenie i zaimpregnowanie 
środkiem systemowym. 
 

9.1.3. Cokoły  
SC/ projektowany tynk cementowo-wapienny gładki kat. III zagruntowany  
i malowany dwukrotnie akrylowym lakierem lamperyjnym matowym w kolorze np. 
według wzornika SIGMA S2020-Y70R lub innym równorzędnym, wg rys. A2/2, 
(wysokość 15 cm). 
 

9.1.4. Ściany  
S1/ renowacja tynku cementowo-wapiennego poprzez usunięcie istniejącej 
powłoki malarskiej, ew. uzupełnienie ubytków tynku, rys i spękań  
oraz wyrównane powierzchni z zastosowaniem systemowej gładzi szpachlowej 
cementowo-wapiennej, zagruntowanie podłoża i malowanie dwukrotne 
(skuteczne), farbą krzemianowo-dyspersyjną , zmywalną w kolorze np. według 
wzornika AQUATEX KABE S2050-Y90R lub innym równorzędnym w oparciu o 
jeden system, 
 

S2/ projektowany tynk cementowo-wapienny gładki kat. III zagruntowany  
i malowany dwukrotnie farbą krzemianowo-dyspersyjną, zmywalną w kolorze np. 
według wzornika AQUATEX KABE OXIDROT 12S4 lub innym równorzędnym w 
oparciu o jeden system, 
 
SP/ renowacja tynku cementowo-wapiennego pilastrów poprzez usunięcie 
istniejącej powłoki malarskiej, ew. uzupełnienie ubytków tynku, rys i spękań  
oraz wyrównane powierzchni z zastosowaniem systemowej gładzi szpachlowej 
cementowo-wapiennej, zagruntowanie podłoża i malowanie dwukrotne 
(skuteczne), farbą krzemianowo-dyspersyjną, zmywalną w kolorze np. według 
wzornika AQUATEX KABE OXIDROT 12S4 lub innym równorzędnym w oparciu 
o jeden system,  
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SG/ renowacja sztukaterii głowic pilastrów poprzez usunięcie istniejącej powłoki 
malarskiej, ew. uzupełnienie ubytków, z zastosowaniem systemowej gładzi 
szpachlowej sztukatorskiej, zagruntowanie podłoża i malowanie dwukrotne 
(skuteczne), farbą krzemianowo-dyspersyjną, zmywalną w kolorze np. według 
wzornika AQUATEX KABE CASATON lub innym równorzędnym w oparciu o 
jeden system,  
 
SB/ baza pilastrów - projektowany tynk cementowo-wapienny gładki kat. III 
zagruntowany i malowany dwukrotnie akrylowym lakierem lamperyjnym 
matowym w kolorze np. według wzornika KABE K12740 lub innym 
równorzędnym, wg rys. A2/2.  
 

9.1.5. Sufity  
SF1/ renowacja tynku cementowo-wapiennego faset profilowanych poprzez 
usunięcie istniejącej powłoki malarskiej, ew. uzupełnienie ubytków tynku, rys i 
spękań oraz wyrównane powierzchni z zastosowaniem systemowej gładzi 
szpachlowej sztukatorskiej, zagruntowanie podłoża i malowanie dwukrotne 
(skuteczne), farbą krzemianowo-dyspersyjną, zmywalną w kolorze np. według 
wzornika AQUATEX KABE OXIDBRAUN 13S5 lub innym równorzędnym w 
oparciu o jeden system, istniejące ornamenty delikatnie oczyścić i zachować 
(nr 5 serwisu zdjęciowego), 
 
SF2/ renowacja tynku cementowo-wapiennego faset profilowanych poprzez 
usunięcie istniejącej powłoki malarskiej, ew. uzupełnienie ubytków tynku, rys i 
spękań oraz wyrównane powierzchni z zastosowaniem systemowej gładzi 
szpachlowej sztukatorskiej, zagruntowanie podłoża i malowanie dwukrotne 
(skuteczne), farbą krzemianowo-dyspersyjną, zmywalną w kolorze np. według 
wzornika AQUATEX KABE OXIDBRAUN 13S5 lub innym równorzędnym w 
oparciu o jeden system, istniejące ornamenty delikatnie oczyścić i zachować 
(nr 6 serwisu zdjęciowego), 
 

SF3/3*/ renowacja tynku cementowo-wapiennego poprzez usunięcie istniejącej 
powłoki malarskiej, ew. uzupełnienie ubytków tynku, rys i spękań  
oraz wyrównane powierzchni z zastosowaniem systemowej gładzi szpachlowej 
cementowo-wapiennej, zagruntowanie podłoża i malowanie dwukrotne 
(skuteczne), farbą krzemianowo-dyspersyjną, zmywalną w kolorze np. według 
wzornika AQUATEX KABE OXIDBRAUN 13S5 lub innym równorzędnym w 
oparciu o jeden system. 
  

9.1.6. Balustrady (wg rys. A2/4):  
BL1/ projektowana renowacja balustrady żeliwnej z poręczą drewnianą poprzez: 
- oczyszczenie przęseł z powłoki malarskiej ze starej warstwy farby olejnej,  
do stanu surowego, szlifowanie, ewentualne uzupełnienie ubytków, 
zagruntowanie i malowanie systemową farbą do metalu na kolor czarny matowy 
np. według wzornika RAL 9005 lub inny równorzędny, 
- oczyszczenie poręczy z powłoki malarskiej do stanu surowego drewna, 
szlifowanie, ewentualne uzupełnienie ubytków, zagruntowanie i malowanie 
lakierobejcą w oparciu o rozwiązania systemowe w kolorze palisander wg 
wzornika producenta, 
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BL2/  projektowana renowacja  balustrady stalowej z poręczą drewnianą poprzez: 
- oczyszczenie przęseł z powłoki malarskiej ze starej warstwy farby olejnej,  
do stanu surowego, szlifowanie, ewentualne uzupełnienie ubytków, 
zagruntowanie i malowanie systemową farbą do metalu na kolor czarny matowy 
np. według wzornika RAL 9005 lub inny równorzędny, 
- oczyszczenie poręczy z powłoki malarskiej do stanu surowego drewna, 
szlifowanie, ewentualne uzupełnienie ubytków, zagruntowanie i malowanie 
lakierobejcą w oparciu o rozwiązania systemowe w kolorze palisander wg 
wzornika producenta. 
 
Uwaga : 
Kolorystyka ścian i sufitów w nawiązaniu do stanu istniejącego, wybrane przez 
wykonawcę kolory należy skonsultować z  projektantem. 
 

9.2. STOLARKA DRZWIOWA (wg rys. nr A2/2, A3):  
 

DZ1/ projektowana renowacja drzwi zewnętrznych wejściowych od ulicy 
Krasińskiego dwuskrzydłowych  rozwieranych przeszklonych z naświetlem 
łukowym, o wym. 158x309 cm w świetle poprzez oczyszczenie z powłoki 
malarskiej  do stanu surowego drewna, szlifowanie, ewentualne uzupełnienie 
ubytków, zagruntowanie i malowanie emalią alkidową w oparciu o rozwiązania 
systemowe w kolorze ciemny palisander wg wzornika producenta oraz 
dodanie okucia z blachy miedzianej w dolnej części skrzydeł, 
 

 DZ2/ drzwi zewnętrzne od podwórza jednoskrzydłowe rozwierane pełne,  
 o wym. 112x215 cm w świetle w kolorze brązowym z samozamykaczem, 
 

DW1/ projektowana renowacja drzwi wewnętrznych do klatki schodowej 
 czteroskrzydłowych wahadłowych przeszklonych z naświetlem rozwieranym, o 
 wym. 200x315 cm  poprzez oczyszczenie z powłoki  malarskiej do stanu 
 surowego drewna,  szlifowanie, ewentualne uzupełnienie ubytków, 
 zagruntowanie i malowanie emalią alkidową w oparciu o rozwiązania 
 systemowe  w kolorze ciemny palisander wg wzornika producenta, oraz 
poprzez wymianę pękniętych przeszkleń (jednego w naświetlu i jednego 
skrzydle drzwiowym) z zachowaniem pierwotnej kolorystyki, 

 
D1/ projektowana renowacja drzwi wejściowych do lokalu mieszkalnego 
dwuskrzydłowych rozwieranych pełnych z górną częścią uchylną,  
o wym. 151x261 cm poprzez oczyszczenie z powłoki malarskiej  do stanu 
surowego drewna, szlifowanie, ewentualne uzupełnienie ubytków, 
zagruntowanie i malowanie emalią alkidową w oparciu o rozwiązania 
systemowe  w kolorze ciemny palisander wg wzornika producenta, 
 

 D1*/ projektowana renowacja drzwi do lokalu mieszkalnego dwuskrzydłowych 
 rozwieranych pełnych, o wym. 151x261 cm poprzez oczyszczenie z powłoki 
 malarskiej  do stanu surowego drewna, szlifowanie, ewentualne uzupełnienie 
 ubytków, zagruntowanie i malowanie emalią alkidową w oparciu o rozwiązania 
 systemowe w kolorze ciemny palisander wg wzornika producenta, 
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D2/ projektowana renowacja drzwi do lokalu mieszkalnego dwuskrzydłowych, 
 płycinowych, przeszklonych, z nadświetlami, z kratami kutymi,  
 o wym. 127x263 cm w świetle poprzez oczyszczenie z powłoki malarskiej 
 do stanu surowego drewna, szlifowanie, ewentualne uzupełnienie ubytków, 
 zagruntowanie i malowanie emalią alkidową w oparciu o rozwiązania 
 systemowe  w kolorze ciemny palisander wg wzornika producenta, oraz 
poprzez wymianę jednego przeziernego przeszklenia w naświetlu na kolorowe 
w nawiązaniu do pozostałych, 

 

 D3/ projektowana renowacja drzwi do piwnicy dwuskrzydłowych rozwieranych 
 pełnych, o wym. 124x186 cm w świetle poprzez oczyszczenie z powłoki 
 malarskiej  do stanu surowego drewna, szlifowanie, ewentualne uzupełnienie 
 ubytków, zagruntowanie i malowanie emalią alkidową w oparciu o rozwiązania 
 systemowe w kolorze ciemny palisander wg wzornika producenta, 
 

D4/ projektowana renowacja drzwi szaf ściennych jednoskrzydłowych 
 rozwieranych pełnych z kratkami wentylacyjnymi, o wym. 99x209 cm w świetle 
 poprzez oczyszczenie z powłoki  malarskiej do stanu surowego drewna, 
 szlifowanie, ewentualne uzupełnienie  ubytków, zagruntowanie i malowanie 
emalią alkidową w oparciu o rozwiązania systemowe w kolorze ciemny 
palisander wg wzornika producenta, 

 

D5/ projektowana renowacja drzwi do lokalu mieszkalnego dwuskrzydłowych, 
 płycinowych, przeszklonych, z nadświetlami, z kratami kutymi z elementami 
 ozdobnymi, o wym. 140x391 cm  poprzez oczyszczenie z powłoki  malarskiej 
 do stanu surowego drewna, szlifowanie, ewentualne  uzupełnienie ubytków, 
 zagruntowanie i malowanie emalią alkidową w oparciu o rozwiązania 
 systemowe  w kolorze ciemny palisander wg wzornika producenta, oraz 
poprzez ujednolicenie przeszkleń w skrzydłach drzwiowych w nawiązaniu do 
pozostałych, w których zostają zachowane przeszklenia pierwotne, 

 

 D6/ / projektowana renowacja drzwi do lokalu mieszkalnego dwuskrzydłowe, 
 płycinowe,  przeszklone, z nadświetlami, z kratami kutymi z elementami 
 ozdobnymi,  o wym. 140x391 cm w świetle w kolorze brązowym poprzez 
 oczyszczenie z powłoki malarskiej do stanu surowego drewna, szlifowanie, 
 ewentualne  uzupełnienie ubytków, zagruntowanie i malowanie emalią 
alkidową w oparciu o rozwiązania systemowe  w kolorze ciemny palisander wg 
wzornika producenta, oraz poprzez ujednolicenie przeszkleń w skrzydłach 
drzwiowych w nawiązaniu do pozostałych, w których zostają zachowane 
przeszklenia pierwotne, 

 

D7/ projektowana renowacja drzwi do lokalu mieszkalnego jednoskrzydłowych 
 rozwieranych pełnych z bocznymi częściowo przeszklonymi skrzydłami na 
 urządzenia techniczne, o wym. 92x209 cm poprzez oczyszczenie z powłoki 
 malarskiej do stanu surowego drewna,  szlifowanie, ewentualne uzupełnienie 
 ubytków, zagruntowanie i malowanie emalią alkidową w oparciu o rozwiązania 
systemowe w kolorze ciemny palisander wg wzornika producenta,  

 

D8/ projektowana renowacja drzwi do lokalu mieszkalnego jednoskrzydłowych 
 rozwieranych pełnych, o wym. 92x209 cm w świetle poprzez oczyszczenie  
 z powłoki malarskiej do stanu surowego drewna, szlifowanie, ewentualne 
 uzupełnienie  ubytków, zagruntowanie i malowanie emalią alkidową w oparciu 
o rozwiązania systemowe  w kolorze ciemny palisander wg wzornika 
producenta, 
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 D9/ projektowana renowacja drzwi na strych jednoskrzydłowych metalowych 
 rozwieranych pełnych, o wym. 92x187 cm w świetle poprzez oczyszczenie do 
 stanu surowego i przemalowanie farbą do metalu na kolor grafitowy  
 RAL 7021. 
 

UWAGA:  
- należy wykonać renowację metalowych okuć drzwi (zawiasy, klamki, kraty i 

 kratki metalowe wentylacyjne w drzwiach ozn. D4) poprzez oczyszczenie do 
 stanu surowego i malowanie systemową farbą do metalu na kolor grafitowy 
 RAL 7021, 

- należy dokonać regulacji zawiasów drzwi i zamków. 
 

9.3. STOLARKA OKIENNA (wg rys. nr A2/1, A2/2) 
O1/ istniejące okno drewniane dwukwaterowe, rozwierno-uchylne  
o wym. 114x110 cm w świetle kolorze białym, z zewnętrzną kratą stalową kutą,  
 

O2/ istniejące okno drewniane z naświetlem czterokwaterowe, rozwierno-uchylne 
o wym. 115x207 cm w świetle w kolorze białym, 
 

O3/ istniejące okno drewniane dwukwaterowe, rozwierno-uchylne  
o wym. 114x135 cm w świetle w kolorze białym. 
 

Zgodnie z Warunkami Technicznymi wymagany współczynnik przenikania ciepła 
Uc(max) dla pomieszczeń przy ti<16oC powinien wynosić 1,6 (W/m2*K). 

 

9.4.  OPRAWY OŚWIETLENIOWE (wg rys. A2/2, A2/3): 
Projektowane oprawy oświetleniowe należy włączyć do istniejących obwodów 
elektrycznych ciągów komunikacyjnych ze sterowaniem przy zachowaniu 
istniejących włączników czasowych. 
 

L1/ projektowane oprawy sufitowe wiszące np. JIMMY 8029089, o średnicy 30 cm, 
wykonane z metalu, przewód prowadzony w rurce aluminiowej malowanej 
proszkowo na kolor biały, lub innych równorzędnych, montowane w centralnej 
części sufitów fasetowych, wg rys. A2/3, 

 

L2/ projektowane oprawy ścienne np. PP DESIGN K 440 WHITE, o wymiarach 
20x25 cm, wykonane ze stali i szkła, lub innych równorzędnych, montowane na 
ścianach zgodnie z rys. A2/2.  

 

9.5. INSTALACJE  WEWNĘTRZNE (wg rys. A2/2):  
 

Ł1/ istniejące łączniki ścienne czasowe opraw oświetleniowych w kolorze białym, 
Ł2/ istniejące łączniki ścienne dzwonków w kolorze białym, 
KD/ istniejąca kontrola dostępu - domofon zewnętrzny, 
SL/ istniejąca skrzynka metalowa pocztowa na listy w kolorze szarym, 
KW/ kratka metalowa wentylacyjna,  
AW/ anemostat ścienny wentylacyjny metalowy,  
TE/ istniejące tablice elektryczne metalowe w kolorze szarym, 
TL/ istniejąca skrzynka teletechniczna metalowa w kolorze szarym,  
G/ istniejące gazomierze w kolorze szarym,  
R/ istniejąca rewizja otworu wycierowego przewodu dymowego z drzwiczkami 
metalowymi.  
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Istniej ące okablowanie elektryczne i teletechniczne: 
- elektryczne prowadzone podtynkowo 
- teletechniczne prowadzone podtynkowo w profilach ochronnych  
 
Istniej ące przewody gazowe: 
- stalowe prowadzone natynkowo z ewentualnym przemalowaniem na kolor ścian  
w uzgodnieniu z gestorem sieci, 
 

Istniej ące przewody wodoci ągowe: 
- prowadzone podtynkowo w bruździe wykonanej w ścianie murowanej z cegły. 
 
10. OGÓLNE WYTYCZNE REALIZACJI INWESTYCJI: 
 
Realizacja przedmiotowej inwestycji obejmuje następujące główne zakresy robót: 
 - Przygotowanie i zabezpieczenie strefy objętej pracami remontowymi. 

- Roboty rozbiórkowe i demontażowe.  
- Roboty tynkarskie i konserwatorskie. 
- Roboty malarskie. 
- Renowacja nawierzchni podłóg.  
- Renowacja stolarki drzwiowej. 
- Renowacja balustrad i poręczy. 
- Roboty instalacyjne teletechniczne związane z podtynkowym ukryciem instalacji. 
- Roboty instalacyjne elektryczne związane z ewentualnym podtynkowym 
ukryciem instalacji oraz montażem opraw oświetleniowych sufitowych i ściennych. 
- Uporządkowanie strefy objętej pracami remontowymi. 

 
Organizacja budowy powinna uwzględniać precyzyjną synchronizację dostaw 
materiałów i robót. 
 

11. UWAGI KOŃCOWE: 
 

1. Z uwagi na konieczność nawiązania do stanu istniejącego podane 
rozwiązania i wymiary zweryfikować  na budowie, a wszelkie rozbieżności  
i zmiany wynikłe w trakcie budowy uzgodnić z projektantem w ramach 
nadzoru autorskiego 

2. Szczegóły rozwiązań wg rysunków detali systemowych oraz dokumentacji 
producentów. 

3. Materiały budowlane powinny posiadać certyfikaty zgodności producenta                                    
z Polską Normą (lub Aprobatą Techniczną), deklarację zgodności 
producenta z Polską Normą (lub Aprobatę Techniczną), certyfikat na znak 
bezpieczeństwa (jeżeli wyrób podlega obowiązkowi takiej certyfikacji) 

4. Roboty budowlane i rzemieślnicze należy wykonywać zgodnie z zasadami 
sztuki budowlanej pod nadzorem uprawnionych osób 

5. Wszystkie roboty specjalistyczne należy wykonywać przez sprawdzonych 
wykonawców zgodnie z obowiązującymi Polskimi Normami 

6. Zgodnie z art. 20, ust. 4 Ustawy z dnia 07 lipca 1994r. Prawo Budowlane 
(tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1332) oświadcza się, że projekt został wykonany 
zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.  

 
                                                                                       Opracował: 

mgr inż. arch. Piotr Pawłowski 
 


