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OPIS TECHNICZNY 

DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO  

Inwestor: 

Zakład Gospodarki Mieszkaniowej 

43 - 300 Bielsko - Biała 

ul. Lipnicka 26 

Temat: 
PROJEKT REMONTU ISTNIEJĄCYCH PRZEWODÓW KOMINOWYCH I 

DOBUDOWY NOWYCH W BUDYNKU PRZY UL. KOLISTA 18 

Lokalizacja: 

43 – 300 Bielsko- Biała; 
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Działki nr 3172, 911/4 
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Spis dokumentacji rysunkowej: 

I/01 Rzut parteru – stan istniejący skala 1:100 

I/02 Rzut I piętra– stan istniejący skala 1:100 

I/03 Rzut poddasza– stan istniejący skala 1:100 

I/04 Rzut dachu – stan istniejący skala 1:100 

I/05 Przekrój A-A – stan istniejący skala 1:100 

I/06 Elewacja wschodnia i północna - stan istniejący  skala 1:100 

I/07 Elewacja zachodnia i południowa - stan istniejący  skala 1:100 

A/01 Rzut parteru – stan projektowany skala 1:100 

A/02 Rzut I piętra – stan projektowany skala 1:100 

A/03 Rzut poddasza – stan projektowany skala 1:100 

A/04 Rzut dachu – stan projektowany skala 1:100 

A/05 Przekrój A-A – stan projektowany skala 1:100 

A/06 Elewacja wschodnia i północna – stan projektowany  skala 1:100 

A/07 Elewacja zachodnia i południowa – stan projektowany  skala 1:100 

A/08 Rozwinięcie kominów K1, K2, R1 skala 1:50 

A/09 Rozwinięcia kominów projektowanych skala 1:50 

A/10 Przykładowe rozwiązanie projektowe. Przekrój a-a skala 1:50 
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1 Dane ogólne 

1.1 Podstawa opracowania 

Zlecenie zostało wystawione przez Zakład Gospodarki Mieszkaniowej z siedzibą w Bielsku – Białej 

przy ul. Lipnicka 26 na wykonanie projektu remontu istniejących przewodów kominowych i dobudowy 

nowych w budynku przy ul. Kolista 18 w Bielsku - Białej. 

Podstawą niniejszego opracowania są bieżące oględziny obiektu, pomiary, dokumentacja 

fotograficzna, mapa zasadnicza, ekspertyza kominiarska oraz obowiązujące przepisy dotyczące 

obiektów budowlanych.  

1.2 Cel opracowania 

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie rozwiązań technicznych odprowadzania spalin 

oraz realizacji wentylacji za pomocą nowoprojektowanych systemów kominowych, a także 

uporządkowanie istniejących kominów do prawidłowych warunków eksploatacyjnych przedmiotowego 

obiektu zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami w zakresie warunków technicznych jakim 

powinny odpowiadać budynki. 

1.3 Zakres opracowania. 

W zakres opracowania wchodzi: 

− przeprowadzenie inwentaryzacji obiektu na potrzeby niniejszego opracowania 

− opracowanie rozwiązań technicznych, konstrukcyjnych dla spełnienia warunków postawionego 

zadania projektowego 

Powyższy zakres, obejmuje: 

− rzuty wszystkich kondygnacji w skali 1:100 

− rzut dachu w skali 1:100 

− elewacje w skali 1:100 

− przekrój w skali 1:100 

− detale w skali 1:50 

2 Charakterystyka ogólna obiektu  

2.1 Lokalizacja obiektu. 

Przedmiotowy budynek położony jest w Bielsku – Biała, obręb 0009 Kamienica, dz. nr 3172, 911/4 

przy ul. Kolistej 18 

2.2 Dane ogólne obiektu. 

Budynek, objęty opracowaniem jest budynkiem w zabudowie wolnostojącej. Jest to budynek niski, 

posiada trzy kondygnacje nadziemne (w tym poddasze nieużytkowe). Obiekt jest całkowicie 

podpiwniczony - poza zakresem opracowania. Na parterze znajdują się trzy mieszkania, na 1 piętrze 

dwa. Budynek posiada pięć lokali mieszkalnych. Główne wejście do budynku zlokalizowane jest od 

strony wschodniej – elewacji frontowej, a tylne wejście od podwórka (zachodniej).W zakresie 

opracowania pozostaje cały budynek. Obiekt położony jest na planie prostokąta, posiadający wykusz 

w poziomie parteru. Budynek został wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej z cegły pełnej, 
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stropy nad piwnicą to prawdopodobnie sklepienia ceglane, nad lokalami mieszkalnymi 

prawdopodobnie występują stropy drewniane. Konstrukcja dachu jest drewniana kleszczowa z 

płatwiami pośrednimi o pokryciu z papy na deskowaniu pełnym. Budynek wyposażony jest w 

następujące instalacje: wod - kan, deszczową, elektryczną oraz odgromową. 

Elewacje są pokryte tynkiem w kolorach pastelowych z paskami wokół okna w innym odcieniu oraz 

rozróżnionym cokole - w kolorze ciemnym układanym bezpośrednio na warstwie izolacyjnej o gr. 10 

cm.  Tynk jest w dobrym stanie technicznym, w niektórych miejscach zabrudzony. Stolarka okienna 

zróżnicowana PVC oraz drewniana, w kolorach - białym oraz brązowym (nawiewniki w stolarce 

występują w oknach – zgodnie z dokumentacją fotograficzną oraz rysunkową). Parapety są stalowe - 

brązowe. Istniejące drzwi zewnętrze na elewacji frontowej są  dwuskrzydłowe z jednym skrzydłem 

biernym, drzewne częściowo przeszklone. Drzwi prowadzące na podwórze gospodarcze posiadają 

przeszklenie są drewniane pełne w kolorze brązowym. Brak zadaszenie nad  wejściem głównym. Na 

elewacji tylnej występuje skrzynka elektryczna. Dach budynku pokryty jest papą. Pokrycie dachowe 

jest koloru czarnego. Kominy są murowane z cegły, trzy pokryte tynkiem. Rury spustowe oraz 

orynnowania jest koloru jasnoszarego oraz brązowego. 

 

2.3 Dane techniczne budynku 

Charakterystyczne parametry techniczne obiektu 

 

2.4 Rozwiązania konstrukcyjno- materiałowe. 

Budynek wybudowany został metodą tradycyjną murowaną.  

Ściany budynku - z cegły pełnej na zaprawie cem-wap: 

− zewnętrzne na parterze wraz z ociepleniem (bud. główny 10 cm, dobudówka 5 cm) gr. ok 58, 63, 

73 cm 

− zewnętrzne na 1 piętrze wraz z ociepleniem (bud. główny 10 cm) gr. ok 49, 57, 65 cm 

− zewnętrzne na poddaszu  gr. ok 49 cm 

− wewnętrzne na parterze nośne gr. 28, 54, 61 cm 

− wewnętrzne na 1 piętrze nośne gr. 33, 42 cm 

− wewnętrzne działowe na parterze gr. 6, 10, 15, 18 cm (możliwe ściany w konstrukcji szkieletowej) 

− wewnętrzne działowe na 1 piętrze gr. 9, 11, 13, 16, 30, cm (możliwe ściany w konstrukcji 

szkieletowej) 

Powierzchnia zabudowy 212,21m2 

Powierzchnia całkowita kondygnacji nadziemnych  597,27 m2 

Kubatura brutto budynku  ~1 958 m3 

Wysokość budynku od poziomu terenu (maksymalna) 9,59 m 

Szerokość, długość budynku  18,82x 11,97 

Kąt nachylenia dachu budynku  ~32º 

Powierzchnia działek (3172 i 911/4)  1248,09  m2 
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Lokalizację i grubości ścianek pokazano na rysunkach.  

Stropy: - prawdopodobnie 

− nad piwnicą - sklepienia ceglane  

− nad lokalami mieszkalnymi - drewniany 

Klatka schodowa 

Schody zabiegowe, żelbetowe pokryte lastriko 

Dach 

Konstrukcja drewniana kleszczowa z płatwiami pośrednimi o nachyleniu 32o, pokrycie papą 

Stolarka okienna i drzwiowa: 

− PVC i drewniana 

Rynny i rury spustowe 

Istniejące orynnowanie budynku wykonane jest z rynien i rur stalowych. Odprowadzenie wody 

z dachu głównego z obu połaci dachu poprzez rynny i rurami spustowymi. Rury spustowe na 

elewacjach zlokalizowane w narożach, którymi wody odprowadzane są do kanalizacji Woda 

deszczowa z dachu dobudówki zbierana jest rynną i jedną rurą spustową w narożniku. 

2.5 Wykończenia wewn ętrzne  

Posadzki 

Posadzkę pomieszczeń mieszkania stanowi wykładzina PVC, drewniana, panele drewnopodobne, 

płytki ceramiczne- w zależności od funkcji pomieszczeń. Komunikacja – lastriko 

Ściany 

Ściany wewnętrzne pokryte zostały tynkiem cem.–wap. układanym bezpośrednio na murowane 

ściany z cegieł pełnych. Ściany w poszczególnych pomieszczeniach są wykończone farbami 

emulsyjnymi, olejnymi, płytkami ceramicznymi. 

Sufit 

Sufity są otynkowane tynkiem cem.- wap, pokrytymi farbami akrylowymi. 

Drzwi wewnętrzne 

W części komunikacyjnej – korytarzu budynku – znajdują się drzwi jednoskrzydłowe. Są to drzwi 

drewniane pełne. 

2.6 Rozwiązania zasadniczych elementów wyposa żenia budowlano – instalacyjnego. 

Do istniejącego budynku - mieszkalnego doprowadzone są następujące przyłącza: wod-kan, energii 

elektrycznej  

Instalacje wodno – kanalizacyjne, urządzenia sanitarne: 

Woda do baterii czerpalnych zlokalizowanych w pomieszczeniach sanitariatów i pomieszczeń 

kuchennych znajdujących się w lokalach doprowadzona jest za pośrednictwem rur. 

Woda zasilana jest z miejskiej sieci wodociągowej.  

Instalacje c.o. i urządzenia grzewcze: 

Pomieszczenia mieszkalne ogrzewane są za pośrednictwem indywidualnych piecy kaflowych. Brak 

przyłącza ciepłowniczego, brak wspólnej jednej kotłowni w budynku.  

Ciepła woda użytkowa 
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Jest realizowana indywidualnie. W lokalach mieszkalnych M2 i M3 jest realizowany za pomocą 

elektrycznego podgrzewacza. 

Instalacje i urządzenia elektryczne: 

Cały budynek jest wyposażony w instalację elektryczną, Instalacja w lokalu jest wykonana 

podtynkowo lub w korytkach. Skrzynka pomiarowo licznikowa znajduje się na korytarzu ( nr pom. K. 

01) na parterze. Budynek zasilany jest podziemną linią eN nie zinwentaryzowaną.  

2.7 Ogrodzenie budynku 

Przedmiotowy budynek nie posiada ogrodzenia. 

2.8 Przeznaczenie i program u żytkowy 

Przeznaczenie: 

Budynek wielorodzinny - mieszkalny i jego funkcja nie ulegnie zmianie. Projekt dobudowy kominów 

nie zmienia przeznaczenia terenu, ani funkcji znajdujących się na przedmiotowej działce budynków 

mieszkalnych.  

Program użytkowy: 

− Piwnica - budynek jest podpiwniczony. pomieszczenia są wykorzystywane na cele mieszkalne, 

zlokalizowane są tam komórki lokatorskie . Piwnica pozostaje poza granicami opracowania 

− Parter oraz 1 piętro - pomieszczenia wykorzystywane w całości na cele mieszkaniowe 

− Poddasze - cała powierzchnia stanowi poddasze nie użytkowe. 

3 Warunki gruntowo - wodne. 

Ze względu na brak prowadzenia robót ziemnych warunki gruntowo – wodne nie analizowano 

4 Dost ęp osób niepełnosprawnych 

Obiekt nie spełnia warunków dostępu dla osób niepełnosprawnych na wózkach inwalidzkich. 

Dostosowanie obiektu pod tym wzglądem nie jest objęte opracowaniem projektowym zgodnie 

z zawartą umową. 

5 Opis stanu istniej ącego przewodów dymowych, spalinowych i wentylacyjny ch  

5.1 Kominy – murowane 

W przedmiotowym budynku znajdują się dwa kominy tradycyjne murowane. Kominy są wykonane 

tradycyjnie z cegły ceramicznej pełnej (K1, K2). Przewody kominowe zostały wmurowane 

w konstrukcję nośną budynku. Korony kominów zakończone są czapą kominową z cegły pełnej, są 

otynkowane tynkiem cementowo - wapiennym. Na dachu występuję komunikacja do istniejących 

kominów, jest jednak nie wystarczająca.  

Przewody zostały zaadaptowana jako kanały dymowe, spalinowe i wentylacyjne. W poziomie parteru 

komin K1 posiada 3 kratki rewizyjne dostępne z ogólnodostępnej komunikacji. Pozostałych nie 

zlokalizowano. Wyloty kanałów dymowych do atmosfery ponad połać dachową są otwarte pionowe i 

nie uzbrojone. Przewody kominowe posiadają przekroje o zróżnicowanych wymiarach.  

Przewody kominowe są oznaczone zgodnie z załączona do opracowania opinią kominiarską. 
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W budynku realizowane jest ogrzewanie za pomocą indywidualnych piecy kaflowych Występują 

następują przewody dymowe: 

− przewód nr 1 - dymowy zlokalizowany w kominie nr K1 do którego podłączony jest piec kaflowy z 

mieszkania nr M4 (1 piętro) 

− przewód nr 2 - dymowy zlokalizowany w kominie nr K1 do którego podłączony jest piec kaflowy z 

mieszkania nr M3 (parter) 

− przewód nr 3 - dymowy zlokalizowany w kominie nr K1 do którego podłączone są piece kaflowe z 

mieszkania nr M3 i M4 (parter i 1 piętro) 

− przewód nr 5 - dymowy zlokalizowany w kominie nr K2 do którego podłączony jest piec kaflowy z 

mieszkania nr M5 (1 piętro) 

− przewód nr 7 - dymowy zlokalizowany w kominie nr K2 do którego podłączone są dwa piece 

kaflowe z mieszkania nr M5 (1 piętro) 

− przewód nr 8 - dymowy zlokalizowany w kominie nr K2 do którego podłączony jest piec kaflowy z 

mieszkanie nr M2 (parter) 

− przewód nr 10 - dymowy zlokalizowany w kominie nr K2 do którego podłączony jest piec kaflowy 

oraz piec wolno stojący z mieszkania nr M1 (parter) 
 

Wentylacja w budynku występuje grawitacyjna. Jest realizowana w poszczególnych mieszkaniach za 

pomocą następujących przewodów wentylacyjnych: 

− przewód nr 6 - wentylacja kuchni mieszkania nr M2 

− przewód nr 9 - wentylacja łazienki mieszkania nr M5 

Brak wolnych przewodów. 

5.2 Kominy - rurowe  

W przedmiotowym budynku znajduję się jeden przewód wentylacyjny (nr 13) obsługujący łazienkę 

mieszkania nr M2 w postaci rury stalowej Przewód kominowy jest oznaczony zgodnie z załączona do 

opracowania opinią kominiarską. 

5.3 Opinia kominiarska 

Dla ustalenia stanu obsługi obiektu i jego pomieszczeń przez przewody dymowe, wentylacyjne, 

spalinowe, przeprowadzono opinię kominiarską dla ustalenia zaleceń w zakresie przeprowadzenia ich 

modernizacji, przebudowy, dobudowy. Opinię w dniu 30 maja 2017 r. wykonał uprawniony mistrz 

kominiarski Pan Jarosław Fajfrzyk (w załączniku) 

Opinia ta stwierdza, że: 

Przewody wentylacyjne: 

− brak wentylacji grawitacyjnej w kuchni w lokalach: M1, M3, M4, M5 

− brak wentylacji grawitacyjnej w łazience w lokalach: M3, M4 

− Pomieszczenie kuchni w lokalu M2 posiada wentylację grawitacyjną wł. do przewodu nr 6, należy 

zamontować nasadę typu H lub na koronie komina wykonać wylot boczny 

− Pomieszczenie łazienki w lokalu M2 posiada wentylację grawitacyjną wł. do przewodu nr 13 
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Dobudowywany przewód wentylacyjny do kuchni w mieszkaniu nr M1 (pustostanie) należy wykonać 

z rury stalowej ocieplonej o średnicy fi 150. 

Wentylacja z zastosowaniem stolarki budowlanej: 

− po wymianie okien na PVC w lokalach M1 M5 należy zamontować nawietrzaki okienne 

Przewody dymowe (wraz z urz ądzeniami grzewczymi): 

− piec kaflowy w mieszkaniu nr M1 jest wspólnie podłączony do przewodu nr 10 należy odłączyć 

piec wolno stojący, podłączenie należy zdemontować i otwór zamurować. Piec kaflowy jest 

podłączony nieprawidłowym łącznikiem, który należy wymienić na żaroodporny o średnicy fi 150 

mm z kolanem skętnym, wymieniając drzwiczki rewizyjne na żaroodporny, zaleca się przenieść 

piec kaflowy bliżej przewodu dymowego. 

− w lokalu mieszkalnym nr M2 jest otwór do przewodu dymowego nr 8. 

− piece kaflowe w lokalu M3 podłączone do przewodu nr 2 i 3 

− piece kaflowe w lokalu M4 podłączone do przewody nr 1 i 3, należy urządzenie odłączyć z 

przewodu nr 3 i dobudować nowy przewód dymowy. 

− okap w kuchni podłączony do przewodu dymowego nr 1, podłączenie należy zdemontować i 

otwór zamurować, 

− piece kaflowe w lokalu M5 podłączone do przewody nr 5 i 7, należy urządzenie odłączyć z 

przewodu nr 7 i dobudować nowy przewód dymowy. 

− w pomieszczeniach gdzie występują piece kaflowe należy wykonać nawiewy z zewnątrz pod 

piece kaflowe 

− przewody dymowe nr 5, 7, 8, 10 należy podwyższyć o 1 metr wkładami kominowymi 

żaroodpornymi ocieplonymi o śr. 150 mm. Na podwyższeniu należy założyć nasady rotownt. 

6 Rozwi ązania konstrukcyjno – materiałowe 

6.1  Założenia projektowe 

Założenia projektowe przyjęto zgodnie z wytycznymi zawartymi w umowie na niniejszy projekt 

i dołączoną do niej opinią kominiarską jak również z ustaleniami przeprowadzonymi z Zamawiającym.  

6.2 Wytyczne dla poszczególnych mieszka ń 

Parter:  

Mieszkanie nr 1 (pustostan): 

WC (M1/0.5): 

− projektuje się podłączenie do nowego przewodu wentylacyjnego nr PW- M1/0.5 nr 23 

− zamurowanie kratki wentylacyjnej w ścianie  

− przewiduję się wymianę stolarki drzwiowej z kratką wentylacyjną o wym. 220 cm2 

Kuchnia (M1/0.1): 

− projektuje się podłączenie do nowego przewodu wentylacyjnego nr PW- M1/0.1 nr 22 

− likwidację łącznika do pieca kaflowego, zamurowanie otworu po łączniku 

Pokój 1 (M1/0.2): 
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− projektuje wykucie otworu do istniejącego przewodu dymowego nr 10, w celu połączenia nowego 

pieca kaflowego, likwidację istniejącego pieca wolnostojącego.  

− przewiduję się zastosowanie w pomieszczeniu nawiewnika ściennego na wysokość 50 cm od 

poziomu posadzki  

Pokój 2 (M1/0.3): 

− przewiduję rozbiórkę pieca kaflowego w celu przeniesienia go do podłączenia go do nowego  

przewodu nr 24, zamurowanie otworu w ścianie po istniejącym podłączeniu 

− projektuję dobudowę nowego przewodu dymowego nr PD-M1/0.3 nr 24 w celu umożliwienia 

podłączenie przeniesionego pieca kaflowego.  

− przewiduję się zastosowanie w pomieszczeniu nawiewnika ściennego na wysokość 50 cm od 

poziomu posadzki  

W oknach mieszkania projektuje się montaż nawietrzników okiennych ciśnieniowych po wymianie 

stolarki okiennej na PVC, lokalizacja wg dokumentacji rysunkowej 

Mieszkanie nr 2: 

Kuchnia (M2/0.2): 

− projektuje wykucie otworu do istniejącego przewodu dymowego nr 9, w celu połączenia nowego 

pieca kaflowego 

Mieszkanie nr 3: 

Łazienka (M3/0.6) 

− projektuje się podłączenie do nowego przewodu wentylacyjnego nr PW- M3/0.6 nr 15, likwidując 

istniejący przewód wentylacyjny 

Kuchnia (M3/0.3) 

− projektuje się podłączenie do nowego przewodu wentylacyjnego nr PW- M3/0.3 nr 16 

− przewiduję się zastosowanie w pomieszczeniu nawiewnika ściennego na wysokość 50 cm od 

poziomu posadzki  

Pokój 1 (M3/0.2): 

− przewiduję się zastosowanie w pomieszczeniu nawiewnika ściennego na wysokość 50 cm od 

poziomu posadzki  

1 Piętro:  

Mieszkanie nr 4: 

WC (M4/1.2) 

− projektuje się podłączenie do nowego przewodu wentylacyjnego nr PW- M4/1.2 nr 17 

Łazienka bez ustępu (M4/1.3) 

− projektuje się podłączenie do nowego przewodu wentylacyjnego nr PW- M4/1.3 nr 18 

Kuchnia (M4/1.4) 

− projektuje się podłączenie do nowego przewodu wentylacyjnego nr PW- M4/1.4 nr 19, likwidując 

istniejący przewód wentylacyjny 

− przewiduję się zastosowanie w pomieszczeniu nawiewnika ściennego na wysokość 50 cm od 

poziomu posadzki  

Pokój 1 (M4/1.5): 
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− przewiduję odłączenie pieca kaflowego z istniejącego przewodu dymowego nr 3, zamurowanie 

otworu w ścianie po istniejącym podłączeniu 

− projektuję dobudowę nowego przewodu dymowego nr PD-M4/1.5 nr 20 w celu umożliwienia 

podłączenie istniejącego pieca kaflowego. Należy wykuć otwór w ścianie w celu podłączenia do 

nowego przewodu. 

− przewiduję się zastosowanie w pomieszczeniu nawiewnika ściennego na wysokość 50 cm od 

poziomu posadzki  

Mieszkanie nr 5: 

Pokój 2(M5/1.4), Pokój 3 (M5/1.5) 

− przewiduję się zastosowanie w pomieszczeniu nawiewnika ściennego na wysokość 50 cm od 

poziomu posadzki  

Pokój 4 (M5/1.6) 

− projektuję dobudowę nowego przewodu dymowego nr PD-M5/1.6 nr 25 w celu umożliwienia 

podłączenie istniejącego pieca kaflowego. Należy wykuć otwór w ścianie w celu podłączenia do 

nowego przewodu. 

− przewiduję się zastosowanie w pomieszczeniu nawiewnika ściennego na wysokość 50 cm od 

poziomu posadzki  

Kuchnia (M5/1.8) 

− projektuje się podłączenie do nowego przewodu wentylacyjnego nr PW- M5/1.7 nr 21 

6.3 Opis techniczny rozwi ązań projektowych 

Kominy istniejące – kominy murowe: 

Komin K1 składaj ący si ę z przewodów nr 1-3 

Zaplanowano odłączenia istniejącego pieca kaflowego zlokalizowanego w mieszkaniu nr M4 z 

przewodu nr 3. Otwór po podłączeniu wymaga zamurowania oraz wykończenia tynkiem. 

Kominy K2 składaj ący si ę z przewodów nr 5-10 

Zaplanowano odłączenia istniejącego pieca kaflowego zlokalizowanego w mieszkaniu nr M5 

(pom. nr M5/1.9) z przewodu nr 7, pieca kaflowego zlokalizowanego w mieszkaniu nr M1 (pom nr 

M1/0.3) oraz pieca wolnostojącego zlokalizowanego w mieszkaniu nr M1 (pom nr M1/0.2) 

z przewodu nr 10. Przewiduję się odłączenie wentylacji z pomieszczenia M5/1.9 z przewodu nr 9 

i zaadaptowanie go jako przewód dymowy w celu podłaczenia pieca kaflowego z mieszkania nr 2 

pom nr M2/0.2. Otwory po podłączeniach wymagają zamurowania oraz wykończenia tynkiem. 

Przewody dymowe należy podwyższyć o 1 metr wkładami kominowymi żaroodpornymi 

ocieplonymi o śr. 150 mm. Na podwyższeniu należy założyć nasady rotownt. 

Kominy istniejące – rurowe: 

Przewód nr 13 

Brak robót remontowych 

Komin projektowany – rurowy: 

Przewody przeznaczone do wentylacji  

Zaprojektowano 1 przewodów wentylacyjnych: 

1. PW - M5/1.9 - NR14  
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a) Charakterystyka wymiarowa i materiałowa   

Przewody wentylacyjne zaprojektowano jako rury stalowe kwasoodporne izolowane 

o średnicy wewnętrznej ø150. Przewody składają się z wewnętrznego wkładu kominowego 

i płaszcza zewnętrznego oraz izolacji z wełny mineralnej gr. 30mm. Ciężar przewodów 

wynoszą ok. 11,5 kg na 1 m wysokości komina. 

Dopuszczalne jest zastosowanie innego systemu kominowego pod warunkiem wykazania, iż 

posiada on parametry użytkowe równe lub lepsze od zastosowanego w projekcie. 

b) Lokalizacja przewodów  

Przewód został zlokalizowany wg dokumentacji rysunkowej w pobliżu ściany oraz w pobliżu 

istniejącego komina K2 na poziomie poddasza. 

c) Technologia wykonania oraz monta żu przewodów wentylacyjnych i spalinowych 

Przewód należy wykonać zgodnie z instrukcją montażu podaną przez producenta systemu 

kominowego.  

W trakcie montażu przewodów poszczególne elementy należy spinać zaciskiem 

montażowym. Montowany komin należy mocować do ściany przy pomocy obejm 

rozmieszczonych w odległości około 2 m. Wylot przewodu zakończony ustnikiem na który 

należy zamontować nasadę typu H. Przejścia przez stropy i dach (w zbliżeniu z elementami 

palnymi konstrukcji) zabezpieczyć wełną mineralną o grubości zgodnej z instrukcją systemu 

kominowego, min 5cm. Należy dobrać system kominowy który pozwala na pełną ochronę 

przeciwpożarową w sąsiedztwie z elementami drewnianymi, w szczególności 

konstrukcyjnymi.  

Projektowane przewody wentylacyjne będą opierane bezpośrednio na stropie nad 1 piętrem, 

gdzie należy umieścić podstawę z odskraplaczem (skropliny należy odprowadzić do 

kanalizacji sanitarnej). W dolnej części przewodu należy zastosować drzwiczki rewizyjne.  

d) Przejście pionu kominowego przez wi ęźbę drewnian ą 

W przypadku wystąpienia kolizji pionu kominowego z elementami drewnianymi więźby 

dachowej Wykonawca zobowiązany jest do kontaktu z projektantem celem opracowania 

niezbędnej dodatkowej dokumentacji rysunkowej.  

Przejście zaopatrzyć w regulowane systemowe przejście dachowe kątowe( z regulacją kąta 

dachu) z OPD (osłona przeciwdeszczową) 

e) Wyloty przewodów kominowych  

Przewody wentylacyjny należy wyprowadzić ponad połać dachową o 1,5 m/b.  

Kominy projektowane – murowane 

Zaprojektowano pięć nowych pionów kominowych składających się z następujących przewodów: 

1. nr 15, 16, 17, 18, 19 

2. nr 20, 21 

3. nr 22, 23 

4. nr 24 

5. nr 25 

Łącznie zaprojektowano 8 nowych przewodów wentylacji grawitacyjnej i 3 przewody dymowe 
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a) Charakterystyka wymiarowa i materiałowa 

Przewody wentylacyjne zaprojektowano z lekkich systemowych pustaków betonowych 

o wymiarach 36,0x25,0x33,0cm (przewody nr 15, 17, 22, 23) i 52,0x25,0x33,0 (przewody nr 

16, 18, 19). Przekrój kanału wentylacyjnego - 12,0x17,0cm. Jeden przewód zaprojektowano 

jako wspólny pustak z przewodem dymowym (przewód nr 21). Przekrój kanału 

wentylacyjnego wynosi 10,0x26,0 cm lub innych o parametrach nie gorszych 

Przewód dymowy wykonano z lekkich systemowych pustaków betonowych o wymiarach 

36,0x36,0x33,0cm o przekroju przewodu odprowadzającego spaliny Ø20cm (przewody nr 24, 

25), oraz jeden pustak w systemie jedno ciągowym wraz z wentylacją o wymiarach 

50,0x36,0x33,0 cm o przekroju przewodu odprowadzającego spaliny Ø20cm (przewód nr 20) 

Zaprojektowany przewód dymowy musi być odporny na działanie w wysokich temperaturach. 

Zaprojektowane przewody wykonać zgodnie z wymaganiami wybranego systemu oraz 

obowiązującymi normami i przepisami prawa.  

Dopuszczalne jest zastosowanie innego systemu kominowego pod warunkiem wykazania, iż 

posiada on parametry użytkowe równe lub lepsze od zastosowanego w projekcie. 

b) Lokalizacja pionów kominowych 

Zaprojektowano dwa piony kominowe w bruzdach ścian zewnętrznych (przewody nr 15, 16, 

17, 18, 19 i nr 24) oraz dwa piony w ścianach konstrukcyjnych wewnętrznych w obrębie 

jednego mieszkania (przewody nr 25 i 22, 23). Jeden pion kominowy poprowadzony jest w 

ścianie działowej na 1 piętrze oparty na ścianie nośnej na kondygnacji parteru jest to pion o 

przewodach nr 20, 21.  

Podczas wykuwania miejsca pod nowe piony kominowe należy zwracać szczególną uwagę 

na wykonywaną grubość bruzdy, tak aby nie przebić przegrody na wylot i nie naruszyć 

istniejących warstw wykończenia wnętrz po drugiej stronie przegrody. Po zakończeniu prac 

związanych ze wznoszeniem kominów wykute bruzdy należy wypełnić cegłą. Na pustaki 

nałożyć siatkę stalową. Całość zarzucić zaprawę, a następnie wykonać nową wyprawę 

tynkarską oraz wykończeniową. 

Przewody wentylacyjne zaprojektowano „schodkowo”. Przewody zaczynają się 46 cm poniżej 

poziomu stropu nad parterem. Pod przewody wentylacyjne wyprowadzone pod stropem 

wykonać poziomujące poduszki betonowe o wysokości 5 – 10 cm. Przewód dymowy w pionie 

obsługującym mieszkanie M1, rozpoczynają się od poziomu podłogi parteru, dla mieszkania 

M4 i M5 rozpoczynają się od poziomu podłogi I piętra. 

c) Technologia wykonania przewodów wentylacyjnych o raz dymowych  

- Murowanie pionów kominowych 

Zarówno pustaki wentylacyjne, spalinowe oraz dymowe należy łączyć zaprawą cementową 

lub cementowo -wapienną marki M5. Grubość spoiny powinna wynosić ok. 1,0cm.  

Łączenie rur szamotowych powinno się odbywać za pomocą kitu kwasoodpornego. Należy 

zwracać szczególną uwagę aby zaprawa nie dostawała się do wnętrza pustaka.  

Murowanie przewodu (dymowego) należy rozpocząć od ułożenia izolacji przeciwwilgociowej 

np. 2x papa na lepiku. Pierwszy pustak obudowy ułożyć na zaprawie i wypełnić w całości - 
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zagęszczając betonem klasy min. C8/10 (PN-EN 206-1:2003, dawniej klasa B10). Po 

stężeniu betonu należy centralnie osadzić na zaprawie element szamotowy odprowadzenia 

skroplin i dokładnie go wypoziomować. W trzecim pustaku wyciąć otwór pod drzwiczki 

rewizyjne. W dolnej części rury rewizyjnej należy wyciąć flexem otwór wyrównania ciśnienia. 

Należy pamiętać o szczególnej staranności przy ustawianiu rury w stosunku do ścian 

pustaka, tak aby dopasować drzwiczki rewizyjne. Montaż kolejnych pustaków i rur prostych 

należy wykonywać pamiętając o kolejności tj. najpierw ustawiać pustak obudowy na 

zaprawie, następnie oczyścić i zwilżyć gąbką powierzchnię łączonych rur, nałożyć kit na 

zamku rury niższej, nałożyć na rury centrujący pierścień dystansowy, następnie nałożyć 

kolejną rurę prostą. Zaleca się nakładanie pierścieni dystansowych na każde połączenie rur 

szamotowych. 

Wykonywanie miejsce podłączenia pieca kaflowego do przewodu rozpocząć od narysowania 

na rurze szamotowej miejsca podłączenia rury spalinowej i wycięcia odpowiedniego otworu. 

Następnie po zwilżeniu gąbki łączonych powierzchni, kitem przykleić do niej element 

podłączeniowy ASA. Pustaki obudowy należy dociąć odpowiednio do wymiarów betonowej 

płyty czołowej. Płytę przymocować kołkami rozporowymi. W elemencie ASA i płycie 

betonowej umieścić uszczelki. 

- Przejście pionu kominowego przez strop drewniany 

Wykonując przejście przewodu dymowego przez strop na belkach drewnianych należy 

wykonać otwór w stropie większy od zewnętrznych wymiarów pustaka o ok. 7,0cm. ścianki 

pustaka należy obłożyć płytami o odporności ogniowej grubości 2x10mm. Przestrzeń 

dylatacyjną szerokości 5,0cm należy wypełnić wełną mineralną. Wykonując przejście 

przewodu wentylacyjnego przez strop na belkach drewnianych należy wykonać otwór w 

stropie większy od zewnętrznych wymiarów pustaka o ok. 5,0cm. Przestrzeń dylatacyjną 

należy wypełnić wełną mineralną. W razie wystąpienia kolizji wznoszonego pionu 

kominowego z belkami stropu należy wykonać wymian belek stropowych. Dokładne wytyczne 

postępowania będą możliwe do opracowania po wykonaniu odkrywek w miejscach 

projektowanych kominów, rozpoznaniu układu belek stropowych oraz sprawdzeniu ich 

wymiarów. 

- Przejście pionu kominowego przez wi ęźbę drewnian ą 

W przypadku wystąpienia kolizji pionu kominowego z elementami drewnianymi więźby 

dachowej należy zastosować wymian krokwi. Wykonawca zobowiązany jest do kontaktu z 

projektantem celem opracowania niezbędnej dodatkowej dokumentacji rysunkowej. Dokładne 

wytyczne postępowania będą możliwe do opracowania po wykonaniu odkrywek w miejscach 

projektowanych kominów, rozpoznaniu układu krokwi  oraz sprawdzeniu ich wymiarów. 

Przewody dymowe wymagają odizolowania od elementów drewnianych podwójnymi płytami 

o odporności ogniowej i grubości 2x10mm.  

-Wykończenie pionów kominowych ponad dachem 

Kominy z przewodami dymowymi należy wyprowadzić ponad połać dachową na wysokość 

określoną w części rysunkowej. Ponad dachem wykonać obmurówkę opartą na betonowej 
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prefabrykowanej płycie wsporczej. Obmurówka z cegły licowej gr.12cm. Komin zakończyć 

czapą kominową z cegły licowej. Kształt korony komina powinien być dostosowany do 

istniejących kominów. W miejscu przejścia pionu kominowego przez dach należy wykonać 

izolację i uszczelnienie z taśmy dekarskiej oraz obróbkę blacharską z blachy stalowej 

cynkowanej gr. 0,6 mm . Mocowanie obróbki uszczelnić silikonem dekarskim. 

-Wyloty przewodów kominowych 

Wyloty przewodów kominowych spalinowych w stosunku do połaci dachu należy sytuować 

zgodnie z obowiązującymi Polskimi Normami. tj. 60 cm powyżej kalenicy dachu 

 

Komin składaj ący si ę z przewodów nr 15, 16, 17, 18, 19 

Murowanie komina należy rozpocząć od wykucia w ścianie zewnętrznej od zewnątrz, bruzdę 

głębokości ok. 30,0cm, długości 100,0cm Przewody wentylacyjne rozpoczyna się na ścianie 

nośnej na wysokości 46 cm poniżej poziomu stropu nad parterem na poduszce betonowej. 

Przewiduje się podłączenie przewodów za pomocą rur PCV  do pomieszczeń nr M3/0.3, M3/0.6, 

M4/1.2, M4/1.3 i M4/1.4. Wł.  wentylacji przewiduję na wysokości 24 cm poniżej poziomu stropu 

na danej kondygnacji do której przewiduję się podłączenie pomieszczenia 

 

Komin składaj ący si ę z przewodów nr 20, 21 

Murowanie komina należy rozpocząć od wykucia w ścianie bruzdę głębokości ok. 30,0cm, 

długości 46,0 cm Przewody wentylacyjne rozpoczyna się na ścianie nośnej na wysokości 46 cm 

poniżej poziomu stropu nad parterem na poduszce betonowej. Przewiduje się podłączenie 

przewodów za pomocą rur PCV  do pomieszczeń nr M1/0.5, M1/0.1. Wł.  wentylacji przewiduję 

na wysokości 24 cm poniżej poziomu stropu na danej kondygnacji do której przewiduję się 

podłączenie pomieszczenia 

 

Komin składaj ący si ę z przewodu nr 22 , 23  

Murowanie komina należy rozpocząć od wykucia w ścianie bruzdę głębokości ok. 40,0cm, 

długości 60,0cm. Przewód rozpoczyna się od poziomu podłogi 1 piętra. Pustaki przewodów 

opierają się na ścianie nośnej.  Przewiduje się podłączenie przewodu do pieca kaflowego 

zlokalizowanego w pomieszczeniu M4/1.5, oraz wł. wentylacji pomieszczenia kuchni M5/1.9 

 

Komin składaj ący si ę z przewodu nr 24  

Murowanie komina należy rozpocząć od wykucia w ścianie zewnętrznej bruzdę (od zewnętrznej 

strony) głębokości ok. 40,0cm, długości 40,0cm. Przewód rozpoczyna się od poziomu podłogi 

parteru. Przewiduje się podłączenie przewodu do pieca kaflowego zlokalizowanego 

w pomieszczeniu M1/0.3. 

 

Komin składaj ący si ę z przewodu nr 25  

Murowanie komina należy rozpocząć od wykucia otworu w ścianie o długości 40,0cm. Przewód 

rozpoczyna się od poziomu podłogi 1 piętra. Pustaki przewodów opierają się na ścianie nośnej.  
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Przewiduje się podłączenie przewodu do pieca kaflowego zlokalizowanego w pomieszczeniu 

M5/1.6 

 

6.4 Nawiewy 

Realizując zalecenie opinii kominiarskiej wykonania nawiewów, przewiduje się zastosowanie 

nawietrznik ściennych w pomieszczeniach w których pozostawiono piece kaflowe tj. M1/0.2, M1/0.3, 

M3/0.2, M3/0.3, M4/1.4, M4/1.5, M5/1.4, M5/1.5, M5/1.6. Projektowany nawietrznik ścienny należy 

zastosować z regulacją napływu powietrza i tłumieniem hałasu o przekroju fi 125mm zlokalizowany 

powyżej poziomem posadzki 50 cm zgodnie z dokumentacją rysunkową.  

Docelowo należy wymienić stolarkę okienną na PVC z nawietrzakami okiennymi we wszystkich 

pomieszczeniach zgodnie z dokumentacją rysunkową  

 

6.5 Roboty towarzysz ące: 

Wymiana stolarki drzwiowej 

W ramach projektu przewiduje się wymianę stolarki drzwiowej wewnętrznej łazienkowej w mieszaniu 

nr M1 W celu montażu drzwi o wymiarach 80 cm w istniejące otwory zachodzi konieczność 

poszerzenia otworu drzwiowego.  

Drzwi do łazienek w mieszkaniach to drzwi drewniane drzwi drewniane, skrzydło ramowe, ramiaki z 

płyt HDF wypełnione płytą drewnianą otworową. Drzwi wyposażone w ościeżnicę regulowaną oraz 

trzy zawiasy czopowe, zamek jednopunktowy, klamki ze stali nierdzewnej. W drzwiach szklenie z 

szyby matowej hartowanej. Zarówno skrzydło drzwi jak i ościeżnica powinny być wykończone okleiną 

drewnopodobną CPL 0,7mm. Skrzydło drzwi bezwzględnie wyposażyć w kratkę wentylacyjną 

o powierzchni minimum 0,022m2 

Wymiana włazu dachowego  

Projektuje się nowy wyłaz dachowy lewy o wymiarach 80x80 cm w miejscu istniejącego wyłazu 

dachowego przeznaczonego do likwidacji. Obróbki blacharskie przy włazie dachowym należy 

wykonać z blachy tytanowo - cynkowej grubości min. 0,5 mm w kolorze dopasowanym do kolorystyki 

dachu. Wszystkie styki łączeniowe należy uszczelnić za pomocą masy uszczelniającej odpornej na 

działanie czynników atmosferycznych. Łączenie poszczególnych fragmentów obróbek blacharskich 

wykonać na rąbek podwójny. 

Ławy i stopnie kominiarskie 

Projektuje się ławy kominiarskie umożliwiające dostęp do wszystkich kominów. Przewiduje się 

mocowanie ław i stopni kominiarskich do konstrukcji dachu. Pokrycie dachu w miejscach przejść 

stopni i ław kominiarskich należy uszczelnić papą termozgrzewalną w kolorze dostosowanym do 

kolorystki dachu. Istniejącą ławę oraz stopień kominiarski należy zdemontować. 

Pokrycie dachu 

W miejsca przejść nowego przejścia komina należy uszczelnić i wykonać odpowiednie obróbki 

blacharskie  
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7 Wykończenia wewn ętrzne  

Wykończenie ścian wewnętrznych 

W miejscach przebić nawiewnych i wywiewnych ściany pomieszczeń wykończyć tynkiem cementowo 

wapiennym gr 15mm i pomalować farbą emulsyjną. Kolorystyka malowania wewnętrznego 

pomieszczeń wykonawca ma obowiązek ustalić indywidualnie z inwestorem. Otwory zaopatrzyć w 

systemowe kratki i wyloty. 

Sufity 

Po dobudowaniu przewodów kominowych sufity pomieszczeń należy otynkować, szpachlować i 

malować 3 - krotnie farbą akrylową. Farba odporna na szorowanie. 

8 Sposób realizacji robót 

W celu zapewnienia bezpieczeństwa budowlanego w trakcie realizacji przewidzianych robót prace te 

należy wykonać etapowo unikając nadmiernego naruszania konstrukcji z przerwami miedzy fazowymi 

dla zapewnienia niezbędnego czasu dla uzyskania nośności nowych elementów trzonów 

kominowych. Szczególną uwagę zwrócić na prawidłowe podparcie kanałów i ich zamontowanie 

w konstrukcjach ścian. Zaleca się wykonanie harmonogramu robót remontowych. Naruszanie 

elementów konstrukcyjnych budynku o zakresie odmiennym niż przewidziano w dokumentacji bez 

zgody projektanta jest zabronione. Realizację robót i prowadzenie inwestycji wykonać zgodnie ze 

specyfikacją wykonania i odbioru oraz informacją o bezpieczeństwie, dokumentów wchodzących 

w skład niniejszego opracowania projektowego. 

9 Uwarunkowania lokalizacyjne systemu kominowego 

Projektowany system przewodów kominowych projektuje się mając na względzie uwagi 

zamawiającego i uwarunkowania wynikające z: 

• konstrukcji budynku, (lokalizacji elementów konstrukcyjnych mogących kolidować 

z zamierzeniem - belki stropowe, więźba dachowa, belki podporowe i krokwie, ściany 

i funkcje pomieszczeń. 

• lokalizacji istniejących trzonów kominowych, 

• możliwości nawiązania się konstrukcyjnego do istniejących przegród i kominów 

• lokalizacji, rodzaju, typ urządzeń grzewczych i ich wyposażenia i wymagań technicznych, 

• czynników minimalizacji robót budowlanych związanych z modernizacją systemu. 

• wymaganiami szczegółowymi zamawiającego, 

• zgodności rozwiązań z przepisami budowlanymi, 

• akceptacją lokatorów i ich zamierzeniami remontowymi. 

10 Dobór przewodów wentylacji grawitacyjnej 

10.1 Zapotrzebowanie powietrza nawiewanego  

Ilość powietrza jaką należy doprowadzić do pomieszczenia, w którym występują czasowo piece 

kaflowy do prawidłowego przebiegu procesu spalania przyjęto jako 10 m3/h  
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Mieszkanie Pomieszczenie 

Wymagana ilość 
powietrza do celów 
higienicznych i 
spalanie 

- - m3/h 

M2, M3, M4, M5 Kuchnia z oknem zewnętrznym  50 

M1 Kuchnia bez okna zewnętrznego  50 

M2, M3, M4, M5 Łazienka z WC lub bez WC 50 
M1, M5 WC 30 
Dopływ powietrza do pomieszczeń: 

a) przez nawiewniki powietrza o regulowanym stopniu otwarcia, zgodnie z PN 

b) przez nieszczelności w stolarce budowlanej 

c) przez otwory nawiewne o powierzchni min. 200 cm2, w przypadku pomieszczeń z kotłami C.O. 

W mieszkaniach powinien zostać zapewniony swobodny przepływ powietrza między 

pomieszczeniami. 

11 Uwagi ko ńcowe 

1. Niniejszy projekt wykonano w oparciu o opinię kominiarską nr 348BB/2017 z dnia 

30.05.2017r. wykonaną przez Zakład Kominiarski Jarosław Fajfrzyk, 43 – 330 

Wilamowice, ul. Bilczewskiego 5, oraz inwentaryzację i wizję lokalną w budynku. W 

przypadku stwierdzenia innego niż założony w opinii kominiarskiej i w projekcie stanu 

istniejących podłączeń należy zwrócić się do w/w zakładu kominiarskiego celem 

ponownego ich sprawdzenia. 

2. Roboty budowlane należy wykonywać zgodnie z „Warunkami Technicznymi Wykonania i 

Odbioru Robót Budowlano – Montażowych” tom I z zaleceniami producentów materiałów 

budowlanych, oraz zasadami sztuki budowlanej. 

3. Wszelki prace należy prowadzić zgodnie z warunkami BHP i ergonomii pracy (Dz.U. nr 

47 2003 poz 401.) 

4. Podczas wykonywania prac budowlanych w istniejącym użytkowanym budynku należy 

zachować szczególną ostrożność podczas ich wykonywania. 

5. Przewody istniejące adaptowane i przewody projektowane nowe tworzą spójny, zgodny z 

obowiązującymi przepisami budowlanymi system, zabezpieczający prawidłowe i 

bezpieczne funkcjonowanie urządzeń grzejnych i gazowych znajdujących się w 

pomieszczeniach poszczególnych mieszkań ustalonych w procesie inwentaryzacji 

budynku. 

6. Osiągnięcie prawidłowego działania zaprojektowanego systemu wymaga wdrożenia 

wszystkich przewidzianych niniejszą dokumentacją. 

7. Odstępstwa, nawet częściowe, od przyjętych założeń i rozwiązań są niedopuszczalne. 

8. Wszelkie zmiany w założeniach i rozwiązaniach wymagają przeprowadzenia ponownej 

weryfikacji przebiegu kanału w całym systemie przewodów kominowych budynku na tle 

wyposażenia mieszkań w urządzenia techniczne grzewcze wchodzących w skład 

rozpatrywanego segmentu budowlanego. 
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9. Niedopuszczalne jest również wprowadzanie zmian w wyposażeniu technicznym 

mieszkań bez weryfikacji i możliwości stwierdzenia poprawności zastosowanych nowych 

nie przewidzianych rozwiązań w zaprojektowanym niniejszą dokumentacją. 

10. Każde dodatkowe działanie realizacyjne na obiekcie w przedmiocie niniejszej 

dokumentacji, wymaga wykonania odrębnej dokumentacji projektowej i uzyskania decyzji 

administracyjnej pozwolenia na budowę. 

 


