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Protokot kontroli
nr AK.1711.1.6.2018

problemowej przeprowadzonej na podstawie upowaznienia nr ON.11.0052.6.2017
Prezydenta Miasta z dnia 05.01.2017r. w Zakladzie Gospodarki Mieszkaniowej w
Bielsku-Biatej ul. Lipnicka 26 przez Zespot ds. Kontroli Wewnetrznej Wydziatu
Audytu Wewnetrznego i Kontroli Urzedu Miejskiego w Bielsku-Biatej w skfadzie:
Pawet Pieronkiewicz - Inspektor

Janusz Worwa - Inspektor

w okresie od 31.01.2018r. do 23.02.2018r.

Przedmiotem kontroli byto badanie windykacji i umorzen naleznosci w roku 2017.

Fakt przeprowadzenia kontroli odnotowany zostat w ksigzce kontroli jednostki.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej [ZGM, Zakfad] jest samorzadowym zaktadem
budzetowym. Przedmiotem dziatania Zakfadu jest zarzadzanie nieruchomoéciami, a
w szczegolnosci:

= gospodarowanie budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi,

= sprawowanie obstugi technicznej budynkéw i budowli wchodzgcych w skiad
zarzgdzanych nieruchomosci,

= gospodarowanie terenami wchodzacymi w sktad zarzadzanych nieruchomosci.

Dyrektorem Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej od dnia 05.01.2009r. jest Pani Anna
Nawrocka. Gtéwnym ksiegowym jest Pani Jolanta Lach.

Badaniem objeto nastepujace obszary zwigzane z windykacjg oraz umarzaniem
naleznosci:

1. Organizacja windykacji i umorzen naleznosci.

2. Ujecie naleznoséci w ksiegach rachunkowych.

3. Naleznosci umorzone w ukfadzie najemcow.

4. Windykacja nalezno$ci prowadzona przez ZGM.
5. Rozliczenie dotacji przedmiotowej za 2017r.

6. Srodki obrotowe na rachunku bankowym.

Autor dokumentu: P.P., JW.
Dala sporzqdzenia dokumentu: 2018-02-23
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Szczegotowe ustalenia kontroli.

1\ Organizacja windykacji i umorzen naleznosci.

Statut

Statut ZGM zostat przyjety uchwata nr XXV/471/2017 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
z dnia 31.01.2017r. w sprawie przyjecia Statutu Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
w Bielsku-Biatej. Zaktad dziata jako wydzielony zaktad komunalny w strukturze
miasta i nie posiada osobowosci prawnej. Gospodaruje mieniem komunalnym
bedacym w jego dyspozycji. Przedmiotem dziatania Zaktadu jest zarzadzanie
nieruchomos$ciami, a w szczegélnosci:

— gospodarowanie budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi,

— sprawowanie obstugi technicznej budynkdw i budowli wchodzacych w skiad
zarzgdzanych nieruchomosci,

- gospodarowanie  terenami  wchodzacymi w  skiad  zarzadzanych
nieruchomosci.

Regulamin organizacyjny

Wewnetrzng organizacje Zaktadu oraz szczegétowy zakres dziatania, zakres
uprawnieni i odpowiedzialno$ci oséb petnigcych kierownicze i samodzielne funkcje
okre$la Regulamin Organizacyjny Zakiadu.

Regulamin organizacyjiny ZGM zostat wprowadzony zarzadzeniem nr 37/2012

Dyrektora z 04.05.2012r. zmienionym zarzadzeniem nr 73/2015 Dyrektora z

29.07.2015r. obowigzujgcym od 01.08.2015r. W dziale XI okreslono zakresy

dziatania komorek organizacyjnych i samodzielnych stanowisk. Zgodnie z nim w

pionie Zastgpcy Dyrektora ds. Lokalowych windykacjg naleznosci czynszowych

zajmuje sie Zespot Lokali Uzytkowych i Windykacji (LU). Do zadan Zespolu w

zakresie windykacji nalezy:

1. prowadzenie windykacji naleznosci czynszowych w ZGM z tyt. najmu lokali
mieszkalnych i uzytkowych, garazy, pomieszczen gospodarczych, dzierzawy i
najmu terenéw pod garaze, kioski, ogrody przydomowe oraz z tyt. urzadzen
reklamowo-informacyjnych na nieruchomos$ciach dotyczacych czynszéw za
najem ww. lokali, terenéw i urzadzen, optat za media dostarczanych do lokali,
innych nalezno$ci wynikajacych z umoéw najmu w tym odszkodowan za
zajmowanie lokali bez tytutu prawnego.

2. biezace monitorowanie i analizowanie zalegto$ci we wptatach z ww. tytutow oraz
podejmowanie na tej podstawie czynnosci windykacyjnych zgodnie z Instrukcjg, w
szczegolnosci:

a. wysylanie informacji o stanie naleznosci w terminach okreslonych w KC, nie
doprowadzajac do przedawnienia naleznoéci,
b. przygotowanie wypowiedzen umoéw najmu,
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. przygotowywanie typowych pozwéw o zaptate i eksmisje z tyt. zalegtosci

czynszowych za najem lokali mieszkalnych i przekazywanie dokumentacji do
Dziatu Organizacyjno-Prawnego,

. przygotowywanie dokumentacji celem wytoczenia powddztwa o zaptate |

eksmisje z tyt. zalegtosci za najem lokali uzytkowych,

. wystepowanie do sadu o doreczenie prawomocnych wyrokow i nakazow

zaptaty z klauzulg wykonalnosci,

przygotowywanie wnioskéw egzekucyjnych do komornikow sgdowych o
$ciggniecie zasgdzonych nalezno$ci czynszowych oraz o wykonanie eksmisji
diuznikoéw orzeczonych z tyt. zalegtosci czynszowych,

. przygotowywanie wnioskéw o umorzenie naleznoéci lub roztozenia na raty

sptat tych naleznosci zgodnie z zasadami ustalonymi w uchwale Rady
Miejskiej.

Instrukcja windykacyjna

Czynnosci windykacyjne powinny by¢ przeprowadzane w oparciu o Instrukcje
windykacji naleznosci pienieznych wprowadzong zarzgdzeniem nr 7/02 Dyrektora z
12.07.2002r. zmienionym aneksem nr 4 z 17.09.2010r.,, aneksem nr 3 z
02.06.2008r., aneksem nr 2 z 10.03.2004r. oraz aneksem nr 1 z 14.07.2003r.
Instrukcja reguluje zasady i tryb postepowania ZGM w zakresie prowadzenia
windykacji naleznos$ci. Instrukcja wymaga uaktualnienia.

Uwagi do zapisdw Instrukciji.

1

Zapis stwierdzajgcy, ze nadzdér ogdlny nad prawidlowym prowadzeniem
windykacji naleznosci powierza sie Gtéwnemu Ksiegowemu jest nieaktualny.
Czynnosci windykacyjne prowadzone sg obecnie przez Zesp6t Lokali Uzytkowych
i Windykaciji.

Wyszczegolnione w Instrukcji nazwy zespotdéw, dziatéw ulegly zmianom i
wymagajg uaktualnienia.

Instrukcja nie wspomina i nie reguluje zasad stosowania obecnie funkcjonujgcych
w ZGM instrumentow windykacji takich jak wspdipraca z biurami informaciji
gospodarczej.

Instrukcja zawiera w szczegélnosci:

dokonywanie potracenia, kompensaty,

zapobieganie przedawnieniu naleznosci,

zasady dochodzenia odsetek,

kolejnos¢ zarachowywania wptat,

zasady tworzenia odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci,
zasady wysytania upomnien, wezwan do zaptaty,

terminy windykacji naleznoéci,
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— zasady umarzania i rozktadania spfaty naleznosci na raty.

Uchwata w sprawie szczegétowych zasad, sposobu i trybu umarzania,
odraczania lub rozktadania na raty sptat naleznosci pienieznych

W roku 2017 obowigzywata ZGM uchwata nr XIV/234/2015 Rady Miejskiej w Bielsku-
Biatej z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego uchwaty w
sprawie szczegétowych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania lub
rozkladania na raty sptat naleznoéci pienieznych Miasta Bielska-Biatej i jego
jednostek podleglych, majacych charakter cywilnoprawny. Zgodnie z zapisami
wymienionej Uchwaty naleznosci pieniezne moga byé¢ umarzane w catosci lub czesci
w sytuacji ich catkowitej niesciggalnosci, ktéra nastepuje jesli wystapi jedna z
nastepujgcych przestanek:

1) diuznik - osoba fizyczna - zmarta, nie pozostawiajac zadnego majatku albo pozostawita
majatek niepodlegajacy egzekucji na podstawie odrebnych przepiséw, albo pozostawita
przedmioty codziennego uzytku domowego, ktérych taczna wartosé nie przekracza kwoty
6.000,00 zt

2) diuznik - osoba prawna - zostata wykreslona z wlasciwego rejestru oséb prawnych przy
jednoczesnym braku majatku, z ktorego mozna by egzekwowaé naleznosé, a
odpowiedzialno$¢ z tytutu naleznosci nie przechodzi z mocy prawa na osoby trzecie;

3) dtuznik - jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej ulegta likwidaciji;

4) zachodzi uzasadnione przypuszczenie, ze w postepowaniu egzekucyjnym nie uzyska sie
kwoty wyzszej od kosztéw dochodzenia i egzekucji tej naleznosci lub postepowanie
egzekucyjne okazato sie nieskuteczne;

o) zachodzi wazny interes dtuznika lub interes publiczny.

Naleznos¢ moze by¢ umorzona na uzasadniony wniosek diuznika. Na wniosek dtuznika, w
przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi lub gospodarczymi wskazanymi i
udokumentowanymi we wniosku, w szczegdélnosci mozliwosciami ptatniczymi oraz
uzasadnionym interesem Miasta Bielska-Biatej, naleznosci pieniezne:

1) moga by¢ umarzane w czesci;
2) terminy spfaty catosci lub czesci naleznosci mogg zostaé odroczone:
3) pfatnosci catosci lub czesci naleznosci moga zostaé roztozone na raty.

Do umarzania, odraczania terminéw sptat lub rozkladania na raty spiat naleznosci sg
uprawnieni:

1) kierownicy jednostek podlegtych, do wysokoéci 3.000,00 zt,

2) w pozostatych przypadkach Prezydent Miasta Bielska-Biatej.
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Jezeli dana nalezno$¢ przekracza kwote 100.000,00 zi, jej umorzenie, odroczenie terminu
sptaty lub roztozenie na raty sptat, w catosci lub w jakiejkolwiek czesci, wymaga uprzedniej
zgody Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej.

Dziat Lokali Uzytkowych i Windykacji

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku-Biatej funkcjonuje w oparciu o
Regulamin Organizacyjny z dnia 08.05.2012 roku ktérego zatgcznikiem jest schemat
organizacyjny po raz ostatni aktualizowany w dniu 01.08.2015r. Zgodnie z ww.
zaktad podzielony jest na komérki organizacyjne zajmujace sie poszczegolnymi
obszarami dziatalnosci ZGM. Zadania zwigzane z windykacjg nalezno$ci powierzone
zostaty Dziatowi Lokali Uzytkowych i Windykacji podlegajacym Zastepcy Dyrektora
ds. lokalowych. W dziale tym zatrudnionych jest 9 oséb, z czego 6 zajmuje sie
dziataniami zwiazanymi bezpos$rednio z windykacjg naleznosci. Osoby te zajmujg
nastepujace stanowiska: 2 etaty starszego inspektora ds. windykacji,1 etat starszego
inspektora ds. lokali uzytkowych, 2 etaty inspektora ds. windykacji oraz 1 etat
podinspektora ds. windykacji. W zakresie obowigzkéw pracownikéw realizujgcych
dziatania windykacyjne zakfadu wchodzg m.in. nastepujace czynno$ci:

a) prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu opfat za lokale mieszkalne oraz
uzytkowe, a w szczegolnoéci:

—~ analiza sald lokali oraz wystawianie i wysytanie do najemcéw informacji o
saldzie lokalu, upomnien oraz wezwan do zapftaty,

— przygotowywanie oraz wysytanie do najemcow zalegajacych z zaptatg
czynszu najmu powyzej 3 miesigce wypowiedzen umow najmu lokalu oraz
dokonywanie stosownych zmian w systemie informatycznym,

— w uzasadnionych przypadkach wykonywanie czynnosci w miejsce
zamieszkania diuznika w celu ustalenia jego sytuacji majatkowej i rodzinnej

— przygotowywanie porozumien dotyczacych ratalnej sptaty naleznosci,

— sporzadzanie wnioskow oraz monitorowanie spraw skierowanych na droge
postepowania sagdowego i egzekucyjnego,

— opiniowanie wnioskéw najemcéw o przywrocenie tytutu prawnego pod
katem sptaty naleznosci oraz prognozy dotyczgcej regulowania opfat za
lokal w przysztosci,

b) prowadzenie spraw zwigzanych z dochodzeniem naleznosci po zmartych
dtuznikach,

c) kompleksowa wspotpraca z Biurami Informacji Gospodarczej,

d) sprawdzanie przysztych najemcéw lokali w KRD przed spisaniem umowy
najmu,

e) analizowanie zadtuzen pod katem proponowania najemcom zamian lokali na
Jdansze w utrzymaniu”, badz przekwalifikowania lokalu na lokal z czynszem
socjalnym,

f) prowadzenie korespondencji w powierzonym zakresie spraw.

Kierownikiem Dziatu Lokali Uzytkowych i Windykaciji jest Pan Krzysztof Kwiatkowski.
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2\ Ujecie naleznosci w ksiegach rachunkowych.

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig statutowg Zaktadu, wynikajace z ksiag
rachunkowych naleznos$ci powstajg w obszarach zwigzanych z:
- najmem lokali mieszkalnych, uzytkowych
- najmem garazy, miejsc na reklamy,
- funduszem remontowym, rozrachunkami z pracownikami.
Tytuty naleznosci wymagalnych to:
najem,
roszczenia sporne, odsetki,
odszkodowania,
- koszty sgdowe i komornicze.

Raz na kwartat naleznosci wykazuje sie w kwocie wymagajacej zaptaty natomiast na
dzien bilansowy dokonuje sie odpisu aktualizujgcego naleznoéci w mys! art. 35b ust.
1 ustawy z 29.09.1994 r. o rachunkowosci UoR (Dz.U. z 2017r., poz.2342 jt.).
Zespot 2 kont zawiera jedno konto rozrachunkowe 201 do ktérego prowadzi sie
rozbudowang analityke. Umozliwia ona wyodrebnienie poszczegélnych grup
naleznosci, ich stanu wg kontrahentéw zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 2 UoR. Program
komputerowy do obstugi ksigg rachunkowych pozwala na automatyczng generacje
danych potrzebnych do sporzgdzenia sprawozdania z naleznosci.

W mysl przepiséw § 4 ust.1 rozporzadzenia MF z dnia 4 marca 2010 r. w sprawie
sprawozdan jednostek sektora finanséw publicznych w zakresie operacji
finansowych (Dz.U. z 2014r., poz.1773 j.t.) sprawozdania, w tym Rb-N - kwartalne
sprawozdanie o stanie nalezno$ci oraz wybranych aktywéw finansowych,
sporzadzane sa przez kierownika jednostki sporzadzajgcej takie sprawozdania na
podstawie ksiag rachunkowych lub ewidencji ksiegowej danej jednostki oraz innych
dokumentédw dotyczacych tej jednostki.

Rowniez przepisy w zakresie sprawozdawczos$ci budzetowej (rozporzadzenie MRIF z
dnia 09.01.2018r. w sprawie sprawozdawczosci budzetowej, Dz. U. z 2018r.,
poz.109) w §6 ust1 pkt 1 wskazuja, ze sprawozdania jednostkowe - s3
sporzadzane przez kierownikéw jednostek organizacyjnych na podstawie ksiag
rachunkowych, a w § 9 ust. 2, ze kwoty wykazane w sprawozdaniach powinny byé
zgodne z danymi wynikajacymi z ewidencji ksiegowe;j.

Zasady ujmowania nalezno$ci w ksiegach rachunkowych okre$lono w zasadach
rachunkowosci ZGM wprowadzonych do stosowania zarzadzeniem nr 106/2015
Dyrektora z dnia 30.12.2015r.
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Konta Zespotu 2 stuzg do ewidencji wszelkich krajowych rozrachunkéw oraz
roszczen, a takze do ewidencji rozliczen dotyczacych dziatalnosci biezace;.
Rozrachunki to naleznosci i zobowigzania bezsporne. Roszczenia to naleznosci
kwestionowane przez kontrahentdéw. Rozrachunki i roszczenia ujmuje sie w ewidencji
od dnia ich powstania do dnia ich wygasniecia (na skutek sptacenia, oddalenia w
postepowaniu spornym lub egzekucyjnym, umorzenia lub odpisania na skutek
przedawnienia). Stany na kontach rozrachunkowych poddawane sg okresowej
weryfikacji w celu ujawnienia i wyksiegowania naleznosci i roszczen oraz
zobowigzarn przedawnionych lub niesciggalnych. Nalezno$ci i roszczenia
przedawnione, umorzone lub odpisane z tytutu uznania za niesciggalne zalicza sig
do pozostatych kosztow operacyjnych, a jesli dotyczg operacji finansowych zalicza
sie do kosztéw finansowych. Przedawnienie naleznoéci lub zobowigzan oznacza
przewidziane prawem wygasniecie mozliwosci ich dochodzenia na drodze sadowej
wobec uptywu terminu przedawnienia, a okres jego trwania zalezy od tytutu
naleznosci lub zobowigzania: naleznosci z tytutu czynszu najmu i innych $wiadczen
okresowych oraz z tytutu roszczen zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej - 3 lata, naleznosci z tytutu roszczen stwierdzonych prawomocnym
orzeczeniem sadu - 10 lat. Bieg przedawnienia przerywa i zaczyna na nowo miedzy
innymi kazda czynno$¢ przed sadem lub innym organem powofanym do
rozpoznawania spraw lub egzekwowania roszczen przedsiewzigta w celu
dochodzenia, ustalania, zaspokajania lub zabezpieczenia roszczenia. Termin
przedawnienia zobowigzan i przerwanie biegu ich przedawnienia okreslono w art. 70
ustawy z 29.08.1997r. ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2017r., poz.201 j.t.).

Umorzenie nalezno$ci oznacza zwolnienie przez wierzyciela dtuznika z dtugu,
wywotane innymi przyczynami anizeli zaptata, przedawnienie lub niesciggalnosc. Za
nie$ciggalne uznaje sie te naleznosci co do ktérych wierzyciel dysponuje
dokumentami jednoznacznie stwierdzajacymi, ze mimo dochodzenia przezen swoich
praw nie ma mozliwoséci ich zaspokojenia w sposéb optacalny. Naleznosci ZGM
wykazuje sie nie rzadziej niz na koniec kwartatu w kwocie wymagajgcej zaptaty
tagcznie z wymagalnymi odsetkami. Ewidencja szczegotowa do kont zespotu 2
prowadzona jest w ZGM w sposéb umozliwiajacy: wyodrebnienie poszczegoinych
grup rozrachunkow, rozliczen i roszczen spornych, ustalenie przebiegu ich rozliczen
oraz stanu naleznosci, rozliczen, roszczen spornych i zobowigzan, grupowanie
danych o stanie rozrachunkéw wedtug tytutéw ich powstania. Odpisy aktualizujace
prowadzi sie dla naleznosci watpliwych i naleznoéci z tytutu odsetek przypisanych ale
niezaptaconych do dnia bilansowego. Nalezno$ci watpliwe to takie co do ktorych jest
prawdopodobne ze nie zostang zaptacone w terminie. Aktualizacja nie zwalnia od
dziatan stuzacych $ciggnieciu naleznosci.

Autor dokumentu: P.P., JW
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Zestawienie naleznosci wymagalnych Zaktadu w latach 2016/2017 w podziale na
tytuty i obszary ich powstania.

Naleznosci umowne | Odszkodowania | Koszty sadowe ’ Koszty egzekucyjne
Obszar w zaokragleniu w tysigcach z
2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017
Lokale mieszkalne 1796 1661| 10563 | 10227 2435| 2384 779 898
Lokale uzytkowe 1839 1891 916 912 273 280 76 81
Pozostate obszary 67 58 105 114 30 28 5 5
Naleznosci wymagalne netto wg stanu na koniec IV kw. 2017r.
Lp. Naleznoéci wymagalne brutto Odpis Netto
1. Z tyt. dostaw towaréw i ustug, w tym: 3775517,22 1377496,84 2398020,38
1.1 | Najem mieszkan komunalnych, lokali 3600701,19 1377397,26 2223303,93
uzytkowych, garazy, dzierzawy terenow,
udostepniania powierzchni na umieszczanie
urzgdzen reklamowo-informacyjnych
1.2 | Pozostate naleznosci z tyt. administrowania 174816,03 99,58 174716,45
nieruchomosciami, sprzedazy pozostatej dla
0sob fizycznych oraz wspdéinot
mieszkaniowych
2. | Pozostate, w tym: 15268717,48 | 14752574,58 516142,90
2.1 | Z tyt. odszkodowari za bezumowne 11469481,00 | 11012051,35 457429,65
zajmowanie lokali
2.2 | Z tyt. optat sadowych, kosztow egzekucii 3689393,86 3689393,86 0,00
komorniczej
2.3 | Z tyt. administracji bez zlecenia, odszkodowan 109842,62 51129 37 58713,25
zasgdzonych wyrokiem sgdowym
3. | Razem: 19044234,70 | 16130071,42 2914163,28

1658 275,47 kwota nalezno$ci wymagalnych z tyt. najmu lokali mieszkalnych.

10 228 193,86 kwota naleznosci wymagalnych z tyt. odszkodowan za lokale mieszk.

1834 414,57 kwota naleznosci wymagalnych z tyt. najmu lokali uzytkowych.

908 119,07 kwota naleznosci wymagalnych z tyt. odszkodowar za lokale uzytkowe

Do sposobu ujecia naleznoéci w ksiggach rachunkowych zespét kontrolny nie wnosi
uwag.

3\ Nalezno$ci umorzone w ukfadzie najemcow.

W 2017 roku w Zaktadzie Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku-Biatej umorzono
naleznosci opiewajgce na taczna kwote 187.216,81zt. Nalezno$ci w wysokosci
27.277,35zt zostaly umorzone na podstawie orzeczeri sgdowych w przedmiocie
ogtoszenia upadiosci konsumenckiej. W oparciu o uchwate Rady Miejskiej z
27.04.2010 roku nr LIV/1241/2010 w sprawie szczegdtowych zasad, sposobu i trybu
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umarzania, odraczania na raty spfat naleznosci pienieznych Miasta Bielska-Biatej i
jego jednostek podlegtych, majacych charakter cywilnoprawny dokonano 21 umorzen
naleznoéci na taczng kwote 159.939,46zt, z czego 146.972,68zt zostato umorzone
na podstawie zarzadzenia Prezydenta Miasta Bielska-Biatej
nr ON-.0050.2591.2017.ZGM z dnia 21.03.2017 oraz 12.966,78zt zostato umorzone
przez Dyrektora ZGM. Wszystkie dokonane w 2017 roku umorzenia naleznosci
spowodowane byly zgonami diuznikow oraz brakiem mozliwosci dochodzenia
naleznoéci od spadkobiercow. Zesp6t kontrolny nie miat uwag do 7
przeanalizowanych w tym zakresie postepowan.

ZGM w 2017 roku zawart z najemcami zalegajgcymi z optatami czynszowymi 24
ugody ratalne. 18 ugdd dotyczyto lokali uzytkowych, 6 ugdd zawarto z najemcami
lokali mieszkalnych. Na 11 z ww. ugdd ratalnych zgodnie z przywotang uchwata rady
Miejskiej w Bielsku-Biatej zgode wyrazit Prezydent Miasta Bielska-Biatej. Naleznosci
wynikajgce z uméw najmu objetych ugodami ratalnymi wynosity facznie 128.597,11z4
z czego 119.003,97zt dotyczyto lokali uzytkowych oraz 9.593,14zt lokali
mieszkalnych. Na dzien 31.12.2017r. aktywnych pozostawato 13 ugdd ratalnych na
taczna kwote 66.636,82zt. Sposrdéd zawartych w 2017 roku ugod ratalnych kontroli
zostato poddanych 5 postepowan, w ktérych zawarto ugody ratalne, w tym 4
dotyczace lokali uzytkowych oraz 1 zwigzane z lokalem mieszkalnym. Analiza
wybranych postepowan wykazata, iz ZGM nie korzysta z praw przystugujacych mu w
zwigzku z zawartymi ugodami. W ugodach zawarta zostata klauzula, iz w przypadku
niedotrzymania przez diuznika uzgodnionego terminu chociazby jednej wplaty raty
zadtuzenia, wierzyciel moze skierowa¢ sprawe na droge postepowania sgdowego,
gdzie dochodzona bedzie cato$¢ zadiuzenia wraz z odsetkami naliczonymi za caty
okres spiaty. Analiza objetych kontrolg postepowan dotyczgcych dtuznikéw bedagcych
najemcami lokali o numerach wg wykazu ZGM 95581, 90948 oraz 90900 wykazata,
iz pomimo zaistniatych opdznien w ptatnosciach rat zalegtych naleznoéci ZGM nie
podjat zadnych dalszych dziatan windykacyjnych. Ugody ratalne dtuznikéw nr 90948
oraz nr90900 figurowaty na dzien 31.12.2017 jako obwigzujgce pomimo
niedokonywania uzgodnionych wpfat.
W odniesieniu do ww. postepowan kontrolowany wyjasnit, ze w zawartych ugodach
istnieje zapis, iz niedotrzymanie przez diuznika deklarowanego terminu chociazby
jednej wpftaty raty zadtuzenia moze spowodowac skierowanie sprawy na droge
postepowania sadowego"'. W dwodch sprawach ZGM nie skorzystat z tego
uprawnienia z nastepujacych powodow:

- obydwie sprawy dotyczg lokali juz przekazanych do Zakfadu, a wigc nie ma

biezgcych naliczen,

- diuznicy dokonujg wptat, a zalegtos¢ spada (w przypadku lokalu nr 90948

spadia z kwoty 8.203,63 zt do kwoty 6.148,65 zt; w przypadku lokalu nr 90900

zalegto$¢ spadia z kwoty 23.446,94 zt do kwoty 20.206,94 zf) - skierowanie

sprawy na droge postepowania sgdowego spowodowatoby wydtuzenie
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postepowania, poniesienie kosztéw sgdowych i w diuzszej perspektywie
obnizenie szansy na catkowitg sptate zobowiazar.

Kontrolujgcy biorgc pod uwage poczynione ustalenia oraz uzyskane wyjasnienia
wskazuje, ze jednostki sektora finanséw publicznych sg obowiazane do ustalania
przypadajgcych im naleznosci pienieznych, w tym majgcych charakter
cywilnoprawny, oraz terminowego podejmowania w stosunku do zobowigzanych
czynnosci zmierzajgcych do wykonania zobowigzania, zgodnie z art. 42 ust. 5'
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017r., poz. 2077
j.t.). Jednoczesnie niepobranie lub niedochodzenie naleznosci jednostki samorzadu
terytorialnego albo pobranie lub dochodzenie tej naleznosci w wysokos$ci nizszej niz
wynikajgca z prawidlowego obliczenia jest naruszeniem dyscypliny finansow
publicznych, zgodnie art. 5 ust1 pkt 2 ustawy z dnia 17 grudnia 2004 r. o
odpowiedzialnoéci za naruszenie dyscypliny finansow publicznych (Dz. U. z 2017r.,
poz. 1311 j.5).

4\ Windykacja naleznosci prowadzona przez ZGM.

W ZGM obowiazuje Instrukcja windykacji naleznosci pienieznych wprowadzona
zarzgdzeniem nr 7/02 Dyrektora z 12.07.2002r., ktéra reguluje zasady prowadzenia
odzyskiwania naleznosci.

Kontroli zostato poddanych 10 postepowart windykacyjnych skierowanych wobec
najemcow lokali mieszkalnych.

taczny stan
. L Data
Nr wg Rodzaj zadtuzenia . . N
Lp. . rozpoczecia Aktualny stan windykacji
wykazu ZGM | lokalu na koniec . .
windykacji
2017r.
w trakcie uzgodnien dotyczacych
1. 08609 M 5218,05z¢ 20.08.2014 )
zamiany lokalu
umowa wypowiedziana, w trakcie
2 04565 M 6238,60zt 16.06.2017 . .
postegpowania sadowego o eksmisje
3, 07029 M 14939,69zt 03.04.2013 sprawa skierowana do komornika

! Przywotane przepisy zamieszczone w Rozdziale 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. normujg zasady
gospodarowania srodkami publicznymi, w szczegdlnoéci naktadaja obowiazek ustalania przypadajgcych
naleznosci pienigznych i podejmowania czynnosci windykacyjnych.
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umowa wypowiedziana, lokal przejety,
4, 03246 M 30566,60zt 12.02.2013 ) )
sprawa skierowana do komornika
5. 03102 M 34935,21z74 25.08.2000 sprawa skierowana do komornika
6. 08595 M 54133,40zt | 04.03.1997 sprawa skierowana do komornika
7. 08835 M 4238,09zt 17.03.2017 ugoda ratalna 2018
8. 02125 M 41904,93zt | 23.09.2002 sprawa skierowana do komornika
umowa wypowiedziana, sprawa
9. 00314 M 18605,53zt | 20.08.2013 . _
skierowana do komornika
umowa wypowiedziana, lokal przejety
10. 06754 M 112754,79zt | 27.04.2009 . .
sprawa skierowana do komornika

W trakcie analizy ww. postepowan windykacyjnych dotyczacych naleznosci
wynikajgcych z najmu lokali mieszkalnych zespét kontrolny zwrocit uwage na
sytuacje zaistniatg w sprawie dtuznika nr wg wykazu ZGM 08835, gdzie najemca w
dniu 08.05.2017r. wniést do wynajmujacego o roztozenie zaleglych naleznosci
czynszowych na raty. W odpowiedzi na ww. wniosek Kierownik Dziatu Lokali
Uzytkowych i Windykacji ,przyjat do wiadomosci” deklaracje diuznika oraz wskazat
aktualny stan zadtuzenia. Na wniosek diuznika naleznosci pieniezne mogg zostac
roztozone na raty, zgodnie z § 2 ust. 3 pkt. 3 uchwaty Rady Miejskiej z 27.04.2010
roku nr LIV/1241/2010 w sprawie szczegotowych zasad, sposobu i trybu umarzania,
odraczania na raty spfat naleznosci pienieznych Miasta Bielska-Biatej i jego
jednostek podlegtych, majgcych charakter cywilnoprawny. W przedstawionej sytuaciji,
z uwagi na fakt, iz na dzien zitozenia wniosku nalezno$sc¢ nie przekraczata kwoty
3.000zt whasciwym byto podpisanie przez Dyrektora ZGM z najemcg ugody ratalnej,
badz poinformowanie go o decyzji odmownej. W pdzniejszym okresie, gdy naleznos¢
przekroczyta graniczng kwote 3000zt, dtuznik ponownie ztozyt wniosek o roztozenie
zalegtych naliczen czynszowych na raty, ktory w dalszej kolejnosci zostat pozytywnie
rozpatrzony przez ZGM i zaakceptowany przez Prezydenta Miasta Bielska-Biatej.

Kontroli dziatan windykacyjnych skierowanych wobec najemcéw lokali uzytkowych
poddano 11 postepowan.

taczny stan
. o Data
Nr wg Rodzaj zadtuzenia . ) B
Lp. . rozpoczecia Aktualny stan windykacji
wykazu ZGM | lokalu na koniec ) .
windykacji
2017r.
ogtoszona upadtosc dtuznika, umowa
1. 90800 u 58987,24 07.07.2011 . .
rozwigzana, lokal przejety
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5 skierowana do k ik
3, 90694 u 184489,74 | 09.02.2007 | SPrawaswerow SOy
umowa rozwigzana, lokal przejety

zadtuzenie powstate w Il potowie 2017
3. 91367 u 13254,70 13.12.2012 | roku, przestane wezwanie do zaptaty,
umowa rozwigzana, lokal przejety

przestane ostateczne przedsgdowe
4, 97130 u 24944,01 09.10.2017 wezwanie do zaptaty, umowa
rozwigzana, lokal przejety

1,28 tano nienie, brak dal h
B, 96887 u s | PR PRRITICHE, HIRkaaeyc
(4576,23%) dziatan
89,21 wysfano note odsetkowa, brak dalszych
& 97012 u 09.08.2017 | ¥ R e
(3454,32%*) dziatan
2884,69 wysfano upomnienie 08.08.2017, brak
7 96947 u 16.05.2017 | "’ B SRR
(3068,17%) dalszych dziatan

umowa rozwigzana, lokal przejety,

8. 90900 u 22583,86 11.02.2015
ugoda ratalna 17.07.2017
0,03
9. 96848 U brak brak
(889,93%)
10,52
10. 96921 u brak brak
(5453,09%)
1 91352 U 30384,43 21.05.2010 | wystano wezwanie do zapfaty 22.01.18

*saldo niewymagalne na 31.12.2017r.

Analiza postgpowania windykacyjnego dotyczgcego najemcy o nr wg wykazu ZGM
90694, ktorego fgczny stan zadtuzenia na koniec 2017r. wynosit 184.489,74 zi
wykazata, iz pomimo wielokrotnie zakoriczonego postepowania egzekucyjnego
skierowanego do sktadnikéw majatku dtuznika bedacego spétkg z ograniczona
odpowiedzialnoscia, wierzyciel — ZGM pomimo uprawnien wynikajacych z
art.299 Ksh (Dz.U.2017.1577 j.t)* nie dazyt do uzyskania tytutu wykonawczego
pozwalajacego na skierowania postepowania egzekucyjnego wobec zarzadu spofki
dtuznika. Zgodnie z wyjasnieniem ziozonym przez Kierownika Dziatu Lokali
Uzytkowych i Windykacji "zdecydowano, po rozmowach z Urzedem Skarbowym oraz
Urzedem Miejskim w Bielsku-Biatej, z ktérych wynikato, iz Prezes Zarzadu jest
nieznany z miejsca pobytu, iz ponoszenie kolejnych, znacznych $rodkéw na
ustanowienie kuratora w sprawie bedzie niezasadne i narazi finanse publiczne na
wydatek nieadekwatny w odniesieniu do braku spodziewanych rezultatow".

“Art. 299. § 1. Jezeli egzekucja przeciwko spéice okaze sie bezskuteczna, cztonkowie zarzadu odpowiadaja
solidarnie za jej zobowigzania.
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W analizowanych sprawach — w szczegélnosci o nr wg wykazu ZGM 91352 —
zauwazalna jest tendencja najemcéw do maksymalnego opdzniania dokonania
zaptaty za czynsz. Dziatanie to ma charakter powtarzalny i oparte jest na schemacie,
w ktérym dopiero podjecie przez wynajmujgcego radykalnych dziatan
windykacyjnych skfania najemcéw do uregulowania naleznosci. W trakcie
prowadzonej kontroli stwierdzono, iz Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej nie korzystat
z uprawnienia wynikajacego z art. 10 ust 1 w zw. z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 2013r. o terminach zaptaty w transakcjach handlowych (Dz. U. 2016.684 it ¥,
ZGM nie podejmowat dziatarn zmierzajacych do wyegzekwowania od najemcow
nieterminowo regulujacych naleznosci z tytutu czynszu najmu zwrotu réwnowartosci
kwoty 40 euro przeliczonej na ziote wedtug $redniego kursu ogtoszonego przez
Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego
miesigc, w ktérym s$wiadczenie pienigzne stalo sie wymagalne, stanowiace]
rekompensate za koszty odzyskiwania naleznosci. ZGM korzystajagc z ww.
uprawnienia oprocz realizacji obowigzku wynikajacego z art. 42 ust. 5 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2017r., poz. 2077 ze zm.)*
dziatatby dyscyplinujgco i mobilizujgco na najemcow zalegajgcych z ptatnoscia
naleznosci czynszowych co ograniczytoby konieczno$¢ podejmowania dziatan
windykacyjnych przez pracownikéw zaktadu.

W zakresie stosowania przepiséw art. 10 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 2013r. o
terminach zaptaty w transakcjach handlowych Zastepca Dyrektora ZGM w ztozonych
wyjasnieniach stwierdzit, ze Zaktad nie obcigzat najemcéw ptacgcych czynsz z
opdznieniem rownowartoscig kwoty 40 euro. W ocenie ZGM, naliczanie takiej opiaty
zgodnie z przywotang ustawa od kazdej przeterminowanej faktury w stosunku do
kazdego najemcy, mogtoby wywota¢ skutek w skali globalnej odwrotny od
zamierzonego. Naliczenie takiej optaty musiatoby sie odbywal w stosunku do
kazdego najemcy, niezaleznie od wysokosci obowigzujgcego czynszu za lokal i ilosci
dni opéznienia, czyli nawet w przypadku, gdy sam czynsz najmu bytby nizszy niz
wysoko$é optaty, a zaleglo$¢ bytaby niewielka. Wg przeprowadzonych symulacii,
wysoko$¢ naliczonych optat mogtaby wynosié nawet ponad 1 min rocznie. W wielu
przypadkach naliczanie przedmiotowych optat wigzatoby sie z przekazaniem lokalu
do dyspozycji ZGM i ogdinym wzrostem ilosci pustostanéw lokali uzytkowych,

* Art. 10. 1. Wierzycielowi, od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 lub art. 8
ust. 1, przystuguje od diuznika, bez wezwania, rownowartos¢ kwoty 40 euro przeliczonej na ztote wedtug
éredniego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca
poprzedzajacego miesigc, w ktorym $wiadczenie pienieine stato sie wymagalne, stanowiacej rekompensate za
koszty odzyskiwania naleznosci.

Art. 7. 1. W transakcjach handlowych - z wytgczeniem transakcji, w ktérych dtuznikiem jest podmiot publiczny -
wierzycielowi, bez wezwania, przystugujg odsetki ustawowe za opdinienie w transakcjach handlowych, chyba
ze strony uzgodnity wyzsze odsetki, za okres od dnia wymagalnosci swiadczenia pienigznego do dnia zaptaty,
jezeli 53 spetnione tgcznie nastepujace warunki:

1) wierzyciel spetnit swoje swiadczenie;

2) wierzyciel nie otrzymat zaptaty w terminie okreslonym w umowie.

* Art. 42 ust.5. Jednostki sektora finanséw publicznych sa obowiazane do ustalania przypadajacych im
naleznosci pienieznych, w tym majacych charakter cywilnoprawny, oraz terminowego podejmowania w
stosunku do zobowiazanych czynnosci zmierzajgcych do wykonania zobowigzania.
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atakze negatywnym wizerunkiem ZGM na lokalnym rynku wynajmu lokali
uzytkowych. Nalezy zaznaczy¢, iz cze$é lokali uzytkowych jest mato atrakcyjna ze
wzgledu na potozenie i stan techniczny, a wprowadzanie dodatkowych sankcji moze
zniechgcac¢ najemcow do dalszego najmowania czesci lokali. Naliczanie tych optat i
ich windykacja wigzataby sie réwniez z koniecznos$cig zatrudnienia dodatkowego
pracownika. Oczywiscie, wprowadzenie optat windykacyjnych mogtoby wplynaé na
zdyscyplinowanie niektérych najemcéw, ale nie zrekompensowatoby to strat
zwigzanych z niewynajeciem lokali. W ocenie ZGM prowadzenie standardowych
dziatan windykacyjnych, czyli wzywanie do zaptaty, wypowiadanie umoéw,
rozktadanie naleznosci na raty jest bardziej racjonalnym dziataniem niz obcigzanie
najemcow dodatkowymi optatami.

W postepowaniu windykacyjnym dotyczacym diuznika o nr wg wykazu ZGM 91352
zespot kontrolny zwrécit uwage na fakt, iz pomimo wypowiedzenia umowy najmu ze
skutkiem na 31.10.2017r. ZGM nie naliczat od 01.11.2017r., do momentu podpisania
kolejnej umowy tj. 30.11.2017r., odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu
w wysokosci 150% czynszu brutto, wynikajagce z umowy najmu. Nowa umowa
zostata podpisana pomimo jedynie czesciowego uregulowania zalegtosci - w dniu
podpisania umowy zalegto$¢ wynosita 22.288,96 zt. W odniesieniu do ustalen
poczynionych przez kontrolujgcego w ww. zakresie ZGM przedstawit wyjasnienia,
z ktérych wynika, ze po wypowiedzeniu umowy najmu, najemca lokalu Pan S.P.
spfacit wieksza cze$¢ zadtuzenia. Odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu
nalicza si¢ na koniec miesigca, a w tym czasie podpisano nowg umowe
obowigzujacg od 1 listopada 2017r. W tym przypadku, odstapiono od stosowanegj
zasady, iz nowa umowe spisuje sie po catkowitej sptacie diugu, majac na uwadze, iz
przedmiotowy najemca zawsze ostatecznie reguluje swoje zobowigzania wobec
ZGM wraz z odsetkami. ZGM niejednokrotnie staje przed dylematem utrzymywania
najemcy pomimo trudnej windykacji naleznoéci, majac na uwadze atrakcyjnosé
uiszczanego przez takiego najemce czynszu najmu i uzyskiwany ostatecznie
przychod.

Biorac pod uwage poczynione ustalenia kontrolujgcy proponuje rozwazyc zasadnosc
formalnego ujecia szczegétowych zasad ponownego nawigzywania umow z
podmiotami wczeéniej zalegajgcymi z pfatnosciami czynszowymi, warunkujacego
zawarcie umowy od wcze$niejszego uregulowania wszelkich zalegtosci.

5\ Rozliczenie dotacji przedmiotowej za 2017r.

Kalkulacja dotacji przedmiotowej zostata przygotowana w oparciu o wartosci
szacunkowe wynikajgce z kosztoryséw inwestorskich. Kalkulacja stawki do 1m?
powierzchni uzytkowej budynku, lokalu mieszkalnego lub uzytkowego opierata sie na
zatozeniu, ze stawka dotacji réwna sie ilorazowi warto$ci szacunkowej zadania /
powierzchnie uzytkowg lokalu. Rozliczenia ZGM dokonuje dla kazdego lokalu
osobno, a nastepnie w ramach jednej stawki dotacji dokonuje fgcznego zsumowania
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wszystkich  wartoéci. Na zadania finansowane dotacjg przedmiotowa
przeprowadzane sg postepowania przetargowe. Wykonane roboty rozlicza sie
protokotem powykonawczym. Planowana do realizacji zadania powierzchnia lokali
mieszkalnych w 2017r. wynosita 5 263,52 m® Przekazana kwota dotacji wyniosta
tacznie 4 061 000,00 zt, wykorzystana kwota dotacji wyniosta 3 829 442,17 zt.
Zwrécona kwota dotacji wyniosta 231 557,83 zt.

Przekazana
Lp. Przeznaczenie dotacji kwota Vlllykctyrzgsttan_g KWOtatdO
dotacii wota dotacji zwrotu

Doptata do 1m? remontowanej powierzchni
lokali mieszkalnych stanowigcych pustostany
1. | z przeznaczeniem na lokale socjalne 1879100,00 1838408,50 40691,50
zamienne i dla osob ujetych na listach z
przydziatu mieszkan

Doptata do 1 m? powierzchni remontowanych
2. pustostanow z przeznaczeniem na wykonanie 77900,00 12496,20 65403,80
dokumentacji projektowej

Doplata do kosztow adaptacji lokalu przy ul.
Piastowskiej 64 na potrzeby Domu Dziennego
3. | Pobytu dla oséb dotknietych chorobg 450000,00 435074,41 14925,59
Alzheimera lub innymi zaburzeniami
otepiennymi

Doptata do kosztéw wymiany 1 m2 stolarki
4. | okiennejidrzwiowej w lokalach mieszkalnych 450000 446734,01 3265,99

i uzytkowych

Doplata do 1 m? remontowanej powierzchni

parkingu przy ul. Bystrzanskiej 72 RAURG.e i 40082

Doptata do przypadajgcej na 1 m?

powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych
stanowigcych wiasnos¢ gminy

& $redniomiesiecznej kwoty wplat na fundusz 40000000 40080000 2,00

remontowy wspélnot mieszkaniowych w

miesiacach: pazdziernik, listopad i grudzien

Doptata do przypadajacej na 1 m?
powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych
7. | stanowigcych wiasnos¢ gminy wptat na 450000,00 417876,13 32123,87
fundusz remontowy celowy wspélnot
mieszkaniowych

Doptata do 1 m? powierzchni lokali
mieszkalnych i uzytkowych (klatek
schodowych) w remontowanych budynkach w
zakresie obejmujgcym wymiane instalacji
elektrycznej i roboty poprawiajgce estetyke
wnetrza

160000,00 158173,97 1826,03

Doptata do kosztow rozbiorki 1 m? budynkow
9. | uzytkowych potozonych na nieruchomosci 140000,00 71179,77 68820,23
przy ul. Kazimierza Wielkiego 8

10. | Razem: 4 061 000,00 382044217 | 231 657,83

Sprawdzeniu poddano dwa rozliczenia prac remontowych, ktérych koszty wykonania
pokryto ze Srodkow dotacji przedmiotowej.

Rozliczenie 1. Remont pustostanu przy ul. NMP Krolowe] Polski 7/11. Prace
przeprowadzita firma Marcin Kiszka M-TECH Mazancowice 767 z ktorg ZGM zawart
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umowe ZGM/DZ/37/2017/ADM cze$¢ 3 zamoéwienia z dnia 05.09.2017r. Firma
wystawita fakture nr FV 53/2017 z 16.10.2017r. na kwote 18.084,00 zi, ktora to kwota
jest zgodna z warto$cig ujeta w protokole odbioru wykonanych robé6t sporzadzonym
16.10.2017r. Koszty wykonanych prac ujeto w ksiegach rachunkowych na podstawie
dowodu ksiegowego nr 01901/Z21/10/110 z 16.10.2017r.

Rozliczenie 2. Remont pustostanu przy ul. NMP Krélowej Polski 7/8. Prace
przeprowadzita firma Instalatorstwo Sanitarne WOD-KAN C.O. GAZ Jan Papierz
Hecznarowice z ktéra ZGM zawart umowe ZGM/DZ/45/2017/ADM czesé 1
zamowienia z dnia 11.10.2017r. Firma wystawita fakture nr FV 42/2017 z
27.10.2017r. na kwote 14.828,95 zt, ktora to kwota jest zgodna z wartoscia ujeta w
protokole odbioru wykonanych rob6t sporzadzonym 27.10.2017r. Koszty
wykonanych prac ujeto w ksiegach rachunkowych na podstawie dowodu ksiegowego
nr 01901/21/10/184 z 27.10.2017r.

Do sposobu udokumentowania rozliczenia wydatkowanej dotacji zespét kontrolny nie
wnosi uwag.

6\ Srodki obrotowe na rachunku bankowym.

Samorzadowy zaktad budzetowy posiada odrebny rachunek bankowy. Z rachunku
ZGM mozna dokonywa¢ wyptat do wysokosci $rodkow zgromadzonych na tym
rachunku. Odsetki od $rodkéw wiasnych, z wytgczeniem dotacji z budzetu jednostki
samorzadu terytorialnego, zgromadzonych na rachunku bankowym, stanowia
przychody samorzgdowego zaktadu budzetowego. Dotacje udzielone ZGM moga by¢
wykorzystywane wylgcznie na cele, na ktére zostaly przyznane. Dotacje te w czeéci
w jakiej nie zostalty wykorzystane w roku budzetowym, podlegajg zwrotowi do
budzetu jednostki samorzadu terytorialnego.

Zgodnie z danymi wykazanymi w sprawozdaniu z wykonania planéw finansowych
samorzadowych zaktadéw budzetowych Rb-30S stan $rodkéw obrotowych na
rachunku bankowym wynosit odpowiednio:

3 643 405,18 zt na dzien 30.09.2017r.
742 532,15 zt na dzierh 31.12.2017r.

Zasady dotyczace przychodéw od srodkéw zgromadzonych na rachunku bankowym
ZGM okresla rozporzgdzenie MF z dnia 7 grudnia 2010 r.” w sprawie sposobu
prowadzenia gospodarki finansowe] jednostek budzetowych i samorzgdowych
zaktadow budzetowych (Dz. U. z 2015r., poz.1542 j.t.). Zespdt kontrolny zwraca
uwage, ze faktyczny stan srodkéw obrotowych w ZGM znacznie przewyzszyt srodki
planowane. W zwigzku z tym dotacja zostata pobrana przez ZGM w zbyt duzej
wysokosci. Pobranie $rodkéw finansowych z budzetu miasta powinno by¢
skorelowane z wysoko$cig kwoty do zaptaty i terminami ptatno$ci faktur.
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Protokot stuzy tylko do uzytku stuzbowego, zostat sporzadzony w trzech
jednobrzmigcych egzemplarzach i podpisany po uprzednim odczytaniu.

Kierownik jednostki kontrolowanej zostat poinformowany o przystugujgcym mu prawie, trybie i terminie
przedstawienia dodatkowych wyjasnien, zgtoszenia zastrzezen do ustalen ujetych w protokole oraz o
prawie odmowy podpisania protokotu. Kierownik jednostki kontrolowanej moze odmowi¢ podpisania
protokotu kontroli i wnies¢ umotywowane zastrzezenia do zapisow protokotu kontroli. Fakt odmowy
podpisania protokotu kontroli przez kierownika jednostki kontrolowanej jest odnotowywany w
protokole. Kierownik jednostki kontrolowanej niewnoszgcy zastrzezen, moze réwniez po podpisaniu
protokotu kontroli wnie$¢ dodatkowe wyjasnienia do ustalen zawartych w protokole kontroli. Kierownik
jednostki kontrolowanej, aby skorzysta¢ z przystugujgcego prawa wniesienia umotywowanych
zastrzezen do ustalen zawartych w protokole kontroli jest zobowigzany do ztozenia oswiadczenia o
odmowie podpisania protokotu i wniesieniu zastrzezen. Kontrolujgcy na ostatniej stronie protokotu
nanosi adnotacje o odmowie podpisania protokotu oraz date dokonania zapisu. Kierownik jednostki
kontrolowanej w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od daty ztozenia oswiadczenia o odmowie podpisania
protokotu kontroli przekazuje na pi$mie umotywowane zastrzezenia do naczelnika Wydziatu AK.
W przypadku, gdy w terminie, o ktérym mowa nie wptyng zastrzezenia do protokotu kontroli, naczelnik
Wydziatu AK przekazuje protokdt kontroli Prezydentowi Miasta Bielska-Biate] podpisany przez
kontrolujacych oraz informacje o odmowie podpisania protokotu przez kontrolowanego.

Kierownik jednostki kontrolowanej moze wnies¢ dodatkowe wyjasnienia do ustalen protokctu kontroli.
Wyjasnienia wraz z uzasadnieniem sg przekazywane naczelnikowi Wydziatlu AK w terminie nie
dtuzszym niz 7 dni od daty podpisania protokotu kontroli.

Szczegotowe uregulowania dotyczace trybu zgtaszania i rozpatrywania zastrzezen oraz dodatkowych
wyjasnien do ustalen protokofu kontroli zawarto w przepisach ,Regulaminu kontroli instytucjonalne;
przeprowadzanej przez Wydziat Audytu Wewnetrznego i Kontroli Urzedu Miejskiego w Bielsku- Biatej”,
ktory stanowi zatgcznik do Zarzadzenia nr ON.120.11.2011.AK Prezydenta Miasta Bielska-Biatej z
dnia 10 lutego 2011r., zmienionego Zarzadzeniem ON.0050.46.18.2012.AK z dnia 5 marca 2012r.

Protokot otrzymuja: Prezydent Miasta, Dyrektor Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;,
Wydziat AK a/a.

Bielsko-Biata, 28.02.2018r.
Dyrektor
Kontrolujacy Zakfadu Gospodarki Mieszkaniowej
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