Ogtoszenie nr XXX z dnia XX XX 2019r.

UMOWA NAJMU GARA ZU GA/XX/19

zawarta XXXX 2019 r. pomiedzy Miastem Bielsko-Biata Zaktadem Gospodarki
Mieszkaniowej 43-300 Bielsko-Biata ul. Lipnicka nr 26 reprezentowanym przez:

Ireneusza Kiecaka — Dyrektora Zaktadu
Krzysztofa Kwiatkowskiego — Zast epce Dyrektora Zaktadu
jako ,Wynajmujgcym”, a

) 9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.9.0.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9999999990909999909099990004
zwanym w tresci umowy ,Najemcg”,

§1

Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem garaz nr XX na nieruchomos$ci oznaczonej
jako dziatka nr XXXX gm. kat. XXXXXXXX przy ul. XXXXXXXXXXX w Bielsku-Biaitej,
0 powierzchni uzytkowej XXm?.

Nieruchomosc¢ stanowi wkasnos¢ Gminy Bielska-Biate;.

§2
Najemca obowigzany jest do korzystania z garazu zgodnie z jego przeznaczeniem.

§3

Najemca ptacit bedzie Wynajmujgcemu miesieczng optate za garaz w wysokosci
XXXXzt netto

§4

1. Nalezno$ci, o ktorych mowa w 8 3 Najemca zobowigzany jest wptaca¢ z gory
na rachunek Wynajmujgcego zatgczony do umowy najmu do 10-tego dnia
kazdego miesi gca.

2. Za date zaptaty naleznosci okreslonej w 8 3 uwaza sie date wptywu Srodkéw
pienieznych na rachunek bankowy Wynajmujgcego.

3. Wszystkie wptaty dokonywane przez Najemce na rachunek Wynajmujgcego
w zwigzku z niniejszg umowg bedg zaliczane przez Wynajmujgcego na
najdawniej wymagalne naleznosci niezaleznie od wskazania Najemcy.

4. Wszystkie naleznosci okreslone w ust. 1,2,3 niniejszej] umowy pfatne sg w
terminach podanych w wystawionych przez Wynajmujgcego dokumentach
rozliczeniowych. Dokumenty rozliczeniowe beda wystawiane na:
XXX XXXX XXX XXXXXXXXX 1 razem z pozostatg korespondencjg przesytane
beda listem zwyktym na adres: XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX

5. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towarow i ustug VAT
I posiada numer identyfikacji podatkowej NIP: 937-268-69-90
Najemca garazu oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardw i ustug
VAT i posiada numer identyfikacji podatkowej NIP: XXXXXXXXXXXXXXX
Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
ptatnika.



§5

W przypadku opOznienia w uregulowaniu naleznosci, o ktérej mowa w 8 3
Wynajmujacy naliczat bedzie Najemcy odsetki ustawowe za opéznienie.

§6

Jezeli Najemca dopuszcza sie zwitoki z zaptatg naleznosci, o ktérej mowa w § 3
niniejszej umowy co najmniej przez dwa petne miesigce, Wynajmujgcy po pisemnym
uprzedzeniu Najemcy i udzieleniu mu dodatkowego miesiecznego terminu do
zaptacenia zalegtych naleznosci moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania
terminéw wypowiedzenia.

§7

1. Najemca ma obowigzek dokonywania napraw w zakresie odmalowania s$cian
i bramy wjazdowej niezbednych do zachowania garazu w stanie niepogorszonym
oraz stalego utrzymania czystosci i porzgdku wokot garazu, jak rowniez
odsniezania dojazdu do garazu.

2. Najemca zobowigzany jest do wykonywania prac remontowych okreslonych
w pkt 1 we wlasnym zakresie i na wiasny koszt bez mozliwosci rozliczenia
poniesionych wydatkéw w trakcie lub po uptywie obowigzywania umowy najmu.

3. Prace remontowe zwigzane z konstrukcja garazu stwarzajgce zagrozenie
zdecydowanego  pogorszenia  stanu  technicznego garazu  obcigzajg
Wynajmujgcego.

§8

Wszelkie ulepszenia i przerébki w wynajetym garazu Najemca moze wykonywacé
tylko za pisemng zgodg Wynajmujgcego.

§9

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody w mieniu
Wynajmujgcego i 0sob trzecich powstate w wyniku:

- niewlasciwego korzystania z przedmiotu najmu przez Najemce,

- niewywigzywania sie z postanowien umowy,

— nieprzestrzegania przepisow przeciwpozarowych przez Najemce.

§10

1. Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze odda¢ garazu osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania ani go podnajmowacé. W przypadku stwierdzenia ww.
faktow umowa zostanie rozwigzana w trybie natychmiastowym bez zachowania
termin6w wypowiedzenia.

2. W przypadku stwierdzenia, ze Najemca uzywa garaz niezgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej umowie Wynajmujgcy rozwigze
umowe w trybie natychmiastowym bez zachowania termindéw wypowiedzenia.



§11

Jezeli Najemca z chwilg rozwigzania umowy najmu nie oprozni garazu i zajmuje go
nadal - za czas bezumownego zajmowania garazu Wynajmujgcy bedzie naliczat
odszkodowanie w wysokosci 150% czynszu najmu brutto obowigzujgcym w ostatnim
dniu obowigzywania umowy najmu.

§12

1. Umowa niniejsza zostata zawarta na czas nieokreslony i moze byé rozwigzana
przez kazdg ze stron po uprzednim 3-miesiecznym okresie wypowiedzenia na
koniec miesigca kalendarzowego, za wyjgtkiem sytuacji okreslonych w § 61 § 10.

2. W celu przeciwdziatania skutkom inflacji, czynsz najmu o ktorym mowa w 8 3 pkt

1 umowy najmu moze by¢ zmieniany co roku bez uprzedniej zgody najemcy w
stopniu nie przekraczajgcym wskaznika wzrostu cen towarOow i ustug
konsumpcyjnych ustalonego narastajgco za okres jaki uptynat od ustalenia lub
poprzedniej zmiany wysokosci czynszu na podstawie wskaznikOw wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych publikowanych w Monitorze Polskim przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
O zmianie wysokosci czynszu wynikajgcej z inflacji Wynajmujgcy powiadomi
Najemce w miesigcu poprzedzajgcym jej wprowadzenie. Zmiany wysokosci
czynszu przekraczajgce wskaznik bedg mogly by¢é dokonane w drodze
wypowiedzenia wysokosci stawki czynszu przy zachowaniu trzymiesiecznego
wypowiedzenia lub w drodze porozumienia stron.

3. Nieprzyjecie w wyznaczonym terminie przez Najemce nowych wysokosci stawek
czynszu najmu spowoduje rozwigzanie umowy z zachowaniem 3-miesiecznego
okresu wypowiedzenia.

4. Sposbb rozliczenia mediow dostarczanych do lokalu okresla Regulamin rozliczeh
mediéw dostarczanych do lokali zarzgdzanych przez Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowe] stanowigcy zatgcznik nr 2 do umowy najmu. Najemca oswiadcza,
iz otrzymat regulamin rozliczenia mediow, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym
W momencie podpisywania umowy najmu.

§13

1. Najemca wyraza zgode na przetwarzanie przez Wynajmujgcego swoich danych
osobowych zawartych w niniejszej umowie dla celow wynikajgcych z jej realizacji.

2. Najemca zobowigzany jest informowa¢ Wynajmujgcego o kazdej zmianie adresu
dla korespondencji. Pisma wystane listem poleconym na adres wskazany
W umowie uwaza sie za dostarczone.

3. Jezeli po uptywie okresu obowigzywania umowy najmu Najemca nie przekaze
dobrowolnie lokalu do dyspozycji Wynajmujgcego, a Wynajmujgcy stwierdzi, ze
garaz jest opuszczony Najemca upowaznia Wynajmujgcego do jednostronnego
przejecia lokalu w posiadanie.

4. Czynnosci o ktérych mowa w pkt. 3 bedg uwazane za zwrot lokalu w rozumieniu
art. 677 Kc.



§14

1. Zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych
(ti. Dz. U. nr 95, poz. 613 z 2010r. z p6zn. zm. 200 poz. 1683) posiadacze
nieruchomosci nalezgcych do gmin i Skarbu Panstwa Iub czesci tych
nieruchomosci tj. najemcy i dzierzawcy lokali uzytkowych, gruntow, budowli, a
takze osoby posiadajgce te nieruchomosci lub ich czesci bez tytutu prawnego od
1 stycznia 2003r. sg ptatnikami podatku od nieruchomosci.

2. Obowigzek podatkowy powstaje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktorym powstaly okolicznosci uzasadniajgce powstanie tego
obowigzku (zawarcie umowy najmu lokalu lub dzierzawy gruntu, budowli) a
wygasa z uptywem miesigca, w ktorym ustaty okolicznosci uzasadniajgce ten
obowigzek (zdanie nieruchomosci wynajmujgcemu).

3. Niewywigzywanie sie przez Najemce z obowigzku okreslonego w pkt. 1 przez co
najmniej dwa petne okresy ptatnosci moze by¢ podstawg do wypowiedzenia
niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

4. Wynajmujgcemu, od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa w § 5
ust. 9 niniejszej umowy, przystuguje od Najemcy, bez wezwania, rownowarto$¢
kwoty 40 euro przeliczonej na ziote wedtug $redniego kursu euro ogtoszonego
przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca
poprzedzajgcego miesigc, w ktorym swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne,
stanowigce] rekompensate za koszty odzyskiwania naleznosci. Oprécz kwoty
stanowigcej rownowartosc¢ 40 euro, Wynajmujgcemu przystuguje rowniez zwrot, w
uzasadnionej wysokosci, poniesionych kosztéw odzyskiwania naleznosci
przewyzszajgcych te kwote. Uprawnienie do omawianej kwoty przystuguje od
transakcji handlowej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 8 marca 2013 r. o terminach
zaptaty w transakcjach handlowych (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 1830 ze zm.)
z zastrzezeniem art. 11 ust. 2 pkt 2 przedmiotowe] ustawy.

§15

1. Datg dokonania zaptaty jest data wplywu naleznosci na konto bankowe
Wynajmujgcego.

§ 16

Przetwarzanie danych osobowych Najemcy odbywa sie na podstawie
Rozporzadzenia Parlamentu i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (og0lne rozporzgdzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119
z 04.05.2016, str. 1 — tzw. RODO oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie
danych osobowych (Dz. U. 2018 poz. 1000).



§17

Umowa niniejsza obowigzuje XXXXXXX 2019 r. i zostaje zawarta na czas
nieokreslony.

§18

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg odpowiednie
przepisy prawa.

§19

Umowa sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach , z ktorych
jeden egzemplarz otrzymuje Najemca i jeden egzemplarz otrzymuje Wynajmujgcy.

WYNAIJMUJ ACY NAJEMCA



