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EKSPERTYZA TECHNICZNA 
Budynków mieszkalnych wielorodzinnych 

przy ul. Kochanowskiego 1,1a, 3, 5a, 7 w Bielsku – Białej. 

 
 
1. PRZEDMIOT EKSPERTYZY. 
 
Przedmiotem ekspertyzy są budynki mieszkalne wielorodzinne położone 
w Bielsku - Białej przy ul. Kochanowskiego 1,1a, 3, 5a, 7, na działkach nr 
452/21, 452/22, 452/23, 452/24, 452/25, 452/26, 452/27, 436/3 OBRĘB EWID. 0006, 
0009, 0001- Żywieckie Przedmieście, Kamienica, Aleksandrowice. 
Budynki mieszkalne przy ul. Kochanowskiego składają się z dwóch wolnostojących 
obiektów w zabudowie szeregowej: 
- budynki nr  1, 1a, 3 (działki nr 452/26, 452/25, 452/24), 
- budynki nr 5, 5a, 7 (działki 452/23, 452/22, 452/21). 
 
Budynki wybudowane w stylu modernizmu-funkcjonalizmu wzniesione w latach 
międzywojennych  ok. 1935r.  w zabudowie szeregowej położone na działkach nr 
452/21, 452/22, 452/23, 452/24, 452/25, 452/26. Budynki nr 1, 3, 5, 7 wielorodzinne 
trzykondygnacyjne (piwnica, parter, piętro) podpiwniczone, z wysokim 
nieużytkowanym strychem, z dachem czterospadowym.  
W roku 1993 pomiędzy budynki nr 1 i 3 oraz nr 5 i 7 wtórnie wbudowano ,,plomby’’, 
niepodpiwniczone, jednopiętrowe (parter i piętro) z niskim dachem dwuspadowym .  
W budynkach nr 1, 3, 5, 7 znajduje się 8 mieszkań (4 na parterze i  4 na piętrze). 
W budynkach nr 1a oraz 5a znajdują się 4 mieszkania (2 na parterze i  2 na piętrze). 
 
Celem ekspertyzy jest ustalenie stanu technicznego istniejących budynków, 
stwierdzenie możliwości wykonania ich remontu i przebudowy wraz z dobudową 
przewodów kominowych oraz dalszej bezpiecznej eksploatacji. 
 
 
2. PODSTAWA OPRACOWANIA. 
 
2.1. Zlecenie Inwestora. 
 
2.2. Pomiary inwentaryzacyjne. 
 
2.3. Oględziny oraz pomiary elementów konstrukcyjnych    
        
2.4. Polskie normy techniczne.. 
 
2.5. Opinia konserwatorska Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków                      
w Katowicach, Delegatura w Bielsku-Białej z dnia 30.09.2015 roku 
o sygnaturze B-NR.5183.473.2015.KJ, RPW 14490 (załącznik nr 4). 
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3.  PRZEPROWADZONE BADANIA. 
 
Przed przystąpieniem do opracowania projektu zostały dokonano przeglądu, 
pomierzono elementy konstrukcyjne, a także zbadano ich stan techniczny pod kątem 
planowanej inwestycji.  
 
4. STAN ISTNIEJĄCY. 
 

4.1. Konstrukcja budynków 1, 3, 5, 7: 
- Fundamenty (brak odkrywek).  
- Ściany piwnic, parteru i piętra, murowane z cegły o wym. 27 x 13 x 6 cm na 
zaprawie cementowo – wapiennej. 
- Ściany działowe murowane z cegły ceramicznej pełnej gr. 12cm.  
- Strop nad piwnicą płaski typu Kleina na belkach stalowych, otynkowany. 
- Strop nad parterem i piętrem na belkach drewnianych ze ślepym pułapem. 
- Schody żelbetowe, monolityczne dwubiegowe z okładziną z lastryko.  
- Konstrukcja dachu drewniana o ustroju krokwiowo – płatwiowym. 
- Dach czterospadowy kryty dachówką ceramiczną – karpiówką z warstwą folii 
wiatroizolacyjnej (po remoncie).  
- Kominy ponad dachem w budynkach (5 i 7) z cegły spoinowanej (bez tynku), a w 
budynkach (1 i 3) tynkowane, nasady kominów z obróbką blacharską.  
 

4.2. Konstrukcja budynków 3a, 5a : 
- Fundamenty żelbetowe monolityczne.  
- Ściany fundamentowe betonowe. 
- Ściany wewnętrzne nośne gr. 19 cm z pustaków szczelinowych. 
- Ściany zewnętrzne warstwowe gr. 43 cm z dwóch warstw pustaków szczelinowych  
   z płytami styropianowymi gr.5 cm. 
- Ściany działowe gr. 6 cm z pustaków gazobetonowych na zaprawie cementowo-
wapiennej.  
- Strop żelbetowe płytowe monolityczne.  
- Schody żelbetowe, monolityczne dwubiegowe z okładziną lastryko.  
- Konstrukcja dachu z drewna o ustroju krokwiowo – płatwiowym. 
- Dach dwuspadowy kryty papą bitumiczną na poszyciu z desek. 
- Kominy murowane z ceramicznych pustaków obmurowanych nad ostatnią 
kondygnacją cegłą pełną gr. 12 cm. 
 
5.  ANALIZA BADAŃ I OBLICZEŃ. 
 
Na podstawie oględzin elementów konstrukcyjnych budynku oraz obliczeń 
statyczno-wytrzymałościowych stwierdza się, że: 
 
- ściany budynków znajdują się w dobrym stanie technicznym, 
- stropy nie wykazują niebezpiecznych ugięć ani pęknięć, 
- stan techniczny więźb dachowych jest zróżnicowany i przed rozpoczęciem prac  
  remontowych należy przeprowadzić dokładne oględziny elementów  
  konstrukcyjnych wraz z inwentaryzacją elementów zniszczonych, wymagających 
  wymiany lub wzmocnienia, zwłaszcza ze zwróceniem uwagi w miejscu przecieków. 
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Projekt przewiduje wykonanie następujących robót zgodnie z opisem 
zamieszczonym w części architektonicznej: 
 
- termomodernizacja elewacji budynków z wymianą stolarki okiennej i drzwiowej 
zewnętrznej,  
- docieplenie dachów budynków, 
- przebudowa wewnętrzna lokali mieszkalnych, 
-dobudowa przewodów kominowych. 
 
Stan techniczny istniejącego budynku w chwili obecnej nie stwarza zagrożenia  
i generalnie pozwala na wykonanie planowanych prac remontowych. 
 
6.  WNIOSKI I ZALECENIA: 

 
- Przeprowadzony wywiad z Inwestorem oraz ocena makroskopowa w połączeniu z 
pomiarami inwentaryzacyjnymi i dokumentacją archiwalną, obliczeniami 
sprawdzającymi potwierdzają, że stan  techniczny przedmiotowego budynków nie 
czyni przeszkód, ani przeciwwskazań w realizacji przedmiotowej inwestycji. 
- Projektowana przebudowa umożliwia funkcjonalnie spełniać warunki mieszkalne, 
gdyż obiekt podpięty jest w podstawowe media: woda, prąd, kanalizacja, gaz oraz 
posiada sprawną istniejącą i projektowaną wentylację grawitacyjną oraz przewody 
dymowe i spalinowe. 
- Po realizacji przedmiotowej inwestycji zgodnie z przedmiotowym projektem i 
uzyskaniem stosownych uzgodnień – budynek będzie mógł pełnić swoją funkcję 
zgodnie z warunkami technicznymi i stosownymi normatywami. 
- Przed przystąpieniem do wykłucia otworów pod projektowane przewody kominowe 
w istniejących ścianach murowanych z cegły należy na wyznaczonym odcinku skuć 
wzdłuż ściany tynk sufitu celem stwierdzenia układu podparcia stropu dla właściwego 
usytuowania projektowanych przewodów z uniknięciem kolizji z istniejącą konstrukcją 
stropów. 

 
 

 

 

Opracował:   
mgr inż. arch. Piotr Pawłowski 

 


