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CZĘŚĆ OPISOWA 
1. CZĘŚĆ OPISOWA OGÓLNA. 

1.1 NAZWA INWESTYCJI. 
 

Remont i przebudowa wraz z termomodernizacją budynków mieszkalnych  wielorodzinnych 
nr 1, 1a, 3, 5, 5a, 7 przy ul. Kochanowskiego w Bielsku – Białej. 
 

1.2 ADRES INWESTYCJI. 
 

43-300 Bielsko-Biała 
ul.Kochanowskiego 1, 1a, 3, 5, 5a, 7 
Działki nr: 452/21, 452/22, 452/23, 452/24, 452/25, 452/26, 452/27, 436/3 obręb 
ewid. 0006, 0009, 0001- Żywieckie Przedmieście, Kamienica, Aleksandrowice.  
 
1.3 INWESTOR. 

 
 Zakład Gospodarki Mieszkaniowej 
 UL. Lipnicka 26, 43-300 Bielsko-Biała. 
 
1.4  JEDNOSTKA PROJEKTOWA. 

 
ARCHICONCEPT  Mikołaj Kowalczys 
Ul. Milusińskich 4/5  43-300 Bielsko-Biała.   
 

1.5  PODSTAWA OPRACOWANIA. 
 

1/ Umowa z inwestorem  
2/ Zakres projektu uzgodniony z inwestorem. 
3/ Inwentaryzacja do celów projektowych. 
4/ Projekt budowlany remontu więźby dachowej i stropu uszkodzonego w wyniku 
pożaru w budynku mieszkalnym nr 7 przy ul. Kochanowskiego w Bielsku-Białej 
oprac. przez jednostkę projektową Projektowanie i nadzór w budownictwie Michał 
Byrdziak ul. Generała Maczka 9, 43-300 Bielsko-Biała.  
5/ Plan realizacyjny i projekt techniczny architektoniczno – budowlany zabudowy 
plombowej projektowanych budynków mieszkalnych niskiego standardu przy ul. 
Kochanowskiego 1-3, 5-7 w Bielsku-Białej opracowany w Bielsku-Białej w 1993r. 
6/ Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami  
 ( Dz.U. Nr 162, poz. 1568 z 2003r. z późn. zmianami ). 
7/ Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (tj. Dz.U. 
Nr 156 z 2006r. poz. 1118 z późn. zm.) i wszystkimi wydanymi na jej podstawie 
aktami wykonawczymi. 
8/ Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie ( Dz.  
U. z 2002r. Nr 75 poz. 690 z późn. zmianami). 
9/ Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 
25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego  
( Dz. U. z 2012r. poz. 462 ). 
10/ Normy i normatywy związane z projektem. 
11/ Opinia konserwatorska Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w 
Katowicach, Delegatura w Bielsku-Białej z dnia 30.09.2015roku o sygnaturze B-
NR.5183.473.2015.KJ, RPW 14490. 
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10/ Opinia kominiarska nr 418/2015, protokół kominiarski nr: 136/2015, 137/2015, 
138/2015, 139/2015, 140/2015,141/2015 wydane przez zakład kominiarski Jarosław 
Fajfrzyk, 43-300 Wilamowice, ul. Bilczewskiego 5. 
 
1.6 PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA. 

 
 Przedmiotem inwestycji jest : 
- wykonanie izolacji pionowej przeciwwodnej ścian fundamentowych i piwnic, 
- wykonanie opaski żwirowej na obrzeżu budynków, 
- wydzielenie łazienek i kuchni w lokalach mieszkalnych wraz z przebudową instalacji  
  wod.-kan. i elektrycznej (budynek nr 1,1a,5,5a,7),, 
- przebudowa instalacji gazowej z montażem kotłów gazowych dwufunkcyjnych dla  
  instalacji centralnego ogrzewania oraz ciepłej wody (budynek nr 1a, 5a), 
- montaż pieców kuchennych z płaszczem wodnym dla instalacji centralnego  
  ogrzewania oraz ciepłej wody (budynek nr 1,3,5,7),   
- remont klatek schodowych, 
- częściowa wymiana stolarki okiennej i drzwiowej wewnętrznej i zewnętrznej, 
- budowa przewodów kominowych z wyłączeniem istniejących z użytkowania z uwagi  
  na ich stan techniczny zgodnie z opinią oraz protokołami kominiarskimi  
  (zał. nr 5-11, część I), 
- termomodernizacja elewacji w technologii ,,lekka-mokra’’ z zastosowaniem wełny  
  mineralnej (zgodnie z opinią konserwatorską zał. nr 4, część I), 
- docieplenie dachów wełną mineralną (budynek nr 1,3,5,7), oraz styropapą  
  (budynek nr 1a,5a), 
Projekt architektoniczno-budowlany wielobranżowy opracowano w branżach:  
architektonicznej, instalacji sanitarnych i elektrycznych. 
 
1.7  WARUNKI KONSERWATORSKIE. 

 
Projekt uzgodniono z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków w  Katowicach, 
delegatura w Bielsku-Białej (zał. nr 4, część I). 
 
1.8 WARUNKI PRZECIWPOŻAROWE. 

 
1/ Dane ogólne dla budynku mieszkalnego z lokalami socjalnymi: 
    Łączna powierzchnia zabudowy budynków nr 1,1a,3,5,5a,7: 901,12 m2 
    Maksymalna wysokość obiektu: ok 11,95m (N) 

Minimalne odległości budynków od granicy działek wynoszą: 
- od działki nr 455/2 – ok. 11,00m, 
- od działki nr 2761 – ok. 14,00m, 
- od działki nr 447 – ok. 1,50m, 
- od działki nr 452/17 – ok. 5,00m 
- od działki nr 436/4 – narożnik budynku w granicy działki. 
2/ Kategoria zagrożenia ludzi: ZL IV 
3/ Klasa odporności pożarowej budynku: 
- budynek niski (N) poniżej 12m, kategoria zagrożenia ludzi ZL IV– klasa odporności 
pożarowej ,,D”  
4/ Klasa odporności ogniowej elementów budynku dla ZL IV: 
- Główna konstrukcja nośna: R 30 
- Konstrukcja dachu: (-) 
- Strop: REI 30 
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- Ściana zewnętrzna: EI 30 
- Ściana wewnętrzna: (-) 
- Przekrycie dachu: (-) 
UWAGA: 
- odporność ogniową i klasyfikację w zakresie rozprzestrzeniania ognia określa się  
  zgodnie z Polskimi Normami, 
- wszystkie elementy budynku powinny być nierozprzestrzeniające ognia. 
- Biegi i spoczniki schodów powinny być wykonane z materiałów niepalnych, i mieć                     
  klasę odporności ogniowej co najmniej R30. 
5/ Dopuszczalna powierzchnia strefy pożarowej: 8000m2 
6/ Elementy oddzieleń przeciwpożarowych. 
W poszczególnych budynkach wyodrębnia się jedną strefę pożarową: 

- lokale mieszkalne zlokalizowane w parterze i na I piętrze dostępne poprzez 
wewnętrzną klatkę schodową w klasie odporności ogniowej dla ZL IV, 
 - poddasza nieużytkowe, dostępne z klatek schodowych.     
7/ Warunki ewakuacyjne: 
Spełnione są wymogi dojść ewakuacyjnych: max.60m, w tym nie więcej niż 20m na 

poziomej drodze ewakuacyjnej.  

Najmniejsza szerokość poziomej drogi ewakuacyjnej jest mniejsza niż 1,20m co jest 

niezgodne z warunkami technicznymi w zakresie dróg ewakuacyjnych.  

Istniejące schody dwubiegowe spełniają częściowo aktualne wymogi warunków 

technicznych w zakresie szerokości i wysokości. Dotyczy to również szerokości 

użytkowej drzwi wejściowych do budynku, które powinny odpowiadać szerokości 

biegu klatki schodowej (min. 1,20m). 

Ze względu na ochronę konserwatorską budynku nie ma możliwości spełnienia  

w pełni warunków technicznych. 

8/ Wymagania przeciwpożarowe dla elementów wykończenia wnętrz: 
Materiały użyte do wykończenia wnętrz mają posiadać właściwości 
nierozprzestrzeniające ognia. 
9/ Instalacje użytkowe techniczne: 
Istniejące instalacje techniczne w obiekcie wykonane są  w sposób zgodny                     
z obowiązującymi standardami, i  nie stanowią one zagrożenia  powstania lub 
rozprzestrzeniania pożaru. 
10/ Droga pożarowa. 
Obiekt dostępny jest dla straży pożarnej od strony elewacji północnej                                      

ul. Kochanowskiego. Wejście główne do budynków, z terenu działki nr 452/27                        

o nawierzchni utwardzonej - ul. Kochanowskiego. 
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2. OKREŚLENIE OBSZARU ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU.  
 

2.1  PODSTAWA OPRACOWANIA. 
  

Art. 20 Prawa budowlanego, od 28 czerwca 2015r. 
 
2.2  ANALIZA ODDZIAŁYWANIA OBIEKTÓW KUBATUROWYCH. 

 
Oddziaływanie obiektu kubaturowego w zakresie bryły (formy), które dotyczy: 
- przesłanianie – nie dotyczy. 
- zacienianie – nie dotyczy. 

 
2.3 ANALIZA INNYCH UWARUNKOWAŃ FORMALNO-PRAWNYCH. 
 
2.3.1 USYTUOWANIE BUDYNKU – Z ZACHOWANIEM WARUNKÓW 

TECHNICZNYCH USYTUOWANIA OBIEKTÓW ZABUDOWY 
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ. 
 

Działki nr 452/21, 452/22, 452/23, 452/24, 452/25, 452/26, 436/3 oraz 452/27 (z 
częścią pasa drogowego ul. Kochanowskiego oraz ogródkami działkowymi ) na 
których znajdują się przedmiotowe budynki sąsiadują z działkami:  
- od strony południowej oraz zachodniej, działki nr 455/2, 962 – potok Kamienica, 
- od strony północnej, działka nr 452/17 – z częścią pasa drogowego                                   
ul. Kochanowskiego oraz miejscami parkingowymi zabudowana budynkiem 
garażowym,  
- od strony wschodniej, działkami nr 436/4, 447 – na których znajdują się tereny 
zielone oraz pas drogowy ul. Kochanowskiego. 
Minimalne odległości przedmiotowych budynków mieszkalnych od granic z 
sąsiednimi działkami wynoszą: 
- od działki nr 455/2 – ok. 11,00m, 
- od działki nr 2761 – ok. 14,00m, 
- od działki nr 447 – ok. 1,50m, 
- od działki nr 452/17 – ok. 5,00m 
- od działki nr 436/4 – narożnik budynku w granicy działki. 
W związku z powyższym częściowo nie są zachowane warunki techniczne odległości 
usytuowania zabudowy istniejącej od granic z sąsiednimi działkami.  
Istniejące budynki mieszkalne znajdują się w wojewódzkiej ewidencji zabytków 
Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Katowicach , dodatkowo 
zostały podane w wykazie zabytków nieruchomych wyznaczonych przez Śląskiego 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Katowicach do ujęcia w gminnej 
ewidencji zabytków miasta.  
Projektowana termomodernizacja elewacji budynków oraz opaska żwirowa na 
obrzeżu (szer. 0,50m) wymaga częściowego wejścia w teren działki nr 452/27 
będącej własnością inwestora oraz działki nr 436/4.  
 
2.3.2 MIEJSCA POSTOJOWE DLA SAMOCHODÓW OSOBOWYCH. 

 
Stanowiska postojowe dla samochodów osobowych zlokalizowane są na terenie 
działki nr 452/17  z zachowaniem warunków technicznych usytuowania w stosunku 
do działek sąsiednich (w tym stanowiska dla osób niepełnosprawnych). 
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2.3.3 MIEJSCA GROMADZENIA ODPADÓW STAŁYCH. 
 

Pojemniki na odpady stałe zlokalizowane są na utwardzonej nawierzchni działki nr 
452/27 pomiędzy ścianami szczytowymi obiektów z zachowaniem warunków 
technicznych usytuowania w stosunku do granicy działek sąsiednich i okien 
budynków. 
 
2.3.4 STUDNIE. 

 
Nie dotyczy. 
 
2.3.5 OSADNIK BEZODPŁYWOWY. 

 
Nie dotyczy. 
 
2.3.6 ZIELEŃ I URZĄDZENIA REKREACYJNE. 
Usytuowane z zachowaniem warunków technicznych dotyczących zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej.  

 
2.3.7 WARUNKI OCHRONY PRZECIWOŻAROWEJ. 
 
Obiekt dostępny jest dla straży pożarnej od strony elewacji północnej                                      
ul. Kochanowskiego. Wejście główne do budynków, z terenu działki nr 452/27                        
o nawierzchni utwardzonej - ul. Kochanowskiego. 
Docelowo nie planuje się zabudowy sąsiednich działek nr 452/17, 452/27, 436/4, 
447.  

2.3.8 WARUNKI ODDZIAŁYWANIA Z PUNKTU WIDZENIA OCHRONY 
ŚRODOWISKA. 

Objęte projektem prace nie odprowadzą do otoczenia żadnych szkodliwych 
substancji oraz szkodliwych związków chemicznych. Wynika to z faktu, iż wszystkie 
materiały przeznaczone do budowania muszą posiadać aktualne świadectwo 
przydatności do stosowania w budownictwie.  Ponadto woda opadowa i z 
topniejącego śniegu odprowadzana jest z dachu budynków do kanalizacji 
deszczowej. Nie projektuje się zmian w zagospodarowaniu terenu działek poza w/w 
opaską żwirową na obrzeżu budynków. Inwestycja nie koliduje z istniejącą zielenią 
wysoką co wymagałoby pozwolenia na wycinkę. Brak wpływu uciążliwości 
powodowanych przez hałas, wibracje, zakłócenia i  promieniowanie, oraz wpływu na  
zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby. 

 
2.4  STREFY ODDZIAŁYWANIA. 

 
W wyniku analizy stwierdza się że przedmiotowa inwestycja nie prowadzi do zmiany 
polegającej na zwiększeniu obszaru oddziaływania obiektów i mieści się w całości na 
działkach na których są one zlokalizowane. 
Opracowany projekt nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich,  
dotyczących w szczególności: 
- dostępu do drogi publicznej, 
- możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej  oraz ze   
  środków łączności, 
- dostępu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt  ludzi. 
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3. CZĘŚĆ OPISOWA  DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI. 

3.1 MIEJSCE LOKALIZACJI, NR KATASTRALNY DZIAŁKI, WŁASNOŚĆ 
TERENU. 

1/ Lokalizacja: 
  43-300 Bielsko-Biała, ul. Czerwona 5   

2/ Nr katastralny działki: 
    działka nr 452/21, 452/22, 452/23, 452/24, 452/25, 452/26, 452/27, obręb ewid. 

0006, 0009, 0001- Żywieckie przedmieście, Kamienica, Aleksandrowice.  
3/ Powierzchnia działki:  
    - działka 452/27 : 3129m2 
    - działka 452/26 : 283m2  
    - działka 452/25 : 121m2 

    - działka 452/24 : 258m2 

    - działka 452/23 : 254m2 

    - działka 452/22 : 120m2 

      - działka 452/21 : 254m2 

      - działka 436/3 : 61m2 

 4/ Własność terenu: 
 - Gmina Bielsko-Biała. 

     - Zakład Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku-Białej (trwały zarząd). 

3.2  STAN ISTNIEJĄCY ZAGOSPODAROWANIA TERENU. 
 

Budynki mieszkalne przy ul. Kochanowskiego składają się z dwóch wolnostojących 
obiektów w zabudowie szeregowej: 
- budynki nr  1, 1a, 3 (działki nr 452/26, 452/25, 452/24), 
- budynki nr 5, 5a, 7 (działki 452/23, 452/22, 452/21). 
Budynki wybudowane w stylu modernizmu-funkcjonalizmu wzniesione w latach 
międzywojennych  ok. 1935r.  w zabudowie szeregowej położone na nieogrodzonych 
działkach nr 452/21, 452/22, 452/23, 452/24, 452/25, 452/26. Budynki 1, 3, 5, 7 
wielorodzinne trzykondygnacyjne (piwnica, parter, piętro) podpiwniczone, z wysokim 
nieużytkowanym strychem, z dachem czterospadowym. Elewacje tynkowane, 
stolarka okienna, drewniana oraz PCV w kolorze białym oraz brązowym, o różnych 
podziałach.  
W roku 1993 pomiędzy budynki nr 1 i 3 oraz nr 5 i 7 wtórnie wbudowano ,,plomby’’, 
niepodpiwniczone, jednopiętrowe (parter i piętro) z niskim dachem dwuspadowym .  
W budynkach nr 1, 3, 5, 7 znajduje się 8 mieszkań (4 na parterze i  4 na piętrze) 
wyposażenie mieszkań w niższym standardzie: jeden ustęp spłukiwany na dwa 
mieszkania z wejściem z klatki schodowej, w mieszkaniach zlew z zimną wodą w 
pomieszczeniu kuchni, trzony kuchenne i piece pokojowe na paliwo stałe. 
W budynkach nr 1a oraz 5a znajdują się 4 mieszkania (2 na parterze i  2 na piętrze) 
wyposażone w łazienki. 
Teren w granicach opracowania jest płaski , działki przynależne do budynków o 
kształcie prostokątnym. Teren zagospodarowany nawierzchniami utwardzonymi 
ziemnymi oraz zielenią niską i wysoką częściowo urządzona w postaci ogródków 
działkowych (działka nr 452/27). Pojemniki na odpadki stałe zlokalizowane są na 
powierzchni działki nr 452/27 pomiędzy obiektami. Stanowiska postojowe dla 
samochodów osobowych zlokalizowane są na terenie działki nr 452/17.  
Teren uzbrojony jest w sieci: gazową, energetyczną, wodociągową, kanalizacji 
sanitarnej oraz deszczowej. Woda z połaci dachowych odprowadzana jest do 
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kanalizacji deszczowej. Odprowadzenie wód nie zmienia stosunków wodnych na 
działkach sąsiednich.  
 
2.3 BILANS TERENU. 
Powierzchnia działki: 
    - działka 452/27 : 3129m2 
    - działka 452/26 : 283m2  
    - działka 452/25 : 121m2 

    - działka 452/24 : 258m2 

    - działka 452/23 : 254m2 

    - działka 452/22 : 120m2 

      - działka 452/21 : 254m2 

      - działka 436/3 : 61m2 

- powierzchnia zabudowy budynków objętych projektem: 
   Powierzchnia budynku 1,1a,3: 450,56m2 
    Powierzchnia budynku 5,5a,7: 450,56m2 
- powierzchnia o nawierzchniach utwardzonych: pozostaje bez zmian 
- powierzchnia biologicznie czynna: pozostaje bez zmian. 
 
2.4 PROJEKTOWANE ROZBIÓRKI. 
 

Projektuje się wykonanie wykopów odcinkowych pod izolację przeciwwodną ścian 
piwnic i ścian fundamentowych wraz z wykonaniem opaski żwirowej (część II/A). 

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU. 

3.1 BILANS TERENU. 
Bilans terenu ulega zmianie w zakresie powierzchni zabudowy co jest związane z 
projektowaną termomodernizacją elewacji budynków. 
Opaska żwirowa nie powoduje zmian powierzchni biologicznie czynnej. 
 
3.2 WYKONANIE ROBÓT ZIEMNYCH. 
 
Wymagania formalne przed rozpoczęciem wykonania obiektu 
Przed rozpoczęciem wykonania robót budowlanych związanych z realizacją remontu 
budynku należy po uzyskaniu prawomocnego pozwolenia na budowę wystąpić do 
właściwego zarządcy drogi o wydanie zezwolenia na ewentualne zajęcie części pasa 
drogowego, przy czym zarządca drogi może nałożyć obowiązek wykonania projektu 
organizacji ruchu na czas prowadzenia robót. 
Roboty ziemne i rozbiórkowe: 
- Do rozbiórki przewidziano nawierzchnię pod wykopy odcinkowe związane z 
wykonaniem robót izolacyjnych przeciwwodnych ścian piwnic i  ścian 
fundamentowych budynku. Gruz betonowy  powinien być wywieziony z terenu 
budowy na miejsce składowania wskazane przez Inwestora. Natomiast gruz 
kamienny pochodzący z rozbiórki podbudowy w zależności od jego wskaźnika 
piaskowego może być stosowany jako materiał do budowy nasypów w ich dolnej 
części (poniżej strefy przemarzania). Ziemię z wykopów, z uwagi na jej własności 
należy wykorzystać do niwelacji terenu poza obszarem opaski żwirowej lub przy 
innych inwestycjach.  
- W rejonie inwestycji występują sieci podziemnego uzbrojenia terenu.  
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Przed przystąpieniem do robót izolacyjnych w rejonie sieci uzbrojenia terenu 
wykonawca zobowiązany jest do wykonania przekopów kontrolnych mających na 
celu dokładną lokalizację tych urządzeń. Prace w rejonie sieci uzbrojenia terenu 
należy prowadzić ręcznie pod nadzorem właściciela urządzenia. 
W przypadku zbliżeń konstrukcji nawierzchni do istniejących sieci uzbrojenia terenu 
lub w miejscach skrzyżowań należy przedmiotowe sieci zabezpieczyć poprzez 
założenie na istniejące przewody dwuściennych rur osłonowych z PEHD lub 
przepołowionych rur stalowych o średnicy dobranej stosownie do wielkości 
ochranianego przewodu. Po zakończeniu prac należy oznaczyć taśmą ostrzegawczą 
na ochranianych przewodach. 
 
Uwaga:  
- W czasie wykonywania robót ziemnych należy chronić grunt rodzimy przed 
kontaktem z wodą, aby nie doprowadzić do uplastycznienia podłoża, co z kolei 
pogorszy parametry fizyko-mechaniczne gruntu. W związku z powyższym zaleca się 
wykonanie robót ziemnych w okresie możliwie suchym. 

3.3 OPASKA ŻWIROWA I CHODNIKI DOJŚĆ DO BUDYNKÓW. 
 
W ramach robót izolacyjnych przeciwwodnych ścian piwnic i ścian fundamentowych 
projektuje się na obrzeżu budynków  opaskę żwirową o frakcji 32/63 mm, o 
szerokości 1m lub 0,50m i wysokości 0,30m  zakończoną krawężnikiem ogrodowym 
betonowym 8x30 cm, krawężnikiem drogowym prostym (stojącym) o wym. 15x30cm 
oraz krawężnikiem drogowym wjazdowym (leżącym) o wym. 12/15x30cm w kolorze 
szarym. Projektuje się chodniki dojść do budynków w strefie opaski z płyt 
chodnikowych betonowych 50x50x7cm w kolorze grafitowym. Rozwiązania 
przedstawiono w projekcie architektoniczno-budowlanym w branży architektonicznej 
(część II/A). 
 
3.4 PRZYŁĄCZA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ. 
 
3.1.1. INSTALACJA GAZOWA. 

 

Przyłącze gazu znajduje się na ścianie szczytowej budynku nr 1, a instalacja gazowa 
przebiega górą wzdłuż cokołu budynków nr 1,1a i 3 od stromy elewacji południowej 
oraz fragmencie elewacji północnej. Instalacja gazowa przebiega również górą 
wzdłuż cokołu budynku nr 5 od strony elewacji południowej.  
   
3.1.2. INSTALACJA ODGROMOWA I OŚWIETLENIE ZEWNĘTRZNE WEJŚĆ DO 

BUDYNKÓW. 
 

Projektuje się instalację odgromową budynków 1, 1a, 3, 5, 5a, 7 oraz oświetlenie 
zewnętrzne wejść do budynków zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym w 
branży elektrycznej (część II/IE). 
 
3.5 ODWODNIENIE TERENU. 
 
Według stanu istniejącego. 
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4. ZAGADNIENIA DOTYCZĄCE OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH. 

Zakres projektu nie obejmuje przystosowania budynków istniejących budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych dla osób niepełnosprawnych. Stanowiska postojowe dla 
samochodów osobowych zlokalizowane są na terenie działki nr 452/17 w tym stanowiska dla 
osób niepełnosprawnych. 

5. UWAGI OGÓLNE. 
- Projekt zagospodarowania działki z dostosowaniem do aktualnych warunków 
technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz 
wynikających z decyzji o warunkach zabudowy wskaźników urbanistycznych wraz                  
z bilansem terenu będzie przedmiotem odrębnego opracowania. 
- Wykonawca przed przystąpieniem do robót powinien opracować plan 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, zwany „Planem BIOZ”, zgodnie     
Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia  23.06.2003r. w sprawie planu    
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz.U. Nr 120 poz. 1126 z dnia 10 lipca 2003r.)  
- Przed przystąpieniem do robót ziemnych należy zawiadomić zainteresowane    
instytucje i użytkowników, których przewody znajdują się w pobliżu istniejących sieci   
o terminie rozpoczęcia robót, 
- Wszystkie prace należy prowadzić przy ścisłym zachowaniu przepisów bhp   
zawartych z Dz.U. Nr 22/53 poz. 89 „BHP-transport ręczny”; Dz.U. Nr 13/27 w  
sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy przy wykonywaniu robót budowlano- 
montażowych, 
- Z uwagi na konieczność nawiązania do stanu istniejącego podane w projekcie   
 rozwiązania, wymiary i poziomy należy zweryfikować na budowie, a wszelkie    
 rozbieżności i zmiany wynikłe w trakcie budowy uzgodnić z projektantem pełniącym   
 nadzór autorski, 
- Materiały budowlane powinny posiadać certyfikaty zgodności   producenta z Polską 
Normą (lub Aprobatą Techniczną), deklarację zgodności  
 producenta z Polską Normą (lub Aprobatą Techniczną), certyfikat na znak 
bezpieczeństwa (jeżeli wyrób podlega obowiązkowi takiej certyfikacji), 
- Wszystkie roboty specjalistyczne wykonywać przez doświadczonych wykonawców 
zgodnie z Polskimi Normami, 
- Wszystkie prowadzone roboty należy wykonywać zgodnie ze specyfikacją,     
obowiązującymi normami oraz z ogólnie przyjętą sztuką budowlaną. Na każdym  
etapie prac należy bezwzględnie przestrzegać przepisów BHP, 
- Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U.                    
z 2013r., poz. 1409 z póź. zm.) oświadcza się, że projekt został wykonany zgodnie                   
z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
- Rozpatrywać łącznie z pozostałymi projektami branżowymi (część III),  
- Materiały budowlane i urządzenia powinny posiadać certyfikaty zgodności   
producenta z Polską Normą (lub Aprobatą Techniczną), deklarację zgodności  
producenta z Polską Normą (lub Aprobatą Techniczną), certyfikat na znak 
bezpieczeństwa (jeżeli wyrób podlega obowiązkowi takiej certyfikacji). 
- Roboty budowlane i rzemieślnicze wykonywać zgodnie z zasadami sztuki 
budowlanej pod nadzorem uprawnionych osób. 
- Wszystkie roboty specjalistyczne wykonywać przez doświadczonych wykonawców 
zgodnie z Polskimi Normami. 
 
                                                                                                       Opracował: 
                                                                                                mgr inż. Piotr Pawłowski                                                     
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